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Seznam pouzitych zkratek

¢p. - Cislo popisné

k. 0. — katastralni tzemf

NBC - nadregionalni biocentrum

ORP - obec s rozsifenou pisobnosti
PUPFL - pozemek urceny k pInéni funkci lesa
PUR - politika Uzemniho rozvoje

UAP - izemné analytické podklady

UP - Gzemni plan

UPD - Gizemné planovaci dokumentace
US - Gzemni studie

USES - Gzemni systém ekologické stability
VPO - verejné prospésné opatreni

VPS - verejné prospésna stavba

ZPF - zemédélsky ptdni fond

ZUR - zasady Gzemniho rozvoje



Uvod

KRAJ:
OBEC S ROZSIRENOU PUSOBNOSTI:
OBEC:

KATASTRALNI UZEM:

ROZLOHA SPRAVNIHO UZEMi:
POCET OBYVATEL:

SOUSEDNI SPRAVNI UZEM:

Jihocesky
Tabor
Nadéjkov

Brtec

Chlistov u Nadéjkova
Modlikov

Mozolov

Nadéjkov
Petfikovice

Starcova Lhota
VratiSov

24,08 km?

711 (2019)

Chysky (k.u. Kvétus, Nosetin)

Nechvalice (k.u. Chvalov)

Sedlec-Prcice (k.U. Veletin, Susetice)

Jistebnice (k.u. Cunkov, Chlum u Jistebnice, Plechov,
Zvéstonin, Pohofi u Jistebnice, Svofiz, BoZejovice)
BozZetice (k.u. Radihost)

Viksice (k.u. Vlksice, Stfitez u Milevska)



Zastupitelstvo obce Nadéjkov stanovuje pro zpracovani ndvrhu tzemniho planu Nadéjkov
(dale jen ,,UP*) nasleduijici cile a pozadavky:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiFené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho tzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace & 1, kterd byla
schvélena usnesenim vlady CR ¢. 276 dne 15. 04. 2015 (dale jen ,,PUR%), nevyplyvaji Zadné
konkrétni pozadavky na koordinaci zamér( na zmény v izemi, nebot’ spravni tizemi obce
neni soucasti:

rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojoveé osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maiji vliv na rozvoj izemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maiji vliv na rozvoj izemi CR;

Gzemi podléhajicimu dalsim tkolim pro ministerstva, jiné Ustredni spravni Grady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.
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Navrh UP musi vychazet z republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, definované v &lanku (14) - (32) PUR.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

Navrh UP musi byt vsouladu snadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, tedy se
Zasadami Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve znéni pozdéjsich aktualizaci (dale jen
,ZUR“). Zejména ctit priority Gzemniho planovéni kraje pro zajisténi udrZitelného
rozvoje Uzemi (priznivého Zivotniho prostredi, hospoddarského rozvoje a socialni
soudrznosti obyvatel kraje) stanovené v odst. (3), (4) a (5) ZUR.

Ve spravnim Gzemi obce neni dle ZUR vymezena zadna rozvojova oblast & osa
republikového vyznamu nebo nadmistniho vyznamu, ani Z3adna specificka oblast
republikového nebo nadmistniho vyznamu.

Na spravni uUzemi obce nezasahuje zadna rozvojova plocha mezinarodniho a
republikového vyznamu.

Na spravni Uzemi obce nezasahuje zadna plocha nebo koridor pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu.



Spravni Uzemi obce zasahuje vymezeny izemni systém ekologické stability:
- nadregionalni biocentrum NBC 54 Cunkovsky hrbet;
které musi byt v UP vymezeny v souladu se zadsadami stanovenymi v odst. (39) ZUR.

Ve spravnim dzemi obce neni vymezena zadna tzemni rezerva.

Navrh UP musi vychazet z upfesniujicich izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi kraje definované v odst. (46), (47) a
(48) ZUR.

Navrh UP musi vychazet z cilové charakteristiky krajiny - krajinny typ lesopolni -
v&etné& zésad pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani 0 zmé&néch v Gzemi dle odst. (50) ZUR.

Navrh UP musi v souladu s cili audkoly dzemniho planovani respektovat pozadavky
vychdzejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci Gzemné planovacich dokumentaci obdi,
zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury, zejména:
- v UP nesmi byt vymezovany nové zaméry, které by vyzadovaly zasahy do zemské
kary (napf. plochy pro hlubinné vrty a dulni prace), které by mohly znehodnotit
celistvost - homogenitu horninového masivu na izemi téchto obci.

POZADAVKY VYPLYVAJICi ZUZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU, ZEJMENA
Z PROBLEMU URCENYCH K RESENI V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

Z UAP ORP Tabor, resp. zjejich IV. Gplné aktualizace zroku 2016 nevyplyvaji 24dné
problémy fesitelné na drovni UPD.

POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU:

Zajistit ndvaznost navrhovanych ploch a koridort na aktuélni UPD sousednich obci:
- zajistit ndvaznost verejné infrastruktury,
- zajistit ndvaznost Uzemniho systému ekologické stability.

a1) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plo3ného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
vcetné vymezeni zastavitelnych ploch

— provéfit rozvojové plochy (zejména bydleni) vymezené ve stavajici UPD z hlediska
zastavitelnosti ve vazbé na limity vyuZziti Gzemi a jejich redlnou vyuzitelnost;

- navrhnout rozvojové plochy umérné postaveni a vyznamu obce ve strukture
osidleni, s ddrazem na mistni poméry a potencionalni vyuZitelnost v rozsahu
predpokladané platnosti UPD;

- preferovat rozvoj funkce bydleni na severu sidla Nadéjkov;

- minimalizovat nové rozvojové sméry, které by iracionalné vybihaly do volné
krajiny;



-

nerozvijet plochy individudlni rekreace v krajiné.

Kvali zachovani nékterych hodnotnych urbanistickych a architektonickych forem v obci
pozadujeme ochrdanit takové stavby, soubory staveb Ci prostranstvi, které nemaji tzv.
,,tvrdou‘ ochranu z pravnich predpisd, zejména:

-

Ll

-

centralni prostor v sidlech - dochované tradi¢ni usedlosti v pdvodnim prostorovém
usporadani (Chlistov, Bezdékov, Kalisté, Pohorelice, Starcova Lhota, Nadéjkov,
Mozolov, Modlikov, Sichova Vesec, Hronova Vesec, Brtec, Vrati$ov);

rozvolnénou zastavbu s tradi¢nimi objekty zemédélskych usedlosti;

kaplicku ve VratiSové;

soustavu historickych mlynd na ri¢ce Smutnd;

drobnou sakralni architekturu (kaple, zvonice, kfizky a bozi muka);

a popfipadé dalsi hodnoty, které projektant vramci reSeni navrhu dzemniho planu
vyhodnoti jako hodnotné a vyZadujici zvySenou ochranu.

a2) PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadan
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Y4

podminky vyuZiti tzemi jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuziti musi
umoznit rozvoj a kultivaci dil¢ich ¢3sti technické a dopravni infrastruktury;

v jednotlivych sidlech v maximalni mozné mife stabilizovat centralni prostory do
ploch verejnych prostranstvi;

podporovat pési propojeni sidel a volné krajiny, zachovat prostupnost sidel,
humen a umoznit vstupy ze sidel do volné krajiny.

a3) Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni ploiného a

prostorového usporadani nezastavéného tzemi a na provéfeni moznych zmén,
vcetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatreni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

provérit izemni systém ekologické stability na mistni drovni v souladu s principy
vymezovani prvkd USES jej napojit na nadregionalni a regiondlni USES vymezeny
v zasadach uzemniho rozvoje;

v plochach srozdilnym zplsobem vyuziti, které maji prirodni charakter (plochy
zemédélské, plochy lesni, plochy prirodni, atp.) pfipustit vznik nové verejné
technické a dopravni infrastruktury, kterd souvisi s vyuzivanim dzemi;

v nezastavéném uzemi upresnit a definovat vycet stavebnich zamérq, které neni
vhodné umistovat do mistni krajiny s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona;
podporit retenci vody v krajiné budovanim novych vodnich ploch;

v maximalni mozné mife zachovat sady a ostatni zelert na humnech, ktera zajist'uje
pozvolny ,,mékky* prechod sidla do volné krajiny;

zamezit dalSimu neodldvodnénému zaplocovani krajiny z dlvodu zachovani
prostupnosti uzemi.

Vnavrhu UP vymezit také pfirodni hodnoty, které mohou nespojité doplnit zakladni
skladebné prvky USES a podpotit tak biodiverzitu krajiny, zejména:

-

prvky historického usporadani krajiny (meze, remizky, Gvozové cesty);
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- brehovou zeleri kolem rybnikd a potokd.
a popripadé dalsi prirodni prvky, které projektant v rdmci vlastnich prizkumd vyhodnoti
jako hodnotné a vyzadujici zvySenou ochranu.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Vymezeni Gizemnich rezerv se v ndvrhu UP nepfedpoklada.

¢) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Vymezeni VPS, VPO ¢i asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni

pravo posoudi projektant v ramci FeSeni ndvrhu tzemniho planu.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Potfeba vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani podminéno pofizenim tdzemni

studie, regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci posoudi projektant v ramci feseni navrhu
uzemniho planu.

e) Pripadny pozZadavek na zpracovani variant feSeni

Nejsou vzneseny pozadavky na zpracovani variant feSeni. Jejich pfipadné zpracovani
posoudi projektant v ramci feSeni navrhu izemniho planu.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tGzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odlivodnéni vcetné méritek vykresd a poctu
vyhotoveni

Dokumentace navrhu dzemniho planu bude zpracovana v souladu s platnou legislativou,
zejména zakonem <. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim radu, v platném
znéni, vyhlaskou <. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplGsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, v platném znénf a vyhlaskou

¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych poZadavcich na vyuzivani zemi, v platném znéni.



POZADAVKY NA MERITKA VYKRESU:

10 000
:5 000 (popr. 1:10 000)
15 000 (popr. 1:10 000)
15 000 (popr. 1:10 000)
1100 000 (pop¥. 1:50 000)
:5 000 (popr.1:10 000)

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi

Hlavni vykres

Vykres verejné prospé€snych staveb, opatfeni a asanaci
Koordinacni vykres

Vykres SirSich vztaht

Vykres predpoklddanych zabort ptdniho fondu
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FORMA A POCET VYHOTOVENI

Dokumentace ndvrhu pro spolecné a verejné projednani bude objednateli predana
v tiSténé podobé a elektronicky - obsahujici textovou ¢ast ve formdtech doc. a pdf. a
grafickou ¢ast ve formatech pdf.

Dokumentace uzemniho planu bude vypracovana a objednateli predana v tisténé a
elektronické podobé - obsahuijici textovou ¢ast ve formatech .docx a .pdf a grafickou ¢ast
ve formatech pdf. a ve formatu zpracovatelského programu (napft. .dgn, .dwg, .shp).

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Pokud bude dotleny orgdn ochrany zZivotniho prostfedi pozadovat zpracovani

vyhodnoceni vlivi koncepce na Zivotni prostredi nebo pokud dotceny orgadn ochrany

pfirody a krajiny nevyloudi vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, bude

soudasti navrhu UP zpracovani vyhodnoceni vlivél dzemniho pléanu na udrzitelny rozvoj

uzemi.

Vzhledem k podminkam v Uzemi a charakteru feSenych zalezitosti, se vSak zpracovani

vlivd UP na udrzitelny rozvoj Gzemi nepiedpoklada, nebot dochazi zejména k:

- raciondlnimu vymezeni zastavitelnych ploch z hlediska zastavitelnosti a limitim vyuZiti
Uzemi,

- uplatnéni pozadavkl na rozvoj sidel mistniho vyznamu, které odpovidaji vyznamu
obce ve strukture osidleni a respektuji zachovani a rozvoj ekologické stability tzemi;

- vymezeni Uzemniho systému ekologické stability,

- anejsou stanoveny pozadavky na varianty reseni.




