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a) stru¢ny popis postupu porizeni zmény uzemniho
planu

Zména uzemniho planu je vyvolana nutnosti uvést izemné planovaci dokumentaci obce do
souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci — Zasadami uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, zejména s aktualizaci 4b. Dal$im bodem zmény tizemniho planu je jeho
pievedeni do aktualni verze jednotného standardu pozadovaného pravnimi piedpisy.
Zastupitelstvo obce Nadé&jkov rozhodlo na svém zasedani o pofizeni zmény ¢. 1 uzemniho
planu Nadé&jkov (dale téz jen ,,zména®). Ddéle zastupitelstvo urcilo starostu obce jako
zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti i1zemniho planovéani (napft. §
87 odst. 2, § 90 odst. 1, § 93 odst. 2, 3, § 96 odst. 2, § 98, § 99 stavebniho zakona) béhem
pofizovani zmény.

dalsi postup bude doplnén na zdkladé projednavani

b) vvhodnoceni _souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani a s pozadavky tohoto zakona

vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani

Zmeéna uzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyvdZeny hospodaisky rozvoj, socidlni soudrZnost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii predpoklady pro
,Lrozumny“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného tizemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Platnd izemné planovaci
dokumentace vetné¢ zmény fesi Ucelné vyuZiti izemi a prostorového usporadani uzemi s
cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu vetfejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi.
Za tim UcCelem sleduje spoleCensky a hospodaisky potencidl rozvoje. BliZze také ostatni

kapitoly odivodnéni platné uzemné planovaci dokumentace.

Uzemné& planovaci dokumentace véetné této zmény ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tzemi nejsou doteny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, v€etné urbanistické koncepce zlstava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném uzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostiedi zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s
podminkami pro vyuZiti ploch uvniti zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného izemi a zajiStuji ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemkil. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi. Zména nenavrhuje Zadné nové zastavitelné plochy.

Poradi provadéni zmén v Gizemi (etapizace) neni zmeénou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof vCetné nutnosti odstranovani
jejich dasledkd. ReSeni celého tzemniho planu vytvaid predpoklady udrzitelného
(,,;ozumného®) vyuzivani celého spravniho tzemi obce, ¢imz vytvaii v izemi podminky,
které¢ by mély napomoci feseni diisledkt nahlych hospodatskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmény v hospodaiské situaci statu i1 jednotlivce. Navrzenym feSenim platné
uzemné planovaci dokumentace vcetné této zmény jsou také v tzemi vytvoreny podminky
pro hospodarné vynakladani prostiedkli z vefejnych rozpoctii na zmény v tzemi.

11



Pti feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunk¢nich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na zaméfeni zmény se zména nezabyvala uréenim
asanacnich, rekonstruk¢nich a rekultivaénich zasaht do uzemi.

Navrh zmény na zdklad¢ aktualizace nadfazené uzemné planovaci dokumentace vymezuje
jeden novy zamér, pro ktery je stanovena mozno uplatnit institut vyvlastnéni — vice k zdméru
viz tivod kapitoly 1).

Redeni platného tizemniho planu véetné této zmény vytvaii podminky pro ochranu tizemi
podle zvlastnich pravnich pfedpisti pfed negativnimi vlivy zdmért na uzemi. Vzhledem
k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzatni opatieni. ReSeni respektuje
pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Nejsou vymezeny zadné nové plochy tézby
nerostll ani jinych surovin. S dobyvanim nerostll ani jinych surovin zména nepocita. Tim je
regulovan rozsah vyuZivani pfirodnich zdrojh. Pti feSeni byly uplatiiovany poznatky zejména
z oboru architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Zména uzemniho planu je zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon,
ve znéni pozd&jSich predpist, (dale jen ,stavebni zdkon*) a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb.,
VyhlaSka o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu (dale tézZ jen ,,vyhlaska 157%).

Druhy ploch odpovidaji platnému tzemnimu planu, resp. stavu uzemniho planu, ktery je
pozadovan jednotnym standardem. Platnd izemné planovaci dokumentace obce je zpracovana
ve standardu verze dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Zména €. 1 pfevadi izemni plan do aktudlni
verze jednotného standardu pozadovaného pravnimi piedpisy, tj. zejména novym stavebnim

zakonem a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. Dochazi zejména k upravé nékterych nazvi a koda
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych Casti ve spravnim tzemi obce.
Zména Gzemniho planu je pofizovana osobou spliujici kvalifika¢ni pfedpoklady pro tizemné
pléanovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova cast vyroku zmény uzemniho pldnu je zpracovdna dle pfilohy ¢. 8 k zdkonu
¢. 283/2021 Sb. v kombinaci s § 80 stavebniho zdkona tak, Ze vychazi z obsahu platného
uzemniho planu a zapracovava ,zmény“, které vyplyvaji z feSeni ménénych c¢asti. Vyrok
zmény uzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné Casti, a to jak v textove, tak 1 v grafické
podobé. Text s vyznaCenim zmén je na podklad¢é textu platného tizemniho planu formou
revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu ménilo. Celkovym soutiskem
textové ¢asti bude pak pozadované Uplné znéni po vydani zmény izemniho planu. Textova cast
odiivodnéni tzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 8 II. k zakonu ¢. 283/2021 Sb. Piilohou
odivodnéni zmény je znéni textové ¢asti vyroku izemniho planu s vyznacenim zmén.

(24

Graficka ¢ast zmeény tzemniho planu je vydavana v méfitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tizemniho planu tyka.

Vzhledem ke skute¢nosti, ze zménou nedochazi ke zmeéné vazeb na sousedni obce a jejich
spravni Gzemi, nejsou ménény zadmeéry piesahujici izemi obce, neni soucasti grafické Casti
vykres $irSich vztaht.

Soucasti grafické Casti odivodnéni neni vykres predpokladanych zaborti ptidniho fondu,
jelikoz zména izemniho planu nepfedpokldda nové zébory zemédélského ptidniho fondu ani
pozemku urcenych pro plnéni funkeci lesa.
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¢) vvhodnoceni souladu s pozadavky jinvch
pravnich predpisi_a se stanovisky dotenych
organiu, popripadé s vysledkem rFeSeni rozporu

bude doplnéno na zaklade projednavanit

d) vvhodnoceni  souladu s politikou 1zemniho
rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci

Vvhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym planem

Soulad navrhu tzemniho planu s Gzemnim rozvojovym plénem nebyl z divodu jeho
nezévaznosti vyhodnocovan.

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

V Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich aktualizaci (dale téZ jen
,PUR® & , politika tzemniho rozvoje®) neni spravni uzemi obce Nadé&jkov piimo dotéeno
zadnou rozvojovou oblasti ani rozvojovou osou. Dle dostupnych informaci a po prostudovani
politiky neni pfedpoklad, ze feSené tzemi bude zasazeno plochami nebo koridory dopravni
infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu, popt. t€mi, které svym vyznamem
presahuji izemi jednoho kraje, vymezenymi v politice.

Mésto Tabor piedstavuje dle PUR vy38i centrum osidleni. Centra osidleni, ktera maji alespori
50 tisic obyvatel nebo jejichz spadové uzemi ma alesponn 100 tisic obyvatel (vC. centra),
ptipadné centra osidleni, ktera z dlivodu své polohy nebo svym vyznamem odpovidaji kategorii
center osidleni vys$si ostatni (B). Obec Nad¢jkov lezi do spadového uzemi mésta Tabor. Platna
uzemné planovaci dokumentace obce vcetné zmény €. 1 respektuje vymezené podminky pro
toto centrum osidleni:

a) Vymezovanim ploch a koridori pro dopravni infrastrukturu vytvafet izemni podminky
pro optimalni dopravni dostupnost center osidleni v nadregionalnim, pfipadné v
celokrajském méfitku.

b) Vytvaret izemni podminky pro zlepseni dopravni obsluznosti tizemi zejména vefejnou
hromadnou dopravou v nadregionalnim, ptipadné v celokrajském méfitku.

c) ZlepSovat a rozvijet dopravu v klidu, pfedev§im v centralni Casti center osidleni,
ptipadné v mistech velké koncentrace zdroju a cilti dopravy, a tam, kde je to zapotiebi.

d) Vytvéaiet izemni podminky pro rozvoj ekonomickych aktivit zeyména v oblasti sluzeb a
znalostni ekonomiky.

e) Podle potteby vytvaret uizemni podminky pro rozvoj bydleni v souladu s vyhodnocenim
populacniho potencidlu daného centra osidleni.

Z PUR vyplyvéa konkrétni pozadavek na koordinaci zaméri na zmény v tzemi, nebot’ spravni
uzemi obce Nadéjkov zasahuje koridor technické infrastruktury E27 koridory pro jednoducha
vedeni 400 kV v usecich Prestice—Milin, Milin—Chodov, Milin—Sokolnice, a dale dvojité
vedeni v useku Milin—elektrarna Orlik a souvisejici rozsifeni elektrickych stanic Milin,
Prestice, Chodov a Sokolnice. Koridory byly vymezeny z divodu umoznéni zabezpeceni
vykonil zdrojli pfipojenych do pienosové soustavy a zvySeni spolehlivosti pfenosu, a to 1 v
souvislosti s planovanym postupnym utlumem sit¢ 220 kV. Zameér se upresnuje touto zmenou
uzemniho planu na zaklade aktualizace zasad vuzemniho rozvoje Jihoceského kraje v koridoru
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technické infrastruktury CNZ.Ee44-2.

V aktualizaci &. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni Gizemi suchem. Spravni tzemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho planu véetné zmén podporuje pfirozeny vodni rezim v krajing, ¢lenitost krajiny a dalsi
opatfeni pro zadrzeni a hospodaieni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu vodohospodaiské
infrastruktury, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno feSit dle
konkrétnich podminek v dotéené lokalité. Platna tzemné¢ planovaci dokumentace vytvari
predpoklady pro feseni vySe zminovanych problémil. Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu
vodnich tutvarti a ubytku mokiadli — zejména viz hodnoty uzemi. Z tohoto divodu je shledan
soulad s politikou izemniho rozvoje i v této oblasti.

V aktualizaci & 9 PUR byla vymezena specificka oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zéafeni. Spravni uzemi obce se
nachazi v této specifické oblasti. Jednd se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami
celostatniho vyznamu — izemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z energie slunecniho
zateni, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojii energie. Dlivodem vymezeni je potifeba koordinace vyuzivani tizemi pro
vyrobu energie z energie slunecniho zafeni.

Aktualizaci €. 9 je dale vymezena specificka oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Spravni uzemi obce se nachazi v této specifické
oblasti. Jedna se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — izemi s
potencidlem pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie, v ramci kterého dojde k budoucimu
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie. Diivodem vymezeni je
potreba koordinace vyuzivani izemi pro vyrobu energie z vétré energie.

Vymezovani téchto dvou oblasti (SOB10, SOB11), resp. jejich zpiesnéni je podminéno dvéma
skutecnostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroji energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim
ptislusné legislativy (zakon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdrojli energie). Az po splnéni
obou téchto podminek bude mozné vymezovat tyto oblasti v izemné planovacich dokumentacich.

V platné tizemné planovaci dokumentaci nejsou vymezeny plochy pro rozvoj vyroby energie z
obnovitelnych zdroji. Zaméry v oblasti rozvoje obnovitelnych zdroji je nezbytné nejprve povetit
zménou uzemniho planu a vyhodnotit zejména z hledisek minimalizace konfliktli s ochranou
ptirody a krajiny, s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, s pozemky ur¢enymi k plnéni funkci
lesa, se zdméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a celostatniho vyznamu, s
uzemim pro bezpe€nost a obranu statu a minimalizovani negativnich vlivii na vodni poméry v
Uzemi. Zména €. 1 se této problematiky nedotyka.

Politika uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pfi tvorbé zmény Uzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu tzemi obce, patii
zejména:

- 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dedictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tvirci, avsak citlivy pristup
k vyvdzenému vsestrannému rozvoji uzemi — platny uzemni plan vymezuje hodnoty
uzemi a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného
feSeni, zména uzemniho planu dava do souladu izemné pldnovaci dokumentaci obce se
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Zasadami iizemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci (dale téz
ZUR), zejména s aktualizaci 4b, kterd upravuje tizemni systém ekologické stability a
koridor technické infrastruktury — vice viz. uvod kapitoly 1);

14a pri planovani rozvoje venkovskych vuzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni
zemedelske, predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany
kvalitni zeméd¢lské puady je v kapitole vyhodnoceni predpokladanych disledka
navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky pidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci
lesa platné izemné planovaci dokumentace, obecna ochrana krajiny vcetn¢ zemed¢élské
pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je nasledné stanovena v kapitole vyroku
platné uzemné planovaci dokumentace v koncepci uspofadani krajiny, resp.
v podminkach vyuziti jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol, zména tizemniho
planu dava do souladu tzemné¢ planovaci dokumentaci obce se Zasadami tizemniho
rozvoje JihoGeského kraje, ve znéni pozd&jsich aktualizaci (dale téz ZUR), zejména
s aktualizaci 4b, kterd upravuje tizemni systém ekologické stability a koridor technické
infrastruktury — vice viz. Gvod kapitoly 1);

15 predchdzet pri zméndach nebo vytvareni urbdanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména uzemniho planu
se této problematiky nedotyka;

16 davat prednost komplexnim reSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny Gzemni
plan fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrZitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zakonem komplexné& celé spravni tizemi obce vetné navaznosti na sousedni
spravni Uzemi obci se zohlednénim SirSich uzemnich vazeb a souvislosti, zména
uzemniho planu dava do souladu uzemné planovaci dokumentaci obce se Zasadami
tizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, ve znéni pozd&jsich aktualizaci (dale téz ZUR),
zejména s aktualizaci 4b, kterd upravuje Uzemni systém ekologické stability a koridor
technické infrastruktury — vice viz. tvod kapitoly 1);

16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych, odvetvovych a casovych
hledisek — zmé&na uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani diisledkii hospodarskych zmeén lokalizact
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodadrsky
problémovych regionech a napomoci tak resSeni problémii v téchto uzemich — zména
uzemniho plénu se této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostredi — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcéni a hospoddrné
vyuzivani opustenych aredlii a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveéného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v ndarocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi neni zménou feSeno, ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSténa
zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch, zména tizemniho planu se této
problematiky nedotyka;
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- 20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — zména izemniho planu davé do souladu uzemné planovaci
dokumentaci obce se Zasadami izemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje, ve znéni pozdéjSich
aktualizaci (dale téz ZUR), zejména s aktualizaci 4b, kterd upravuje tizemni systém
ekologické stability a koridor technické infrastruktury — vice viz. tvod kapitoly 1);

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlaste chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédeélského a lesniho pudniho fondu
— zmeéna Uzemniho planu davd do souladu uzemné planovaci dokumentaci obce se
Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni pozdéjsSich aktualizaci (dale téz
ZUR), zejména s aktualizaci 4b, ktera upravuje Gizemni systém ekologické stability a
koridor technické infrastruktury — vice viz. ivod kapitoly 1);

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny -
zména Uzemniho planu dava do souladu tzemné planovaci dokumentaci obce se
Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci (dale téz
ZUR), zejména s aktualizaci 4b, ktera upravuje tizemni systém ekologické stability a

koridor technické infrastruktury — vice viz. uvod kapitoly 1);

20 vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju — zména Uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspofadani krajiny
véetné feSeni Uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch; zména
uzemniho pldnu davd do souladu Uzemné planovaci dokumentaci obce se
Zasadami tzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci
(dale téz ZUR), zejména s aktualizaci 4b, kterd upravuje tGzemni systém
ekologickeé stability a koridor technické infrastruktury — vice viz. Givod kapitoly 1);

20a vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatiovat integrované pristupy k predchazeni a reSeni environmentalnich problémi —
zména Uzemniho planu dava do souladu Uzemné planovaci dokumentaci obce se
Zasadami uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje, ve znéni pozd&jSich aktualizaci (dale téz
ZUR), zejména s aktualizaci 4b, kterd upravuje izemni systém ekologické stability a
koridor technické infrastruktury — vice viz. avod kapitoly 1);

21 vymezit a chranit ve spoluprdaci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych ploch nezastaveného tizemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostii a zachovani prostupnosti krajiny — zména izemniho planu se této problematiky
nedotyka;

22 wytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii vuzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (naprv. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)

pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuZiti pro
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ruzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarskad, hipo) — v ramci podminek vyuziti
ploch je zajisténa moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani
komunikaci rizného vyznamu, zména uzemniho planu tuto problematiku neméni;

23 wytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost vuzemi a zkvalitnéni dopravni a technicke
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny, zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkum tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorit pro nové useky dalnic, silnic I tridy a Zeleznic, a timto zpiisobem diisledné
predchazet znepruchodneni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu piisobeni
negativnich ucinkit provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkii) — v podminkach pro vyuziti
ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti je (napt. v plochich zeméd¢€lskych, lesnich,
smiSenych krajinnych) pfipustné, umistovani komunikaci rtizného vyznamu, které
umoziuji lepsi dostupnost izemi s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢loveka. Stejné tak
je prostupnost uzemi zajisténa pro volné zijici zivoCichy pomoci uzemniho systému
ekologické stability, zména Uzemniho planu davd do souladu Uzemné plénovaci
dokumentaci obce se Zasadami izemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje, ve znéni pozdéjSich
aktualizaci (dale téz ZUR), zejména s aktualizaci 4b, kterd upravuje tizemni systém
ekologické stability a koridor technické infrastruktury — vice viz. tvod kapitoly 1);

- 24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitinovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os, podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. zZeleznicni, cyklistickou) —
zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu vhodnym usporadanim ploch
v uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zdastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédeélskych arealii — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 25 wtvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit tizemni ochranu
ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvySeni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirode blizkych opatreni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadii zmeény
klimatu, v vizemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirniovani ucinkii povodni a sucha — platny izemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potenciondlnimi riziky —
umoziuje zatravinovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno
v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku
platné izemné planovaci dokumentace, zména izemniho planu se této problematiky
nedotyka;

- 26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
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infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oditvodnénych pripadech,; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uizemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych skod — zména nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovém
Uzemi;

- 27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feseni
vytvari podminky pro moznost koordinovaného umist'ovani vetejné infrastruktury a tim je
umoznéno také jeji ucelné vyuzivani, zména uzemniho pldnu dava do souladu uzemné
planovaci dokumentaci obce se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni
pozdgjsich aktualizaci (dale téz ZUR), zejména s aktualizaci 4b, ktera upravuje uzemni
systém ekologické stability a koridor technické infrastruktury — vice viz. tvod kapitoly 1);

- 28 zohlednovat potreby rozvoje tizemi v dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu vcetné verejnych prostranstvi — v souladu scili a ukoly Uzemniho
planovani je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tizemi se zohlednénim
kritéria uspokojeni potieb soucasné generace tak, aniz by byly ohroZeny podminky
zivota generaci budoucich. Rozvoj v izemi véetné vetejné infrastruktury je v platné
uzemn¢ planovaci dokumentaci navrhovan s ohledem na Sirsi a dlouhodobé souvislosti
a dlouhodoby horizont planovani, coz je také zdivodnéno v kapitole komplexni
zdivodnéni ptijatého feSeni platné uizemné pldnovaci dokumentace;

- 29 vénovat pozornost navaznosti riiznych druhu dopravy, vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systéemy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vietné doprovodné zelené — zména Uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti — zména zemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivit a rizik pri respektovani prednosti zajistéeni bezpecného zdsobovani
uzemi energiemi — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka.

Tato zména uzemniho plinu je vyvolina nutnosti uvést uzemni plin do souladu se
Zasadami vizemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci, ve
kterych dochazi zejména k upravam uzemniho systému ekologické stability a dopInéni
koridoru technické infrastruktury v oblasti elektroenergetiky, a to jak v textové, tak
grafické casti. Dale prevadi tzemni plan do aktualni verze jednotného standardu
pozadovaného pravnimi predpisy, tj. zejména novym stavebnim zakonem a vyhlaskou
¢. 157/2024 Sb.

Navrh zmény uzemniho plinu neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich aktualizaci.

Vvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Spravni tGzemi obce Nadéjkov je soucdsti feSeného Uzemi zasad uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje, v platném znéni (dale téz ,,ZUR*, ,,zasady uzemniho rozvoje* ¢i ,,zasady*).
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Spravni tizemi obce nelezi dle zasad v Zadné rozvojové ose ani rozvojové oblasti, a to jak
republikového tak nadmistniho vyznamu.

ZUR upfesiuji vymezeni republikové specifické oblasti SOB9 a potvrzuji, Ze obec Nadé&jkov
je jeji soucasti — vice k oblasti viz odiivodnéni PUR.

Ze zasad vyplyvaji tyto zamery:

- koridor Ee44 — ZVN 400 kV Piestice — Milin, Milin — Sokolnice - zamé&r vedeni ZVN
400kV mezi elektrickou stanici Prestice a elektrickou stanici Milin a mezi elektrickou
stanici Milin a elektrickou stanici Sokolnice vymezeny na tzemi JihoCeského kraje
koridorem Sife 300m, usek Ee44/2 — Milin — Sokolnice, tento zamér je vymezen
v ZUR jako vefejné prospé$na stavba — zména UP vymezuje na zdkladé aktualizace
¢ 4b ZUR koridor pro umisteni zameru,

— nadregionalni biocentrum 54 Cunkovsky hibet — zpresnéno touto zmenou UP dle
aktualizace ¢. 4b ZUR.

Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi je
v izemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v rdmci jednotlivych
piliit udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemné& planovaci dokumentace obce véetné zmény & 1 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v tizemi pro jednotlivé
typy krajiny;

— vytvati podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

- minimalizuje zébory zeméd€lského plidniho fondu (dale také jen ,,ZPF*“) a negativni
zasahy do pozemk urcenych k plnéni funkci lesa (déle také jen ,,PUPFL*);

- zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zadsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gzemi;

— podporuje takova fesSeni, kterd zohlediiuji ochranu pfirodné a krajindisky cennych Gzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce v&etné zmény & 1 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi hospodarného rozvoje kraje, zejména:

— situuje rozvojové zdméry, véetné zameért védeckovyzkumného a inovaéniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR;

- vytvafi podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvari podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodaistvi a aktivit, které
s nimi souviseji.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 1 respektuje priority uzemniho

planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro

zajisténi socialni soudrZznosti obyvatel, zejména:

- vytvafi podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivli a posileni polycentrického
uspotadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vefejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a
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-

posilenim vzijemné socialni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

vytvaii podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro sniZovani
nezameéstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované piedpoklady jednotlivych obci;
vylucuje nekoncepcéni formy vyuzivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoz piednostné vyuziva proluky v zastavéném tzemi a nevyuzit€¢ a opusténé
arealy, a pfedchdzi negativnim vliviim suburbanizace;

vytvaii podminky pro zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajin€, véetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

u razovitych obci a sidel dba na zachovéni originality piivodniho architektonického vyrazu
a prostorového usporadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;
vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vefejného zdravi.

Spravni izemi obce nezasahuji zddné izemni rezervy ze zasad.

Uzemné planovaci dokumentace obce vcetné zmény €. 1 respektuje uptesiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

-

-

respektuje ochranu piirodnich hodnot, respektuje cilovou -charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkii a segmenti ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

podporuje feseni smétujici k vyvazenosti z4jma ochrany piirody a zajmti podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi;

pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zasady ochrany zeméd¢lského
pudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkci lesa;

vymezuje noveé zastavitelné plochy v nejvy$§i mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované Uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

zohlednuje zasady ochrany ptirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetnd zmény &. 1 respektuje upiesiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

-

vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkoveého fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dal$iho mozného vyuZiti;

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych prvka a
segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného rézu, nepfipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zéastavby, vyrazné naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi;

vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce v€etné zmény €. 1 respektuje uptesiiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

-

podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tzemi,
zvlastni pozornost vénuje vetfejnym prostranstvim a zafizenim obcanského vybaveni;
vytvaii podminky pro znovuvyuziti jiz urbanizovan¢ho tizemi, regeneraci brownfileds;
dba na citliva a kvalitni feSeni dostavby a respektuje pozadavky na kvalitni propojeni
obytného a ptirodniho prostiedi v izemi,
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— podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napf.
rozvoj informacniho systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné infrastruktury pro
vodni aktivity, zfizovani novych cykloturistickych stezek nebo naucnych stezek vcetné
doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani hipostezek, v oblasti sportu a rekreace,
a podporuje tvorby produktl prodluzujici sezonnost v regionu.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 1 cti podminky z vymezené cilové
charakteristiky krajiny — krajina lesopolni, kterd je vymezena na celém spravnim tzemi obce
— jelikoz naptiklad:

— zachovéava v nejvy$§i mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvki, resp. nepfipusténim vymizeni prvka
stavajicich (napf. minimalizaci zdbort PUPFL) — viz zejména podminky vyuziti ploch,
vymezené plochy vcetné jejich vyuziti, koncepce krajiny — platna uzemné planovaci
dokumentace;

- podporuje retencni schopnost krajiny — viz zejména podminky vyuziti ploch, koncepce
usporadani krajiny — platna vizemné planovaci dokumentace;

- respektuje znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych
znakl sidel 1 jejich dostavbu urbanistickd koncepce — viz zejména koncepce ochrany a
rozvoje hodnot uzemi,

- podporuje rozvoj cestovniho ruchu ve formach ptiznivych pro udrzZitelny rozvoj — viz
zejména podminky vyuziti ploch — platna vizemné planovaci dokumentace.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné izemniho planu plochy a koridory pro dalsi
vetejné prospésné stavby (mimo koridor CNZ.Ee44-2 — viz vyse), vetfejné prospésna opatieni,
stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu a vymezeni asana¢nich uzemi, ve
kterych by bylo moZné prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény Uzemniho planu v souladu s cili aukoly Uzemniho pldnovani respektuje
pozadavky vychdzejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné pldnovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je potizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat pofadi zmén v izemi
(etapizaci) ani kompenza¢ni opatieni.

Tato zména uzemniho plianu je vyvolina nutnosti uvést izemni plan do souladu se
Zasadami tuzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci, ve
kterych dochazi zejména k upravam uzemniho systému ekologické stability a doplnéni
koridoru technické infrastruktury v oblasti elektroenergetiky, a to jak v textové, tak
grafické casti. Dale prevadi uzemni plan do aktualni verze jednotného standardu
poZadovaného pravnimi predpisy, tj. zejména novym stavebnim zikonem a vyhliaskou
¢. 157/2024 Sb.

Navrh zmény uzemniho planu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, v platném znéni.
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Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v dzemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury nejsou zménou dotdeny. Na zakladé aktualizace
&. 4b ZUR se do uzemniho planu doplituje a na zakladé podminek tzemi dale zpiesiiuje
koridor Ee44, usek Ee44/2 Milin — Sokolnice ptedstavujici nadmistni zamér vetejné technické
infrastruktury v oblasti elektroenergetiky. Navaznosti na sousedni spravni tzemi jsou feSeny
v soubézné potizovanych zménach izemnich plant.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Reseni zmény v oblasti uspoiadani krajiny se nedotyké Sir§ich vztaht v Gizemi. V navaznosti
na aktualizaci ¢. 4b zasad uzemniho rozvoje jsou upraveny v rdmci spravniho Gzemi obce
jednotlivé prvky tzemniho systému ekologické stability. Navaznosti na sousedni spravni
uzemi jsou feSeny v soubézné potizovanych zménach uzemnich plani.

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje — Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuZiti, a proto je jednim z podkladi, které ndvrh uzemniho planu zohlediiuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachdzi v krajinné oblasti ¢. 24 Milevska krajinna oblast a v krajinnych
typech:

- & 16 — Vyrazné zvinény zemédelsky krajinny typ,

¢. 17 — Vyrazné zvinény az Clenity leso-zemédélsky krajinny typ,

pro které plati: Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby
zohlednoval celkovy charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a
zaroven minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného
uzemi (zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich
¢i se stavajici zastavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném uzemi Gzemni plan vytvaii uzemni podminky pro pestiejsi strukturu
vyuZiti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch krajinnych), a to predevSim v erozné
ohroZenych plochich a na méné vhodné zemédélské pude, pro revitalizace vodnich
tokt a jejich povodi a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti.

- & 18 — Vyrazn€ zvlnény az clenity zemédélsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici  zastavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném uzemi Uzemni plan véetné zmén vytvaii uzemni podminky pro Setrné
formy rekreaniho vyuziti, pro revitalizace vodnich tokli a jejich povodi a mimo
souvislé lesni celky pro pestrou strukturu vyuziti, a to predevsim v erozné¢ ohrozenych
plochach a na mén¢ hodnotné zemédélské pudé.

Tato zména uzemniho plinu je vyvolina nutnosti uvést izemni plin do souladu se
Zisadami vizemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci, ve
kterych dochazi zejména k ipravam tuzemniho systému ekologické stability a doplnéni
koridoru technické infrastruktury v oblasti elektroenergetiky, a to jak v textové, tak
grafické casti. Dale prevadi tzemni plin do aktudlni verze jednotného standardu
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pozadovaného pravnimi predpisy, tj. zejména novym stavebnim zakonem a vyhlaskou
¢. 157/2024 Sb.

Navrh zmény izemniho planu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje.

e) vvhodnoceni souladu se zadanim zmény

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné zdiivodnéni navrhu zmény je uvedeno v kapitole
komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni. Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény €. 1
uzemniho planu:

e uvést Uzemni plan Nadéjkov do souladu se Zasadami tuzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci

e pievedeni uzemniho planu do aktudlni verze jednotného standardu pozadovaného
pravnimi predpisy tj. zejména novym stavebnim zdkonem a vyhlaskou
¢. 157/2024 Sb.

f) zakladni__informace o vysledcich vyvhodnoceni
vlivii na udrzitelnv rozvoj uzemi, véetné vvsledkiu
vvhodnoceni vlivihi na Zivotni prostiredi a
posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost
evropsky vvznamné lokality nebo ptaci oblasti

JelikoZz dotceny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivil na udrZitelny rozvoj tizemi.

Reseni zmény tzemniho planu respektuje dilleZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V néavrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména tizemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzZitelny rozvoj dotéené¢ho
Uzemi, zejména vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pifiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Dale nédvrh koordinuje vetfejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajma. Navrh =zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelné¢ho vyuZiti a prostorového uspofadani izemi s cilem
dosazeni obecné prospé$ného souladu vefejnych a soukromych zajmil na rozvoji tzemi (blize
kapitola ,komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni...”). Zména nefeSi zavazné problémy
zivotniho prosttedi a vefejného zdravi, nema pteshranicni povahu, z provedeni koncepce
nevyplyvaji Zadnd rizika pro zivotni prostfedi a vefejné zdravi (napf. pfi piirodnich
katastrofach, pfi havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné
zasazeny koncepci, ve vefejném z&jmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a
civilizatni hodnoty uzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi, a pfitom je chrdnéna krajina jako podstatné slozka prostfedi Zivota obyvatel a zéklad
jejich totoznosti. Nedochazi k piekroCeni zddnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovdna kvalita plidy a intenzita jejiho vyuZzivani (blize kapitola
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»vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond a
pozemky uréené pro plnéni funkei lesa™ platné izemné planovaci dokumentace). Koncepce
nema dopad na oblasti nebo krajiny s uznadvanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo
mezinarodni urovni.

o) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii
na udrzitelny rozvoj uzemi

V navaznosti na kapitolu ,,zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi...* se vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj nezpracovavalo.

h) stanovisko prisluSného organu Kk vvhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznych duvodu, pokud
néjaké pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dalSi ¢asti prohlaSeni podle § 10g odst.
5 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi

V néavaznosti na kapitolu ,,zdkladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi...“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nezpracovavalo, a proto ani
stanovisko ptisluSného organu podle § 100 stavebniho zdkona nebylo vydano.

i) komplexni_zdiavodnéni prijatého reSeni, vcietné
zdivodnéni vvbrané varianty a vvloucéeni zaméru
podle § 122 odst. 3

NavrZzené feSeni vychazi z platného Uzemniho pldnu. Zména Uzemniho planu reaguje na
aktualizaci ZUR a zménu legislativy.

Obsah zmény tzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1) uvést Uzemni plan Nadéjkov do souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Jihoéeského
kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci

Dne 09. 10. 2025 nabyla uCinnosti aktualizace ¢. 4b zasad Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje. Nabytim ucinnosti izemné planovaci dokumentace kraje vznikaji
mimo jiné také nové naroky na Gzemné planovaci dokumentaci obce, resp. vyvstava
pozadavek zapracovat aktudlni zasady uzemniho rozvoje do zmény tizemniho planu. V
ptipadé spravniho izemi obce Nadg&jkov se jedna o upravy prvki USES (nadregionalni
biocentrum 54 Cunkovsky hibet) a doplnéni koridoru technické infrastruktury v oblasti
elektroenergetiky (koridor Ee44/2 — ZVN 400 kV Milin — Sokolnice — zamér vedeni
ZVN 400kV mezi elektrickou stanici Milin a elektrickou stanici Sokolnice vymezeny na
uzemi JihoCeského kraje koridorem §ife 300 m, tento zdmér je vymezen jako vefejné
prospésna stavba). Dle § 112 stavebniho zakona je obec povinna bez zbyte¢ného
odkladu uzemné planovaci dokumentaci, kterou vydaly, uvést do souladu s
nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci. Do té¢ doby nelze rozhodovat podle ¢asti
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uzemn¢ planovaci dokumentace, které jsou v rozporu s nadfazenou tizemn¢ planovaci
dokumentaci.

2) ptevedeni UP do aktudlni verze jednotného standardu pozadovaného pravnimi
ptredpisy tj. zejména novym stavebnim zdkonem a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb.

Platny tizemni plan je zpracovan ve standardu verze dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
DalSim bodem zmény UP je tak pievedeni UP do aktualni verze jednotného standardu
pozadovaného pravnimi predpisy, tj. zejména novym stavebnim zakonem a vyhlaskou
¢. 157/2024 Sb. V textové Casti byly aktualizovany zejména ndzvy jednotlivych
kapitol dle ptilohy ¢. 8 stavebniho zakona v kombinaci s § 80 stavebniho zékona,
nazvy nékolika ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti zejména dle vyhlasky ¢. 157/2024
Sb. (dale téz jen vyhlaSka 157) v kombinaci s ptilohou €. 10 k vyhlaSce 157 a oznaceni

dalsich standardizovanych jevl (napf. transformacnich ploch) dle ptilohy ¢. 10 k
vyhlasce 157.

Graficka cast zmény zahrnuje feSené Gizemi zmény, je vydavana v méfitku platného izemniho
planu a jsou pouzity pouze ty vykresy, kterych se dotyka — vice viz kapitola b).

i) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo provéfeno a aktualizovéno ke dni 1. kvétna. 2026 v souladu s § 116
nového stavebniho zakona. VSechna zastavénd izemi jsou vymezena ve vykrese zékladniho
Clenéni Gzemi a hlavnim vykrese. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky, které
spliuji kritéria § 116 odst. 3 stavebniho zdkona, zejména pozemKky ¢i jejich €asti, které splituji
definici zastavéného stavebniho pozemku (pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim tvofici
souvisly funkéni a prostorovy celek se stavbami majicimi urcujici funkei v tomto souvislém
celku) ¢1 stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro bydleni, ¢i jsou
soucasti stavajicich arealt. Na pozemcich jsou jiZ v katastru nemovitosti evidovany stavebni
parcely.

i) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Na zakladé zmény pravnich predpisi je aktualizovan nazev kapitoly. Zakladni koncepce
rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot se neméni. Byly upraveny kody
zastavitelnych ploch, dle aktualnich pravnich predpist a jednotného standardu.

i) 3. odivodnéni urbanistické koncepce

Na zakladé zmény pravnich predpisii je aktualizovan nazev kapitoly. Urbanisticka koncepce
se neméni. Byly upraveny zejména koédy zastavitelnych ploch, kody ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, kody transformacnich ploch, nazvoslovi, zahlavi tabulek zastavitelnych a
transformacnich ploch véetné poznamky pod ni, a to vSe dle aktudlnich pravnich ptedpisii a
jednotného standardu.

i) 4. odivodnéni koncepce verejné infrastruktury

Na zakladé zmény pravnich ptedpisit je aktualizovan nazev kapitoly. Koncepce vetejné
infrastruktury se neméni. Na zékladé aktualizace ¢. 4b ZUR je doplnén koridor tykajici se
technické infrastruktury v oblasti elektroenergetiky — koridor CNZ.Ee44-2 — vice viz tivod
kapitoly 1). Oznaceni koridoru odpovida platné legislativé. Ke koridoru jsou stanoveny
podminky pro jeho vyuziti, resp. se dopliluje upozornéni na nutnost ochrany tzemi pro
zajiSténi moznosti umisténi zaméru, pro které je koridor vymezen.
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i) 5. oduvodnéni koncepce usporadani krajiny

Na zikladé zmény pravnich piedpist je aktualizovan néazev kapitoly. Koncepce usporadani
krajiny se neméni. Byly upraveny nazvy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, kod plochy
zmény v krajiné, poznamka pod tabulkou ploch zmén v krajiné, nazvoslovi a kody prvki
uzemniho systému ekologické stability dle aktudlnich préavnich piredpisi a jednotného
standardu.

i) 6. odivodnéni podminek pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Na zakladé zmény pravnich predpist je aktualizovan nazev kapitoly. Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptGsobem vyuziti se neméni. Na zakladé zmény pravnich pifedpisi a
povinnosti uvést izemné planovaci dokumentaci do jednotného standardu byly upraveny
zejména nazvy a kody nékterych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. V uvodu kapitoly ve
vysvétleni pouzivanych pojmil je upravena cast textu odkazujici na neplatnou legislativu tak,
aby text i odkazy na jednotlivé paragrafy odpovidaly platné legislativé. Z textu se dale
v jednom piipad¢ vypousti odkaz na jiz neplatnou legislativu.

i) 7. oduvodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu a ploch pro asanaci

Na zékladé zmény pravnich ptredpist je aktualizovan nazev kapitoly. Zménou uzemniho planu
se nevymezuje zadny novy zdmér, pro ktery by bylo mozno uplatnit institut vyvlastnéni. Je
aktualizovano oznaceni kodu vefejné prospéSné stavby dle platné legislativy a jednotného
standardu. Na zékladé aktualizace &. 4b ZUR je doplnéna nova vefejné prospésna stavba v
podobé koridoru CNZ.Ee44-2 — vice viz tivod kapitoly 1).

i) 8. odiivodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemkii, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Cela kapitola je na zékladé¢ aktualnich pravnich ptedpisti bez ndhrady vypusténa — viz piiloha
¢. 8 stavebniho zdkona tykajici se obsahu a struktury tzemniho planu. Institut predkupniho
prava neni dle nového stavebniho zédkona jiZ moZno uplatiiovat.

i) 9. oduvodnéni kompenzac¢nich opatieni podle zikona o ochrané prirody a krajiny
Na zéklad€ zmény pravnich pfedpisi je aktualizovan nazev kapitoly. Zménou tzemniho planu
se nestanovuji zddna kompenzacni opatieni.

i) 10. odlivodnéni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim izemni studie

Na zaklad€ zmény pravnich pfedpisi je aktualizovan nazev kapitoly. Zménou tzemniho planu
se nevymezuje zadna nova plocha ¢i koridor, ve kterych by bylo rozhodovéni o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Zménou jsou provedeny upravy kodi
zastavitelnych ploch a ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle platné legislativy a pozadavkt
jednotného standardu.

7 wr

i) 11. odiivodnéni udaja o poctu listi izemniho planu a poctu vykresi grafické ¢asti

Vlivem vypusténi ptivodni kapitoly h) dochazi pouze k tpraveé oznaceni kapitoly.
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j) vv€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, Kkteré
nejsou obsazeny v zasadach uzemniho rozvoje,
s oduvodnénim potreby jejich vvmezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny
v z4sadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

k) vvhodnoceni uicelného vyuziti zastavéného tizemi a

vvhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnvch
ploch

Lze konstatovat, ze zastavéné izemi je tiCeln¢ vyuzivano. Zménou nedochazi k vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Jejim obsahem je pfevedeni izemniho pldnu do jednotného standardu — vice
viz ivod kapitoly 1).

1) vv€et prvkiu regula¢niho planu, pripadné s
odchyvlné stanovenvmi pozadavky na vyvstavbu
s oduvodnénim jejich vvmezeni

Zména zemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

m) vvhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urcené k plnéni funkce lesa

Zmé&na nenavrhuje Zadny novy zabor zemédélského ptidniho fondu ani pozemkt uréenych pro
plnéni funkci lesa. V ptipad€ nové vymezeného koridoru ze zdsad izemniho rozvoje se jedna
o stavajici trasu elektrického vedeni.

n) vvhodnoceni pripominek, veetné jejich
odivodnéni

bude doplnéno na zakladeé projednavani

0) posouzeni_souladu uzemniho planu s jednotnym
standardem

Zména spliuje pozadavky kladené pravnimi predpisy na zajiSténi standardu uzemné
plénovaci dokumentace, které podléhaji kontrole valida¢niho néstroje. Zména spliiuje 1 ostatni
pozadavky kladené pravnimi pfedpisy na zajisténi standardu izemné planovaci dokumentace,
které nepodléhaji kontrole valida¢niho nastroje.
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p) text s vyznaCenim zmén

Viz samostatna ptiloha.

Pouceni:

Proti zméné ¢. 1 tizemniho planu Nadéjkov vydané formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdéjsich predpisi).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény uzemniho planu
2. grafickd ¢ast odlivodnéni zmény tzemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Ing. Arnost Novak Ing. Kléara Tesafova
starosta obce mistostarostka obce
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