odivodnéni zmény uzemniho planu obce

II. Obsah odivodnéni zmény izemniho planu obce

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény tizemniho planu obsahuje:

a)

b)

d)

e)

f)

9)
h)

)
k)

m)

postup pri pofizeni zmény izemniho Planu ObCe ..............ccoeiiiiiiiiiiii 14

vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska §irSich vztahi

A2 11 =) 11 (OO TP PP PR UR PPV PTPRPRPROON 15
) 1.  vyhodnoceni souladu s Politikou UZEMNIRO FOZVOJE ........cooueviiieiiiiiiiiii it 15
1) 2. dzemné planovaci dokumentace SChVAlend Krajem ..............cccooeoioiiiiiiiiiiiiieieiie e 16

1)3. koordinace vyuzZivani vizemi z hlediska SirSich vztahii v iizemi zejména navaznosti na sousedni spravni
27 T PP P PRSP PPPPRT 19

vyhodnoceni souladu s cili a tkoly uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi 19

vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi ........... 20

vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozporu..............ccccocevererennnnnn. 20

zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi a informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi

Na UArZiteIny FOZVOj UZEIMI ..............ooiiiiiiiiiiice et 21
stanovisko krajského uiradu podle § 50 0dSt. 5 ............ccccooiiiiiiiiiiii 21
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud
nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly ...............ccccoooiiiiiiiiiiinii 22
vyhodnoceni spInéni poZadavkil ZQdANT ...................ooooiiiiiiiii 22
komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty .....................ccocviiiiiiii, 23

vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastaviteInych ploch ... 43

vycCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zikona), s odiivodnénim poti‘eby jejich vymezeni..................cccocoooiiniiiniiiii, 43

vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky
urcené pro pINEni fUNKCI LESA ............cccooiiiiiii ettt eas 44

) 1. ddaje o uskutecnénych investicich do piidy za ucelem zlepSeni piidni urodnosti (melioracni a zaviahova
zarizeni apod.) a o jejich predpokladaném pOruSent ............c.ccocvvviiiiiiiiiiiiie i 46

)2. ddaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich
PIedpOoklAdanémn POFUSENL ............c..oucuiiiiiiii ittt et sttt 46

1) 3. zdivodnéni, pro¢ je navrhované reseni ve srovndni s jinym mozZnym reSenim nejvyhodnéjsi z hlediska
ochrany zemédeélského piidniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmii ................... 46

) 4. predpokladany ZADor PUPFL ...ttt 51
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n) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odGVOANEN. ...............cccooviiiiiiiiieicc s 51

0)  VYPOFaAdani PFIPOMENEK ...........cooiiiiiiiii ittt b et et een e e sa et seeereene e 52

2) Graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obce, ktera je nedilnou soucasti
odivodnéni zmény izemniho planu obce, obsahuje:

d) koordina¢ni vykres v méfitku 1:5000,
e) vykres predpokladanych zabortu ptidniho fondu v métitku 1:5000,

f) schéma feSenych uzemi 1 :50 000.

a) postup pri porizeni zmény uzemniho planu obce

Na svém zasedani rozhodlo Zastupitelstvo obce Nadéjkov o potizeni zmény €. 1 izemniho
planu obce Nadé¢jkov (déle téz jen ,,zména*). Déle zastupitelstvo obce urcilo starostu obce
Arnosta Novaka jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s potizovatelem v oblasti
uzemniho planovani (napi. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zékona).

Poté byl zpracovan navrh zadani zmény. Navrh zadani zpracovala opravnénd tredni osoba
potizovatele ve spolupraci s urenym zastupitelem. Projednani navrhu zadani probéhlo v
souladu s § 47 stavebniho zakona. Navrh zadani UP byl zaslan dotéenym organtim (déle téz
jen ,,.DO%), krajskému tfadu a sousednim obcim. Do 30 dnti od obdrzeni navrhu zaddni mohly
dottené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit k navrhu zadani UP vyjadfeni s
pozadavky na obsah izemniho planu vyplyvajici z pravnich predpist a izemné planovacich
podkladi. V téze lhaté uplatnil krajsky Ufad jako ptislusny ufad stanovisko k posuzovani
vlivll izemniho planu na zivotni prostfedi. Organ ochrany ptirody dorucil stanovisko podle §
451 zakona o ochrané piirody a krajiny ohledné¢ vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast. Sousedni obce mohly v 30ti denni lhiité uplatnit své podnéty. Navrh zadani UP byl
dorucen také vefejnou vyhlaskou a do 15 dnii ode dne doru¢eni mohl kazdy uplatnit pisemné
pfipominky. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim ufadu Nadé&jkov
a na webovych strankach zminovaného ufadu. Na zdklad¢ vysledkli projednani byl navrh
zadani upraven a predlozen ke schvaleni zastupitelstvu obce Nadé&jkov, které na svém
zasedani schvalilo dne 4. 3. 2016 zadani UP.

Na podkladé schvéleného zadani uzemniho planu byl zpracovan navrh zmény.
Zastupitelstvo obce Nadéjkov v zadani neulozilo podminku zpracovéani variantniho feSeni
navrhu - blize viz kapitola odtvodnéni zprava o vyhodnoceni vlivi. Pofizovatel oznamil
misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu zmény jednotlivé dotCenym organiim,
krajskému ufadu a sousednim obcim a vyzval je k uplatnéni stanovisek, resp. sousedni obce
k uplatnéni pfipominek do 30 dnt ode dne spoleéného jednani. Pofizovatel dale oznamil
vefejnou vyhlaSkou vystaveni navrhu Gzemniho planu a moZnost uplatnéni pfipominek.
Spolec¢né jednani o navrhu zmény pro dotéené organy, Krajsky ufad Jihoceského kraje, obec
Nadgjkov a sousedni obce se konalo dne 1. ¢ervence 2016 od 9:00 na Obecnim ufadu
v Nad¢jkove.

Nésledné pofizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadfizenému organu Uzemniho
planovani zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona spolu s obdrZzenymi
stanovisky a pfipominkami. Krajsky tfad vydal souhlasné stanovisko.
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Po upravé dokumentace bylo pofizovatelem zahajeno fizeni o zméné uzemnim planu
obce dle § 52 stavebniho zakona. Upraveny a posouzeny navrh zmény tizemniho planu obce a
oznameni o konéni vetfejného projednani byly pofizovatelem doruceny veiejnou vyhlaskou
zvefejnénou na ufedni desce Obecniho ufadu Nadéjkov. Vetejné projednani o navrhu zmény
se konalo dne 26. 9. 2016 v 16:00 v budové Obecniho tfadu v Nad&jkové. Oznameni
0 zahajeni fizeni o navrhu zmény uzemniho planu obce bylo zaslano jednotlivé dot¢enym
organim, sousednim obcim a krajskému urfadu jako nadfizenému organu. O
prabéhu vetejného projednani byl potizen pisemny zdznam.

b) vvhodnoceni souladu s politikou tizemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou krajem, vvhodnoceni Kkoordinace
vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi

1) 1. vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky, ktera byla schvalena usnesenim vlady C?R ¢.
929 ze dne 12. 7. 2009 byla aktualizovéna dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢.
276 ze dne 15. 4. 2015.

V Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale téZ jen
,politika uzemniho rozvoje®) neni zahrnuto spravni uzemi obce Nadé&jkov, do zadné
vymezené rozvojové osy ani rozvojové oblasti €i specifické oblasti. Dle dostupnych
informaci, po prostudovani politiky izemniho rozvoje a v ndvaznosti na zpfesnéni zaméra v
zésadach tzemniho rozvoje neni ptredpoklad, Ze by bylo feSené uzemi zmény zasazeno
zaméry stanovenymi v politice. Navrzené feSeni zmény neni v rozporu s politikou uzemniho
rozvoje.

Politika tzemniho rozvoje stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, které byly pfi tvorbé zmény uzemniho planu
respektovany:

0 ve vefejném z4jmu chrani a rozviji ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty izemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

0 dava prednost komplexnim feSenim pied uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavk, které ve svych dasledcich zhorsuji stav 1 hodnoty izemi ve spolupraci s obyvateli
uzemi a s jeho uzivateli;

0 vytvafi predpoklady pro polyfunkcni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného tzemi a
zajiStuje tak ochranu nezastavéného tzemi s cilem ucelného vyuZzivani a usporadani tizemi,
usporné v narocich na vetejny rozpocet, na dopravu a na energie;

0 vytvaii podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivo€ichy a
pro clovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a omezuje nezadouci
sristani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a propustnosti krajiny;

0 pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiuje naroky dalSiho vyvoje izemi ve vSech
potiebnych dlouhodobych souvislostech.

Navrh zmény uzemniho plinu obce Nadéjkov je v souladu s politikou tzemniho
rozvoje.
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) 2. izemné planovaci dokumentace schvilena krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla uc¢innosti
I. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Nasledné dvé aktualizace, které
nabyli ucinnosti dne 6. 1. 2016, se spravniho tizemi obce nedotykaji. Zasady tzemniho
rozvoje Jiho¢eského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci (dale téz jen “ZUR™) stanovuiji
zékladni pozadavky na ucelné a hospodarné vyuzivani izemi kraje.

Spravniho izemi obce se dotyka vymezené nadregionalni biocentrum NBC 54 Cunkovsky
hibet, které neni dle vyjadieni krajského tfadu uplatnéného k navrhu zadéani v platné tzemné
planovaci dokumentaci obce zpiesnéno v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci
kraje. V névaznosti na toto stanovisko rozhodlo zastupitelstvo obce o pofizeni zmény €. 2,
ktera vytykany nesoulad napravi.

Tento zamér se vSak feSeni zmény nedotykd, je pfedmétem zmény €. 2 izemniho planu
obce Nadégjkov.

Névrh zmény tizemniho planu respektuje priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi priznivého Zivotniho
prostiedi, zejména:

0 vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro €innost v izemi a rozhodovani o zménach v Gizemi pro jednotlivé typy
krajiny a dale vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti uzemniho systému
ekologické stability,

0 minimalizuje zabory zemédélského pidniho fondu a negativni zésahy do pozemki
uréenych k plnéni funkci lesa a zajistuje ochranu pfed neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemédéElské pudy s cilem zachovat hodnoty tizemi pro zemédélské a lesni hospodaistvi,

0 zajist'uje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvéfeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje necitlivé
zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy, ¢innosti a
aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gizemi,

0 vytvafi podminky pro ochranu Uzemi pfed potenciondlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (napt. povodné, zéplavy, eroze pudy, selhani technologického systému),

nebot’ podporuje vznik opatieni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem
minimalizace rozsahu pfipadnych Skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni Sir§iho tizemi, a
preferuje pasivni protipovodilova opatieni spocivajici ve zvySovani retencni schopnosti
krajiny pii ochrané pied povodnémi a zaplavami,

0 podporuje takové feSeni, kterd zohlednuji ochranu pfirodné a krajindisky cennych
uzemi.

Névrh zmény zemniho planu respektuje priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje
kraje, zejména:

0 zabezpecuje rozvoj cestovniho ruchu na uzemi JihoCeského kraje, nebot vytvari
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v
oblasti turistiky, sportovnich aktivit a rekreace vcetné vytvafeni podminek pro uplatnéni
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mimoprodukéni funkce zeméd¢lstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest a rybnika s cilem
umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi a zlepSeni prostupnosti krajiny,

0 vytvafi podminky pro rozvoj technického vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro
hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti tizemi kraje

Navrh zmény uzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrZnosti
obyvatel, zejména:

0 vytvaii podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivii a posileni
polycentrického uspotfadani sidelni struktury kraje; tzn. nepiiznivé socialni vlivy plynouci z
rozdilné urovné zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi eliminuje formou
rozvoje potiebné vefejné infrastruktury, prosazenim ptiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi i
marginalnimi oblastmi a umoznit i rozvoj oblasti, kde ptevladaji zajmy ptirody nad
civilizaénimi hodnotami, v nichz je nutno zaroven zohlednit ptirodni hodnoty daného tizemi

0 vytvari podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, tzn. vytvorit tzemné
planovaci pifedpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajiSténi socidlni soudrznosti
obyvatel, piedev§im posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na
diferencované piedpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci

0 vytvati podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochrainuje tradi¢ni obraz venkovského sidla, vcéetné
zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, a u
razovitych sidel dbd na zachovani originality ptivodniho architektonického vyrazu a
prostorového uspotadani, které podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi,

0 vytvaii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni sou€asnych ekologickych problémd,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v uzemnim planu a tim eliminuje neptiznivé dopady lidské
¢innosti na kvalitu Zivotniho prostfedi a obytného prostfedi, a vytvari podminky pro asanaci
devastovanych tzemi a odstranéni starych ekologickych zatéZi v tizemi.

Resené tzemi se medotyka Zadné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového
vyznamu ani rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR.
Daéle teSené uzemi nelezi ve specifické oblasti republikového vyznamu ani specifické oblasti
nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR.

Spravni izemi obce nezasahuji Zadné rozvojové plochy nadmistniho vyznamu vymezené
v ZUR.

V navrhu zmény Gzemniho plédnu jsou respektovany uptesiiujici podminky plynouci z
koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot izemi kraje nebot’ zména uzemniho planu
zejména:

0 respektuje ochranu piirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny
lesopolni, podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkii a segmentii ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny,

0 podporuje feSeni sméfujici k vyvazenosti zdymi ochrany ptirody a zajmi podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho vyuziti Gzemi,

0 pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zdsady ochrany zemédélského
ptudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkce lesa
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0 zohlediluje zasady ochrany pfirody a krajiny,

0 pfi stanovovani podminek vyuziti izemi dba na posilovani reten¢ni schopnosti tzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodiiové prevenci, podporuje obnovu biehovych
porost,

V névrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upiesiiujici podminky plynouci z
koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tizemi kraje nebot’ zména uzemniho planu
napftiklad:

0 respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych
prvki a segmentli ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zastavby, vyrazné narusSujici krajinny, urbanisticky
nebo architektonicky rdz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové pohledy nebo
sidelni a krajinné prostiedi.

V navrhu zmény Gzemniho plédnu jsou respektovany uptesitujici podminky plynouci z
koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot tizemi kraje nebot zména uzemniho
planu naptiklad:

0 podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tzemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim,

0 podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napft.
rozvoj informacniho systému cestovniho ruchu, zfizovani novych cykloturistickych stezek
nebo naucnych stezek vcetné doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani hipostezek,

0 dba na citlivé a kvalitni feSeni pii propojeni obytného a ptirodniho prostiedi v uzemi.
Néavrh zmény izemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina lesopolni

A4

0 V nejvyssi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvki a nepfipousti vymizeni prvki stavajicich,

0 podporuje retencni schopnosti krajiny.

0 respektovani znakl historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znak sidel 1 jejich vhodnou dostavbu

0 rozvoj cestovniho ruchu ve forméch ptiznivych pro udrzitelny rozvoj

Ze zasad Uzemniho rozvoje nevyplyva potfeba stanovovat nova vlastnicka omezeni v
podobé¢ vyvlastnéni ¢i predkupniho prava.

Navrh zmény tizemniho planu v souladu s cili a tkoly izemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s piihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu orgény kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
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jejich vyuziti.
Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné izemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzac¢ni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zékona.

I) 3. koordinace vyuzZivani tizemi_ z hlediska SirSich vztahu v uzemi
zejména navaznosti na sousedni spravni uzemi

Zména izemniho planu neovliviiuje stavajici postaveni obce v systému osidleni.

ReSena uzemi zmény uzemniho planu obce se nachazi uvniti spravniho uzemi obce
Nad¢jkov a nevyzaduji koordinaci vyuzivani Gizemi z hlediska $irSich vztahti v uzemi vzhledem
ke spravnim obvodiim sousednich obci.

Zména tzemniho plianu nekoliduje z hlediska S§irSich uzemnich vztahdi s tvizemné
planovaci dokumentaci sousednich obci.

c) vyhodnoceni_souladu s cili_a tukoly uzemniho

nlanovanl. zejména s pozadavky na ochranu architektonickvch a
urbanistickvch hodnot v 1dzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zménou nedojde k poruseni vytvofenych podminek ani naruseni vyvazeného vztahu pro
udrzitelny rozvoj Uzemi tj. vyvazeného hospodaiského rozvoje, socidlni soudrznosti a
kvalitnich zivotnich podminek. Svym feSenim vytvaii ptedpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani
uzemi. Zména uzemniho planu fesi uceln¢ vyuziti a prostorové usporadani uzemi. Blize
ostatni kapitoly odiivodnéni. Podminky pro vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi. Dle moZnosti a podrobnosti zmény Uzemniho planu jsou stanoveny
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspotradani
uzemi a poZadavky na zmény v Uzemi, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb.
Poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navrhovanému feSeni
zmény Uzemniho planu stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné fteSit nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof véetnd nutnosti odstrafiovani jejich disledkil. Reseni
zmény Uzemniho planu vytvaii pfedpoklady pro zvySeni ekologické stability uzemi.
NavrZzenym feSenim jsou také v uzemi vytvoieny podminky pro hospodarné vynakladani
prostiedkit z vefejnych rozpo€tl na zmény v Uzemi. Pii feSeni zmény uzemniho planu
nevyvstala potieba vymezeni monofunk¢nich ploch, které se vyZzaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpe¢nych latek
apod. S ohledem na podrobnost zmény uzemniho planu nebyly uréeny Zadné asanalni,
rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi. ReSeni zmény tzemniho planu vytvaii
podminky pro ochranu uzemi podle zvlaStnich pravnich ptedpisi pied negativnimi vlivy
zaméri na Uzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni zmény neni nutno navrhovat
kompenzacni opatfeni. Zmeéna uzemniho pldnu nevymezuje Zadné plochy tézby lozZisek
nerostnych surovin ani jinych surovin. S dobyvanim loZisek nerostnych surovin ani jinych
surovin zména nepoc€itd. Tim reguluje rozsah vyuZivani pfirodnich zdroji. Pfi feSeni zmény
uzemniho planu byly uplatiovany poznatky zejména z obori architektury, urbanismu,
uzemniho planovani, ekologie a paméatkové péce.
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d) vvhodnoceni_ souladu s pozZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisiu

Zména zemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsSich ptedpist (dale téz jen
»stavebni zadkon*), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
piedpist (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500°) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gizemi, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale téz jen “vyhlaska ¢.
501%). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle §§ 4 az 19 vyhlasky ¢. 501.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu obce navazuje na puvodni text uzemniho
planu obce. Vyrokova ¢ast zmény je zpracovana formou zmén puvodniho textu. Textova Cast
odiivodnéni zmény tizemniho planu obce je zpracovéna dle ptilohy 7 II. vyhlasky ¢. 500 v
kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Grafickd ¢ast zmény tzemniho planu
obce je vydavdna v metitku 1: 5 000. Vzhledem ke skutecnosti, Ze se feSené tizemi zmény
nachazi daleko od hranic sousednich obci a neni ani potfeba dokumentovat vazby na uzemi
sousednich obci, ani tyto vazby zména nevyvolava, neni soucasti grafické ¢asti vykres SirSich
vztahti. Naopak graficka ¢ast odivodnéni zmény tzemniho planu obce byla rozsifena o

vvvvv

uzemi vzhledem k sidlim a umisténi v izemi.

Zména uzemniho pldnu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim uzemi obce
Nad¢jkov (tzn. v katastralnim uzemi Brtec, Nadéjkov, Petiikovice, Starcova Lhota).

e) vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi_a se stanovisky dotenych
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vysledkem reSeni rozporiu

Zména respektuje pozadavky zvlaStnich pravnich ptedpisii. V celém procesu potfizovani
potizovatel postupoval ve vzajemné soucinnosti s dot€enymi organy chranicimi vefejné zajmy
podle zvlastnich pravnich ptedpisti. Zakonnym postupem si zajistil jejich stanoviska ve vSech
etapach projednavani navrhu zmény uzemniho planu, ktera byla respektovana.

Soulad navrhu zmény uzemniho pladnu s pozadavky zvlaStnich pravnich predpist je
vyjadien zejména v kapitole komplexniho zdiivodnéni navrzeného feSeni.

VSechna uplatnéna stanoviska jsou soucasti spisového materidlu zmény tizemniho planu.

K navrhu zmény bylo uplatnéno jedno nesouhlasné stanovisko dotéeného organu héjiciho
zajmy zemédélského puidniho fondu. Na jeho zakladé byl navrh zmény upraven — vypusténa
zastavitelna plocha Z4 s vyuzitim smiSena obytnd oznacend SO-1, upraveno vymezeni ploch
v osad¢ Neptejov tak, aby bylo ziejmé, jaké zmény v Gzemi navrhuje zména €. 1 a doplnéno
odtivodnéni ptfedpokladanych zabort ptidniho fondu.
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f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi a informace o vysledcich vvhodnoceni
vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi

Jelikoz dotCeny organ z hlediska zakona o ochrané ptirody a krajiny stanovil, ze zména
uzemniho planu obce nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotCeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivii nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi, pofizovatel ani samospravny organ ani ostatni
ucastnici procesu potizovani o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento
pozadavek uveden ve schvaleném zadani zmény izemniho planu obce.

V feSenych tzemich zménou se nenachazi zddna ptaci oblast ani evropsky vyznamna
lokalita. Do spravniho tizemi obce sice zasahuji prvky izemniho systému ekologické stability
nadregionalniho vyznamu, ale feenych uzemi zménou se nedotykaji. ReSeni zmény
uzemniho planu respektuje dualezité prvky z hlediska zivotniho prostiedi. V navrhu zmény
uzemniho pldnu obce nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. jeji zména zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemd zdsadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného
uzemi, zejména vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potifeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje veiejné i soukromé
zéméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmu. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotradani tizemdi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych z4jmu na rozvoji tizemi (blize
viz kapitola , komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni vCetné vybrané varianty* odivodnéni
zmény uzemniho planu obce). Koncepce nefeSi zavazné problémy Zivotniho prostfedi a
vefejného zdravi, nema pifeshranicni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika
pro zivotni prostfedi a vefejné zdravi (napf. pii pfirodnich katastrofach, pti havariich).
Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasaZeny koncepci, ve
vefejném z4jmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna
krajina jako podstatna sloZka prosttedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nedochazi k
piekroceni zadnych norem kvality Zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je respektovana
kvalita plidy a intenzita jejiho vyuZivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni pfedpokladanych
diisledkt navrhovaného feSeni na zemé&délsky pidni fond a pozemky uréené pro plnéni funkei
lesa® odivodnéni zmény uzemniho planu obce). Koncepce nemd dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statusem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni trovni.

g) stanovisko krajského ifradu podle § 50 odst. 5

V ndvaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivl“ se vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.
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h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych diavodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebvly

V névaznosti na kapitolu ,,zprdva o vyhodnoceni vlivi“ se vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.

1) vyhodnoceni splnéni poZzadavku zadani

V navrhu zmény €. 1 uzemniho planu obce byly provéifeny zaméry dle zadani zmény —
blize viz kapitola komplexni zdGvodnéni ptijatého feseni vetné vybrané varianty.

Soulad s politikou tzemniho rozvoje je vyhodnocen v podkapitole b. 1 odivodnéni.
Soulad se zasadami uzemniho rozvoje je vyhodnocen v podkapitole b. 2 odivodnéni. Zména
uzemniho planu obce se netyka vazeb na uzemi sousednich obci.

Jednotlivé zaméry nejsou v zadsadnim rozporu se stavajici urbanistickou koncepci.

Zmeéna provéfila zménu a rozvoj sidla Neptejov. Déle zména provéfila rozvoj na severu
sidla Nad¢jkov v navaznosti na jiz vymezeny rozvojovy smér a piehodnotila plochy pro
umisténi centralni Cistirny odpadnich vod. V sidlech Hubov a Bezd¢kov jsou provéteny
moznosti rozvoje sidel pro bydleni. V Pettikovicich je vymezena ¢ast byvalého zeméd¢€lského
arealu pro potieby obce — sbérny dviir. Ve Vétrove a Petiikovicich je v ramci feSeného Gizemi
aktualizovéano zastavéné iizemi a v ndvaznosti na to také vyuziti uvnitt zastavéného tizemi. Na
vychod od sidla Brtec je vymezena plocha pro umisténi rozhledny. Jizné od sidla Starcova
Lhota je v navaznosti na § 18 odst. 5 stavebniho zdkona umoZnéno v rdmci vyuziti ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi umisténi stavebnich zdmérti souvisejicich s cestovnim
ruchem a rekreaci. PoZzadavek na umisténi rodinného domu jihozapadné od sidla VratiSov byl
vyhodnocen zpracovatelem jako nevhodny a proto také na poZadovaném pozemku netesi
zména uzemniho planu obce zddnou zménu ve vyuziti tzemi. Pozemek se nachdzi v solitérni
poloze vici stavajicimu sidlu se Spatnou dostupnosti dopravni a technické infrastruktury.
Stavajici uzemni plan pocitd v tomto sméru s jinym vyuzitim. DalSim divodem pro
nezafazeni zdméru do navrhu zmény, je jeho rozpor s poZadavky zdkona o ochrané
zemédé€lského pudniho fondu zejména § 4. DalSi pozadavek, ktery nebyl v ndvrhu zmény
akceptovan, se tyka rozsifeni zastavitelnych ploch v sidle Kalisté. V tomto pifipadé nebylo
mozno prokazat dostatecné vyuziti jiz navrzenych zastavitelnych ploch v sidle.

Koncepce uspofadani krajiny neni dotena. Nadregiondlni biocentrum bude feSeno
samostatnou zménou. Koncepce dopravni a technické infrastruktury, obanského vybaveni a
vefejnych prostranstvi zlstdva zachovana dle stavajiciho platného uzemniho planu obce.
Dopravni napojeni jednotlivych lokalit bude feSeno ze stavajicich pozemnich komunikaci.
Byly respektovany hodnoty platné dle stavajiciho izemniho planu obce a limity vyuziti tzemi
a dalsi limitujici skute¢nosti. Nebyly stanoveny zddné pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot
uzemi. Nebyly stanoveny zadné pozadavky na provéfeni vymezeni veiejné prospeSnych
staveb, vefejné prospéSna opatieni ¢i asanace. Pti feSeni zmény byla rozsifena jiz vymezena
plocha pro umisténi centralni €istirny odpadnich vod na jihu Nadéjkova. V feSenych uzemich
zménou se nenachazi zadné objekty civilni ochrany, obrany a bezpeCnosti statu. V feSeném
uzemi se nenachazi dobyvaci prostor, loziska nerostnych surovin, chranéné loziskové tzemi
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sesuvné izemi. Zména nenavrhuje dobyvani lozisek nerostnych surovin. Re$enim zmény neni
dotceno zaplavové uzemi ani aktivni zona zaplavového tizemi. Vzhledem k rozsahu zmén a
problematice vymezenych ploch nebyla stanovena podminka pro rozhodovani v tGzemi v
podobé regula¢niho planu, izemni studie ¢i dohody o parcelaci. Stejné tak nebylo nutno
provéiovat varianty feseni.

Snahou zpracovatele bylo umisténim navrzenych ploch v co nejvy$$i mife minimalizovat
zabor L. a II. tfidy ochrany zemédélského ptidniho fondu. Ptes to nebylo mozno se zcela témto
tfiddm ochrany vyhnout. Plochy byly upraveny tak, aby odpovidaly velikosti a potfebam
jednotlivych sidel. Pfedpokladané diisledky navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptidni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa jsou feSeny v samostatné kapitole odlivodnéni. Kazda
zastavitelna plocha byla zanesena do tabulky a byla vyhodnocena (viz. ,,Tabulka vyhodnoceni
predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na zemédelsky ptiidni fond a pozemky urcené
pro plnéni funkci lesa“ v kapitole odiivodnéni).

Obsah zmény vychazi z pravnich piedpist a stavajiciho izemniho planu obce - blize viz
kapitola vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist textové casti odivodnéni.

A ALl

j) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni vcetné
vybran¢ varianty

Zakladni koncepce rozvoje uzemi, koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot ani
urbanisticka koncepce ani ostatni koncepce nejsou zménou dotéeny. Hlavnim cilem zmény
uzemniho planu obce je doplnéni nékolika rozvojovych ploch zejména pro bydleni.

Zména navrhuje:

[ vymezeni ploch v osad¢ Neptejov v k.4. Starcova Lhota - Jedna se o osadu, kterd v
poslednich letech zaziva celkovou obnovu a prodélava velké zmény. Zména tizemniho planu
obce sice vychdzi z feSeni stavajici platné dokumentace, ale vzhledem k provedenym a
planovanym zadmérim, zménam pravnich predpisti a podminek v izemi bylo pfistoupeno k
ptevymezeni nékterych ploch v osadé a to tak, ze vychod sidla je vymezen pro zadmeér
vybudovani kompostarny jako plochy vyroby a skladovani, sever sidla pro rozvoj smisené
funkce a jihozapad pro rozvoj bydleni. Pro vSechny plochy jsou stanoveny nové podminky
vyuziti.

[1 moznost umisténi aktivit tykajicich se rekreace a cestovniho ruchu v krajiné mezi
Neptejovem a Starcovou Lhotou mezi rybniky Spolecny a Mlynsky — Jedna se o lokalitu, kde
JiZ platny Uzemni plan obce umoZnuje rozvoj rekreace. Navrh zmény moZnosti vyuZiti
lokality déle rozviji a to pravé smérem k takovym zamérim, které jsou uvedeny v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona — takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacéni centra. Zamérem obce, na ktery zména reaguje, je vybudovani
zazemi pro dal8i aktivity, tykajici se rekreaniho vyuZiti nezastavéného uzemi a cestovniho
ruchu. Zde za€ina naucna stezka, zde je zdmérem umistit herni prvky, zde je zamér umistit
socidlni zafizeni atd.

[J moznost vystavby v osadé¢ Hubov — Jednd se o proluku mezi stdvajicim sidlem a
zemédé€lskym aredlem. Je navrzena zména funkéniho vyuziti — plochy smiSené obytné.

[ roz$ifeni zastavitelnych ploch na severu sidla Nadéjkov — Na severu sidla v lokalité nad
htistém bylo zahajeno vyuzivani plochy pro bydleni, resp. lokalita byla zasitovana a dochazi
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k prodeji pozemkil pro vystavbu rodinnych domt. Prvni tfi jsou jiz zkolaudovany a pozemky
pod nimi vedeny jako stavebni parcely. Proto také bylo zaktualizovano zastavéné tizemi a
proto také je vymezen dal$i rozvoj severnim smérem. Vymezeni ploch pro bydleni je pak
doprovazeno vymezenim ploch vefejnych prostranstvi s dalSi navaznosti na zelen ve
stavajicim uzemnim planu obce.

[] rozsiteni plochy pro umisténi centralni ¢istirny odpadnich vod na jihu sidla Nadéjkov —
S ohledem na skutecnost, Ze jiz ve stavajicim izemnim planu obce je v této lokalité s centralni
¢istirnou odpadnich vod pocitano, je jiz vymezena plocha rozsifena na ukor ploch ob¢anského
vybaveni a to tak, aby bylo mozno samotnou stavbu bez problémi v izemi umistit.

[1 umisténi rodinného domu na severu sidla Bezdekov — V sidle je ve stavajicim uzemnim
planu vymezena jedna plocha pro rozvoj bydleni. Tato plocha tvoii zdzemi rozsahlé
zemédé@lské usedlosti. Proto byl pozadavek na severu sidla vyhodnocen jako vhodny a
navrzena rozvojova plocha pro bydleni.

(] umisténi sbérného dvora ve stavajicim zemédelském aredlu vychodné od Petiikovic —
Tento pozadavek se tyka Casti nevyuzivané Casti stdvajiciho zemédélského aredlu, jehoz
vyuziti prospéje celé lokalité.

[] aktualizace zastavéného uzemi a vyuziti pozemku v sidle Petiikovice — Po obhlidce na
misté je mozno konstatovat, ze pozemky spliiuji ustanoveni § 58 stavebniho zdkona pro
zafazeni do zastavéného Uzemi. V ndvaznosti na tuto skute¢nost bylo také aktualizovano
vyuziti pozemku — plocha smiSend obytna.

[ umisténi rozhledny vychodné€ od sidla Brtec - Jedna se o pozemek ve vlastnictvi obce
zahrnujici nejvyssi bod v okoli. Vymezeni rozhledny bylo vyhodnoceno jako vhodné a proto
také byla vymezena specialni plocha rozhledny, kterd mé zajistit umisténi rozhledny, avSak
soucasné také ochranit tzemi pfed jinymi nevhodnymi vyuzitimi, které do nezastavéného
uzemi nepatfi.

[] aktualizace zastavéného tzemi a vyuziti pozemku v osadé¢ Vétrov - Po obhlidce na
misté¢ je mozno konstatovat, ze pozemky spliuji ustanoveni § 58 stavebniho zikona pro
zafazeni do zastavéné¢ho Uzemi. V navaznosti na tuto skute¢nost bylo také aktualizovano
vyuziti pozemku — plocha zelené — soukromé a vyhrazené.

V feSeném izemi zmény jsou v navaznosti na pravni piedpisy pouzity plochy odpovidajici
aktualnim pravnim ptedpisiim, zejména vyhlaSce 501/2006 Sb. v¢etn€ podminek vyuziti. Na
uvod je nutno pripomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemkd a umist'ovani staveb
na nich dle § 20 odst. 1 vyhlaSky 501/2006: "V souladu s cili a ikoly uzemniho planovani a s
ohledem na souvislosti a charakter uzemi je obecnym pozZadavkem takové vymezovani
pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzZivani a umistovani staveb na nich, které
nezhorsuje kvalitu prostiedi a hodnotu uzemi." Tuto problematiku, zejména pak zhodnoceni
nezhorSeni kvality prostfedi, pohody bydleni a hodnot izemi, nelze postihnout v celostnim
koncepcnim dokumentu jakym je izemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zdméry na vyuziti
uzemi. Ptipustnost konkrétniho stavebniho zdméru dle jednotlivych podminek vyuziti probiha
v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni zamér hodnoti
spravni ufad s pfihlédnutim ke vSem dostupnym dikazim (v€etné argumentace Zadatele).
Ptipustnost stavebniho zaméru se vyvozuje z pravnich piedpisi i z individudlniho posouzeni
riznych hodnotovych hledisek podle ukoll vetejné spravy v piislusnych oblastech (napf.
ochrana pfirody a krajiny, ochrana vetejné¢ho zdravi, ochrana zemédélského plidniho fondu,
obrana statu, rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

MozZnosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostate¢né Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
pfihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v Gzemi. Hranici, kdy jeSt¢ zamér akceptovat jako
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ptijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotcené orgény a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pii tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha ptipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zadmér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho pfifadit k zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky
stavebniho zdkona a jeho pravnich predpisti. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozd¢jSich predpisii stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,K
napliovani cilti a tkold tzemniho pldnovani (§ 18 a 19 stavebniho zédkona) a s ohledem na
rozdilné naroky na prostfedi se uzemi ¢leni tzemnim planem na plochy, které se s
pfihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v Uzemnim planu vymezuji
zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m2.“ Odstavec 3 ,Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti se
vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi zejména z diivodi omezeni
stietll vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavki na uspotadéani a vyuzivani izemi.*

S odkazem na tato ustanoveni povazujeme zobrazovani nékterych jevl v uzemnim planu
za nevhodné. Tyto jevy jsou pak souc¢asti ploch s jinym zpiisobem vyuziti.

Pfi tvorb& uzemniho planu, resp. jeho zmény je dulezité nezaménovat pozemky a plochy.
Plochy nelze v Zadném piipad¢ ztotoznit s druhy pozemku. Proto mensi vodni plochy, byt
vedené v katastru pozemku jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese
zobrazeny jako plochy vodni a vodohospodaiské (s vodohospodaiskou funkci), ale jsou
soucasti jiné funkéni plochy (napt. zemédélské, smiSené nezastavéného uzemi, vefejné
prostranstvi, pfirodni, lesni), v jejichz podminkach pro vyuziti neni popiena existence
stavajicich vodnich ploch véetné jejich udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny
pouze informativné€ v koordina¢nim vykrese. Ani v tomto piipad€ se nejedna o samostatnou
plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch
vodnich a vodohospodatskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle
vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordinacnim vykrese nazvany
,vodni plocha — informativni jev“. Stejnym zplsobem jsou zobrazeny ,pouze* v
koordina¢nim vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soucasti ploch s jinym
zpisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovidd definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy
koordina¢ni vykres zahrnuje mimo jinych dileZitd omezeni v izemi zejména limity vyuZiti
uzemi

V nékterych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti (zejména v nezastavéném uzemi) je
v nepiipustném vyuZiti uvedena véta Ze: ,nepFipustné je umistovat zaméry napliujici
parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje, mimo plochy a
koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v izemnim planu vymezeny.“ Tato definice
byla do uzemniho planu piejata z pozadavku krajského ufadu (jako nadfizen¢ho organu),
ktery timto chce zabrdnit umistovani stavebnich zaméra, které jsou svéfeny do plisobnosti
kraje (nadmistni zaleZzitosti) mimo plochy a koridory, pro které je jejich vyuziti zakotveno v
zésadach izemniho rozvoje.

PLOCHY BYDLENI - B

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi, umozZiiujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.” Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuZiti):
bydleni.
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Piipustné vyuziti:

bydleni — zejména formou rodinnych domu (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
a zemédélskych usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2) s moZnosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim /(§ 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. coz
muzou byt zahrady, sady, hospodarské zazemi, sklady na naradi, pergoly, garaze, oploceni,
atp.] a s mozZnosti chovu zvirat pro vlastni potiebu — samozasobitelstvi (chov domdcich
zvirat, ktery primarné vede k zajisténi surovin pro svou vlastni spotiebu, resp. spotiebu
vlastni rodiny)

Zemédélska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodarovavanych pozemku. Proto je také nutné pfi povolovani uréitého vyuziti v izemi
vychazet z téchto souvislosti a ptivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat obdobny
tehdej$im pomérim a kapacitam, pro které byly zemédelské usedlosti budovany. Naopak
nelze pripustit zaméry, které vyrazné piekracuji pocty hospodarskych zvifat v nékolika
desitkach dobytcich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno
pokracovat v ur€itém stylu zivota s moznostmi podnikdni a urCit¢ zemédélské Cinnosti.
Ostatni stavby a zafizeni, jako doplitkové objekty, které predstavuji hospodaiské zazemi k
domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni potiebu tak, aby nebyla snizena kvalita
prostiedi pro bydleni.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim verejného charakteru - patrici do verejné
infrastruktury — (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim komercéniho charakteru - drobna
podnikatelska ¢innost — (nevyrobni sluzby a nerusici remesla, které nevyvolavaji negativni
vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu a jsou vzdy doplnkovou funkci k bydleni)

Komer¢ni charakter ob¢anského vybaveni - formou drobné podnikatelské ¢innosti, ktery je v
plochach bydleni umoznén jako doplitkova funkce k bydleni, mize byt provozovéan v ramci
bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty izemi. MySleny
jsou drobné podnikatelské ¢innosti a provozy jako kadetfnictvi, kvétinafstvi, opravna obuvi,
manikura, rehabilitacni sluzby, kancelafe, hostinska ¢innost, stravovani a ubytovani, které
vytvoii fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dalSimi funkcemi.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov, které je uréeno ke sportu pro vSechny /(§2 odst. 2 zdkona ¢. 115/2001
Sb.) jako napr. detska hriste, viceucelova hristé, workoutova hristé, atp.]

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podob& dostateéné
Sirokého uliéniho prostoru, volnych prostranstvi ndvsi a namésti¢ek, volné piistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové koSe,
kasny) atd. Vhodné je vetejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi,
retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vysSim podilem autochtonnich druhd,
ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivli urbanizovaného uzemi. Vetejna prostranstvi
tradi¢né doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informac¢ni panely, tabule, desky, apod.

zelen — napfr. verejna, izolac¢ni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki staveb, by méla byt zeleni a zakomponovani staveb do
okolni krajiny pomoci zelen€ s uptednostnénim autochtonnich druht rostlin. Nebot' pravé
meékky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti novodobé vystavby na
okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, kterd je prvné vnimana pfii pfijezdu do
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obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou zeleninovou zahradou a ovocnym
sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného domu kvalitni zeleninou a ovocem,
vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkach.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)
uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sh.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umist'ovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho vyznamu
a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera nespadd do parametri
nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technicka infrastruktura,
ktera zajiStuje chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost obce. Patii sem zejména
stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obCanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
potiebné pro fungovani uzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodilovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikacni vedeni, elektronick4d komunikacni zatizent).

NepFipustné vyuZziti:
rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rizna mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochéch nepfipustné, nebot’ naruSuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym métitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla, ktery v
historickych souvislostech tyto stavby vytlacuje pfevazne do perifernich oblasti sidla.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo podminéné pripustnych

Obcanské vybaveni komercniho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umistovat, pokud je prodejni plocha vétsi nez 200
m2, nebot’ vyvolavaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvySené dopravni
zatéze a ostatnich negativnich vlivli naruSujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni. Jedna se o
velkoprodejny zbozi, ndkupni sttediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusSit pohodu bydleni a kvalitni prostedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zé&pachem,
zne€iStovanim ovzdusi, vod a plidy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemé&délstvi
(napt. zemédélské arealy hospodatskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), nédkladni doprava v klidu (napf. odstavna a parkovaci stdni pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli v8ak technick4 zafizeni stavby, kterd pfedstavuji mensi
systémy vyroben energie.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSVI - VP
Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
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kde je uvedeno, ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajistéeni podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem *.
Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici wcel vyuZziti): verejna
prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:
stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kosteli,
hasic¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura

Drobnou architekturou je mysSlena drobna sakralni architektura (napf. kiize, bozi muka,
kapli¢ky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalSi uméleckd dila) a
meéstsky mobiliar (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiZ mobilni nebo trvalé - slouzici ke
zvySovani obytnosti a funkcnosti tizemi a uzivani vefejného prostoru, ktery je timto
mobiliafem ozivovan. Patii sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose,
kvétinace, stojany, informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, pristtesky, atp.

stavajici predzahradky

Historické ptedzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucasti vetejné¢ho
prostranstvi, 1 kdyz maji statut soukromého - €asto oplocené¢ho — pozemku se zahradkou nebo
zeleni, nebot’ se pohledové uplatiiuji pii celkovém vnimani vetejného prostoru. U téchto
ptedzahrddek je pfipustné oploceni, které nezamezuje pohled a prihled na praceli
jednotlivych staveb.

zastavky a €ekarny — pro vefejnou hromadnou dopravu
zelen — napfr. vefejna, izola¢ni, predzahradky — viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Do vefejnych prostranstvi (vefejné zelen€) jsou v nékterych ptipadech zatazeny i soukromé
nepiistupné pozemky zejména v podobé piredzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno
povazovat za soucast vefejného prostoru, jelikoz tvofi neodmyslitelny zeleny parter pred
domy lemujicimi vefejné prostranstvi a jsou slucitelné s ti€elem vetejnych prostranstvi.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

vefejné pristupna hristé

Do vetejnych prostranstvi patii vefejné ptistupna hiisté (napt. détska htisté, workoutova

htisté, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vefejné uzivani Gzemi a jenz
nevyvolavaji potfebu zfizeni dal§iho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

NepFipustné vyuziti:
bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pfipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢lstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani Gizemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoziuji
vefejné uzivani pozemk, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovéni a zemédélstvi v plochach ptipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec
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obcanské vybaveni v€etné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (s 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky C.
268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi veetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani

Plochy vetejnych prostranstvi musi ziistat bezpodminecné vetejné piistupné (vyjimkou jsou
soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., ze v nich nelze umistovat oploceni, ohrazeni a
zddnym jinym zplUsobem nesmi byt zamezovano vetejné pristupnosti. Vyjimkou mize byt
ohrazovani terénnich hran, které se ztizuje za ucelem zvyseni bezpecnosti. Dale pak je mozné
oplotit vetejné pfistupna hiisté pro zajisténi ochrany samotného pozemku a jeho uzivatelt.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuZiti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tezbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby. “ Nutné je vSak mit na zfeteli, Ze hlavni
vyuziti plochy (pievazujici ucel vyuZiti) je bydleni.

Pripustné vyuziti:
bydleni — formou staveb pro bydleni (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni — patfici do vetejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sh.) a také komer¢niho charakteru — podnikatelska Cinnost, a dale sportovni zafizeni
(s 2 odst. 3 zakona ¢. 115/2001 Sb.)

veiejna prostranstvi - (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostifedi a pohodu bydleni — (§
1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.)

Podminéné pfipustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pifi povolovani pozadovanych
stavebnich zamért s ohledem na konkrétni podminky v Gizemi. Divodem tohoto vymezeni je
snaha skloubit pfedstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota (spojeni s ptirodou, chov
zvitat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) a pozadavky na pohodu bydleni v kvalitnim
prostfedi bez vyrazné ruSivych elementli (napi. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy,

svételnym zneciSténim zejména oslinovanim, zastinénim). Druhym diivodem je nabidnout
moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni
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ucel byl postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pti povolovani jednotlivych
stavebnich zaméri typu truhlédrny, tesafské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi, kovafstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi, atp. se vSak nesmi v zadném piipadé
zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni.

zemédélstvi - chov zvirat, skladovani produktii Zivo¢iSné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova tiprava produkti rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

— viz predchazejici odstavec podminéné ptipustného vyuziti ,,nerusici vyroba a sluzby...*

obchodni ¢innosti do velikosti 1000 m2 prodejni plochy (vychdazi z definice § 3 pism. c)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

V plochach smisenych obytnych jsou umoznény obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod
s prodejni plochou do 1000 m2. Tato hodnota je stanovena s ohledem na charakter uzemi a
mistni podminky, jenz ma zajistit rozumny rozvoj obce s ohledem na ptevazujici ucel vyuziti
uzemi, nenarusujici kvalitu prostiedi, pohodu bydleni a veskeré hodnoty uzemi.

Nepripustné vyuZziti:
rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz nepftipustné vyuziti ploch bydleni

obchodni c¢innosti véetné staveb pro obchod mimo pripustné, které prekroc¢i obecni
vyznam zejména obsahujici celkovou prodejni plochu vétsi nez 1000 m2 - (§3 pism. c)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Obcanské vybaveni komercniho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umist'ovat, pokud je prodejni plocha vétsi nez 1000
m2, nebot’ vyvoldvaji negativni dopady na bydleni, zejména ve vztahu zvySené dopravni
zatéze a ostatnich negativnich vlivili narusujici kvalitu prostedi a pohodu bydleni. Jedna se o
velkoprodejny zboZi, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety, atd.).

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruSeni vyvolavat

- viz neptipustné vyuZiti ploch bydleni
PLOCHY ZELENE SOUKROME VYHRAZENE - Zsv

Projektant vyuzil moZznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zpisobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501.

Hlavni vyuZiti plochy (pfevaZujici icel vyuziti) je zahrada, ktera je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamnd, Ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, ob¢anského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo uzemi ochranéno pred
nadmérnym stavebnim vyuzivanim (zejm. vystavbou rodinnych domu).

Pripustné vyuziti:

zelen — zejm. zahrady a sady

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovéani nebo vytvoteni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou piimou sousedi s plochami pro bydleni, obcanského vybaveni, rekreace, atp. Zeleit

by méla v ploSe zabirat podstatnou cast izemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

dopliikové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napf. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)
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V podminkach vyuziti plochy je ptipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zatizeni souvisejicich s vyuzitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti jako jsou napft. skleniky, bazény, pafenisté, stavby pro naradi,
seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zdsadn¢ se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani druhotn¢
¢i doprovodné.

oploceni

Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, ze nemusi byt vetejné ptistupné, coz je Casto
zduraznéno oplocenim.

veiejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)
uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

NepFipustné vyuZziti:
stavby pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni — patfici do verejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komercniho charakteru —
podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zatizeni (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 115/2001 Sb.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkit dopravnich staveb a zarizeni, zejména z ditvodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivii, vylucuje zaclenéni takovych pozemkut do ploch jiného
zpiisobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisteni dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tézby nerostu“. Z této definice vyplyvd hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel
vyuziti): dopravni infrastruktura — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Pripustné vyuziti:

pozemni komunikace — (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)

Zelezni¢ni drahy — (§ 2 a § 3 zdkona ¢. 266/1994 Sb.)

zastavky a Cekarny — pro vetfejnou hromadnou dopravu

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni
zelen — zejména ochranna, izolacni a doprovodna

Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterd v tizemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)
uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti
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technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenaru$i, neztiZi ani
neznemozni hlavni vyuziti — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici vetejnou technickou infrastrukturu mistniho a
nadmistniho vyznamu, ktera nespada do parametri nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to
tedy vefejna technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji technické zdzemi a
vybavenost obce. Technickd infrastruktura mize byt do téchto ploch umisténa pouze pod
podminkou, ze nedojde k naruseni, ztizeni nebo znemoznéni provozovani ¢i uzivani dopravni
infrastruktury.

doprava v klidu — napf. odstavna, parkovaci stani a garaZe za podminky, Ze nenarusi,
neztiZi ani neznemoZzni hlavni vyuziti — (§ 9 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

stavebni zaméry, které zamezi vedeni ¢i umisténi stavebnich ziméri dopravni
infrastruktury

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani tizemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemé&d¢€lstvi v
plochach ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni vCetné staveb a zarizeni obéanského vybaveni — zejm. komeréniho
charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky ¢.
268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: , Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemkii pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
Jjiného zpusobu vyuZiti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se
v plochdch jiného zpiisobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury*. Z
této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (pFevazujici ucel vyuziti): technicka
infrastruktura — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Piipustné vyuziti:
technicka infrastruktura (§ /0 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunika¢ni vedeni,
produktovody, Cistirny odpadnich vod, sbérné dvory, kompostarny, zatizeni pro nakladani s
odpady, arealy udrzby, vcetné bezprostfedné souvisejicich staveb a zatizeni.

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. viz
ptipustné vyuZiti ploch bydleni)
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velejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

zelen — zejména ochranna, izolacni a doprovodna — viz ptipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena
bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani izemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviilovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemé&délstvi v
plochach ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni vCetné staveb a zarizeni obéanského vybaveni — zejm. komeréniho
charakteru (s 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky ¢.
268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi vietné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy vyuziti pozemkii napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédelskych staveb z
duvodu negativnich vlivii za hranici techto pozemkii vylucuje zacleneni pozemkii s temito vlivy
do ploch jiného zpuisobu vyuziti . Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (pfevazujici
ucel vyuziti): vyroba a skladovani.

Piipustné vyuziti:
primyslova a Femeslna vyroba véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Je mozné sem zatadit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zdmécnictvi, kovafstvi, atp.
Umistuje se vcéetné¢ provozné souvisejicich stavebnich zamérl, napt. kancelare, Satny,
stravovaci zafizeni bezprosttedné souvisejici s vyrobou a skladovanim jako kantyna, zavodni
jidelna, atp.

zemédé€lska vyroba vcetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Patii sem chov hospodaiskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produktl zivoci$né
vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a posklizitova Upravu produkti
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umist'uje se v€etné provozné souvisejicich stavebnich
zamérl, napi. kancelare, Satny, stravovaci zafizeni bezprostfedné souvisejici s vyrobou a
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skladovanim jako kantyna, zavodni jidelna, atp.

obcéanské vybaveni véetné staveb pro obchod — (§3 odst. zejména komercniho charakteru,
napt. velkokapacitni stavby a zatfizeni pro obchodni ¢innost, stavby a zatfizeni pro souvisejici

administrativu a sluzby. Zaradit do této kategorie je mozné kancelafe, ndkupni centra,
supermarkety, stavebniny, autobazary, atp.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

zeleii — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vyuZziti:

bydleni - ve vyjimeénych a zvlast odlivodnénych ptipadech bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné pfipustnym vyuzitim (napf. byt spravce), pod podminkou

prokéazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich vliva — (§ 30
zakona ¢. 258/2000 Sb.)

NepFipustné vyuZziti:
bydleni véetné staveb pro bydleni mimo podminéné pripustné — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani tzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovéani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
pfipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zatizeni — (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,, Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro prevazujici zemédeélské vyuziti. . Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zemedélské obhospodarovani pozemkii.

Piipustné vyuziti:
zemédélské obhospodarovani pozemkii

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemé&délském plidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemedeélsky obhospodatfovanymi. Dle § 7 odst.
2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédelsky piidni fond pozemky zemédélsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a piida, kterd
byla a ma byt nadadle zemedelsky obhospodarovaina, ale docasné obdélavana neni (dale jen
zemédelska puda). Dle § 1 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb. do zemédélského piidniho fondu
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nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeze a nezemédeélska piida potrebna k
zajistovani zemedélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim duleZitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nddrze, odvodnovaci prikopy, hrdze slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zatopou, technicka protierozni opatieni apod. Plochy zemédé€lské jsou
vymezeny v nezastavéném, ale také v zastavéném uzemi. Divodem je skuteCnost, Ze
intenzivné

zem&delsky vyuzivané pozemky jsou uvnitf intravildnu, avSak nespliiuji podminky § 58
stavebniho zdkona pro zahrnuti do nezastavéného tizemi, tj. nebyly navraceny do orné pudy.
Proto stanovené podminky pro vyuziti ploch zeméd¢€lskych plati pro tento zpiisob vyuziti jak
V nezastavéném tUzemi, tak v zastavéném tzemi. Cilem stanoveni tohoto vyuziti plochy je
poukazat na zemédélské obhospodarovavani, kterym je zejména pestovani rostlin a chov
hospodaiskych zvifat na zemédélském plidnim fondu, jenz je jednou z hlavnich slozek
zivotniho prostfedi. Neznamena to, ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajing, napf.
mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, c¢elové pozemni komunikace. S ohledem na
podrobnost izemniho planu toto znamena, ze v téchto plochach pievlada obhospodarovani
zemédé@lskych pozemk, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora
ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich
staveb a zafizeni, ale vzdy s prihlédnutim k hlavnimu vyuziti a ur¢ité mife zdravého ,,selského
rozumu®. Za ur€itych podminek jsou tak pifipustnd ¢i podminéné piipustna riiznad vyuziti,
kterd nesouvisi pfimo se samotnym zemédélstvim, ale nepfimo vlastné zajistuji jeho
dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici
prvky v krajin€ (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné predély mezi zemédelskymi pozemky), tak
protierozni opatfeni, zalesnovani, komunikace atd. VSechna ptipustna ¢i podminéné piipustna
vyuziti musi respektovat hlavni vyuziti (tj. zemédélstvi). Zmeény druhti pozemkt musi
probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesiiovat uprostfed pole (napi. z divodu
zvyseni ekologické stability ¢i pidni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédelské
pudy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s
hlavnim vyuzZitim, tzn., v€eliny musi byt v¢eliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné¢ tak
myslivecka zafizeni. To Ze soucasti ploch zeméd¢€lskych jsou také napi. vodni plochy ¢i toky
neznamena, ze jsou tyto prvky popteny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrZzovani a
rekonstrukce.

zmény druhu pozemki na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umist’ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiredné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemkid jsou
bezproblémové, jednd se vétSinou o takové zmeny, které zvySuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasné je vSak zcela ziejmé, Ze se za toto vyuziti nemize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryté zdméry a ,,salamova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zaméra ve volné krajiné je nepiipustnd a nelze ji odlivodiovat zménou druhu pozemku na sad,
nasledné sad oplotit a nasledné umistovat doplitkové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci,
rodinny dim apod. Toto vyuziti pouze umoziuje zménu druhu pozemkd, tim také jeho ucel
kon¢i.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni ttvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zédkona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Gtvar obsaZeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pfipustné vyuziti umoznuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné Cinnosti, které je
mozné v Uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec realné existovat — hraze,
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ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace Gzemi atd. vcetn¢ jejich rekonstrukci. Je nutno
zduraznit, ze se nejedna o rizné doplnkové stavby a zatizeni, napt. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdmeéry a jinad opatieni pro predchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pied povodnémi.

stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodafska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, ...).

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochéch zemédélskych je mozno také realizovat prvky tzemniho systému ekologické
stability.

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni
Do krajiny samoziejmé patii také zeleii.

drobna architektura (mensi sakralni stavby [nap¥. kriZze, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamaétniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychézi z neptipustného vyuziti, resp. z vylouceni Cinnosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Neptipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jind
opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€zbu nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny, a dale takova
technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo p¥ipustnych a podminéné ptipustnych®. Uzemni plan tak
jasné deklaruje, Ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienické zatizeni, ekologicka
a informacni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou pfipustné. Divodem je v
souladu s cili a tkoly tzemniho planovani jasna ochrana nezastavéného izemi.

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti

V¢elin bez pobytovych mistnosti — jedné se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v zadném ptipad¢ Zadné jiné vyuziti
a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti, ptipojky energii, vody, socidlni zafizeni
atd. Jedna se Cisté€ o moZnost zastfeSeni ull a uloZeni nezbytného vcelatského naradi.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemku
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dfevéného
ohrazeni

dopravni a technick4 infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovliviiuje Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplitujici atributy
nadmistnosti stanovené v zdsadach uzemniho rozvoje. § 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni tizemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zédkona. ZaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v
zéasadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve
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stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice
obce nevylouci. Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji atributy nadmistnosti,
pfi jejichz naplnéni se vzdy jednd o zadmér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy
vymezen v ZUR viz odivodnéni 1. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje bod 141. Zmény v
{izemi nadmistniho vyznamu, které nespliiuji atributy nadmistnosti stanovené v ZUR, mohou
byt soucasti feSeni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na urovni obci.
Klasickym pfikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zamér zasahuje na
uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepiipustnym vyuzitim, kde je feceno, Ze zaméry pattici do
zéasad uzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v uzemnim planu mimo plochy a koridory ze zasad

uzemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢ pripustény zejména zaméry typu mistnich a ucelovych
komunikaci, zlepSeni parametrt silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné
ptipojek, atd.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii na orna pida jen za podminek, Ze pripustna ztrata piady erozi

neprekro¢i limitni hodnoty; nezhorsi a nenarus$i stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napr. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychazi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané zemédé€lské pudy a
upozoriuje dotéeny organ, popt. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.

zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze
budou prokazany logické vazby v krajiné (napfr. hydrologické, pidoochranné,
ekologické, estetické); o pozemky I. a IIL. tFid ochrany zemédélské piidy se miiZe jednat
pouze v pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany
zemédélského pidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemki je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vyse, zmény druhli pozemkti musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesiovat uprostted pole (napt. z divodu zvyseni ekologické stability ¢i ptdni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemedélské pady byt povoleno.

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského pudniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
puidniho fondu pristiesky pro hospodarska zvirata do 150 m2 zastavéné plochy stavby a
zarizeni pro napajeni

PristfeSek pro hospodatska zvitata — oteviena nizkopodlaZni stavba ¢i zafizeni chranici zvifata
pfed povétrnostnimi vlivy zejména pied priivanem, deSt€ém, snc¢hem a sluncem. Tyto
piistfesky musi spliiovat pozadavky prvni véty a v Zadném piipad€ nesmi plnit jinou funkci,
zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienicka zatizeni, vytapéni, neslouzici k Ukrytu
zvitat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f) vyhlasky ¢.
268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni ucel neni chov hospodaiskych zvifat s cilem produkce
zeméde€lské prvovyroby a cCinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. PristfeSek pro
hospodarska zvifata nesmi prekro€it 150 m2 zastavéné plochy stavby. Tato vymeéra byla
stanovena s ohledem na krajinny rdz a méfitko krajiny, tak aby nebylo naruSovano celkové
panorama sidla a krajinnych enkldv. Zda zamér vyznamné narusi ¢i nenarusi hlavni vyuziti a
organizaci zemédélského plidniho fondu €1 vyznamné neztizi obhospodatrovani zemédelského
pudniho fondu, je nutno prokazat v konkrétnich ptipadech v navazujicich fizenich.

Nepripustné vyuziti
zména druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
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zastavovani ¢i zaplocovani zemédé€lskych pozemki, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepiipustna. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevazne péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vlastni potrebu; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylouceni zmén druhli pozemki na zahrada, je zabranit umistovani zamérti, z nichz nasledné
bude vyplyvat ptimy ¢i neptimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obéanské vybaveni a ubytoviani — v€etné staveb a zarizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (s 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
Mimo pripustnych a podminéné piipustnych — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Nezadouci je také umist'ovani vyroben energie (sluneéni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.)

stavby, zafizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych a podminéné pripustnych — (§ 18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb.)

Nepftipustné je umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro zemé&d¢lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a téZbu nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zleps§i podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné piipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zdkona ucinnou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliiuje posledni vétu, kterd umozZiluje uzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vylou€it v nezastavéném tzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v
tomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuZil a vzhledem k hodnotam Gzemi a samotnému
feSeni izemniho planu vyloucil uvedené zdméry. Samotné feSeni izemniho planu umoziuje
umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zplsobu vyuZiti, které odpovidaji uspotadani a
kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a ikoly izemniho planovani. Mimo to nékteré z
téchto zaméri je mozno povolit s odkazem na piipustné a podminéné ptipustné vyuZiti také v
téchto plochach. Zde vyloucend nepiipustna vyuziti je mozno realizovat v ramci jinych ploch
a neni nutné jimi zanefdd’ovat volnou krajinu. Navazujici zdivodnéni je moZno najit u
odrazky drobné architektury v ptipustném vyuziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti tuzemi mimo
pripustného a podminéné pripustného

Jak jiz bylo v textu odiivodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovéni, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti uzemi je ve volné krajiné nezddouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi ptipady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspofadani krajiny jsou do
nepfipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznaéné ochréanit volnou krajinu
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nejen pied nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustnd vyuziti vyse), ale také zabranit riznému druhu znepfistupnovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zptsobem. Na zaklad¢ konzultace s dot¢enymi organy
je konkrétné zminovano umist'ovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout v
nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napf. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nékolik mésicli na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a zajmové chovy nejsou pravnimi predpisy piimo definovany, ale mnoho
pravnich piredpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z té€chto pravnich
piedpist, zejména pak ze zédkona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sb.,
0 myslivosti, zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon. § 2 pism. j) zakona o myslivosti definuje

oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzptsobenym tak, Zze chovana zvét z obory nemuiize volné
vybihat.

Cilem je zdaraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pted velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloudit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zmén¢ s ohledem na souvislosti v uzemi a vymezeni specialni plochy,
ktera oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.

zaméry napliiujici parametry nadmistnosti stanovené v zisadach zemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni ziméry v izemnim plinu vymezeny

Soucasti neptipustného vyuziti je také problematika umistovani zamérd, které napliuji
parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach uzemniho rozvoje. Proto je v nepfipustném
vyuziti uvedena véta: nepfipustné je umistovat zaméry napliiujici parametry nadmistnosti
stanovené v zasadach Gzemniho rozvoje, mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni
zaméry v Uzemnim planu vymezeny. Tato definice byla do tGzemniho planu piejata z
pozadavku krajského tradu (jako nadfizeného orgéanu), ktery timto chce zabranit umist'ovani
stavebnich zamérh, které jsou svéfeny do plisobnosti kraje (nadmistni zalezitosti napliujici
stanovené parametry nadmistnosti) mimo plochy a koridory, pro které je jejich vyuZiti
zakotveno v zasadach izemniho rozvoje a nésledné zpfesnéno v izemnim planu. Podrobnéji
je tato problematika feSena v bodu vySe piipustné vyuZiti — dopravni a technicka
infrastruktura obecniho vyznamu.

PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI - REKREACNI - SNUr

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smiSené nezastaveéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastaveéného vizemi nebo jeho ochranu neni ucelné
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jeho clenéni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédelské a lesni. “.
Pripustné vyuziti:
opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

Plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dilezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori uzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoziiuji rozhodujici ¢asti organismi trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismii mezi
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biocentry a zprostfedkovani stabilizujicich vlivli na okolni intenzivnéji vyuzivanou krajinu.
Vyuziti by mélo sméfovat k jejich funk¢énosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a migraci
mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi izemi.

stavby, zarizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, ochranu prirody a krajiny, a déle takova technicka opatieni a stavby,
které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho

ruchu — mimo pfipustnych a podminéné pripustnych — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006
Sb.)

Oproti plochdm zeméd¢€lskym je ptipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
pro ochranu piirody a krajiny a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu. Toto
ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zdkona ucinnou od 1. 1. 2013, ktera do § 18 odst. 5
doplnuje posledni vétu, kterd umozituje izemné planovaci dokumentaci vyslovné vyloucit

v nezastavéném Uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto
odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm tGzemi a samotnému feSeni
uzemniho planu vyloucil uvedené zaméry, ale v tomto piipadé pouze Castecné, kdy prave pro
tuto specifickou lokalitu jsou piipustné nékterd vyuziti uvedend v § 18 odst. 5. Samotné feSent
uzemniho planu umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zptisobu vyuziti, které
odpovidaji uspotfadani a kontinudlnimu vyuziti izemi v souladu s cili a ukoly Gzemniho
planovani. Naopak v nepfipustném vyuziti zGstaly stavby, zafizeni a jina opatieni, které s
nimi bezprosttedné souviseji véetné oploceni, pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a
tézbu nerostll. Zde vyloucena nepfipustnd vyuziti je mozno realizovat v ramci jinych ploch a
neni nutné jimi zanefad’ovat volnou krajinu.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou odiivodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY ROZHLEDNY - RO

Tyto plochy byly do uzemniho pladnu zafazeny z divodu umisténi rozhledny vychodné od
Brtce. JelikoZ podminky vyuziti maji slouzit pouze pro umistnéni rozhledny a staveb a
zafizeni, které bezprostiedné s provozem souvisi, jako napf. lavicky, odpadkové kose,
komunikace, umélecka dila, informacni tabule, atp., je pfipustné vyuziti omezeno. Do ploch
rozhledny je moZné umistovat dal$i dopravni a technickou infrastrukturu obecniho vyznamu
za podminky, Ze nenarusi, neztiZi ani neznemozni hlavni vyuZiti plochy.

Nepfipustné je do téchto ploch umistovat stavby a zafizeni pro bydleni, rekreaci (mimo
piipustnych), obfanské vybaveni, stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro zemé&délstvi,
dopravu v klidu (jako odstavna a parkovaci stani pro nakladni dopravu). atp.

zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dospél k zavéru, Ze je mozno
rozvijet nektery ze zplisobl vyuZiti izemi zejména zménou charakteru nezastavéného, popf. 1
zastavéného uzemi. Tyto plochy jsou souhrnné popsany v tabulce na konci kapitoly B.f. V
prvnim sloupci tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované plochy dle
zpisobu vyuziti, ze kterych se zastavitelna plocha sklada. Ne vzdy musi byt soucésti jedné
zastavitelné plochy pouze jedna plocha dle zplisobu vyuziti. Typickym ptikladem jsou plochy
pro bydleni umisténé v symbidze s plochami vetejnych prostranstvi. Druhy sloupec obsahuje
umisténi plochy. Ve tfetim je navrhovany zpusob vyuziti. V dalSim sloupci jsou zakladni
podminky pro vyuziti plochy. V poslednich dvou sloupcich je urceno, zda je pro plochu
stanovena podminka pro vyuziti plochy v podobé dohody o parcelaci, tzemni studie ¢i
regulacniho planu, resp. zda je stanovena etapizace. Tyto instituty jsou obecné vyuzivany u
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ploch, které jsou vyznamné, popt. uréitym zpusobem nejednoznacné ¢i slozité vzhledem k
jejich podrobnéjsimu feSeni véetné usporaddani uvniti plochy. Pro zddnou plochu neni tato
podminka vyuZita.

Samoziejmé, ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaret pouhé jednostranné
podminky pro rozvoj bez konstatovani skutecnosti, ze zavisi také na zachovani, ochran¢ a
rozvoji hodnot tzemi a piivétivého klidného prostiedi vcetné pohody bydleni. Proto
nejvyznamngéjs$i nové zastavitelné plochy byly vymezovany s ohledem na ucelené a efektivni
obhospodafovani zemédélského pltidniho fondu. Mensi zastavitelné plochy dopliuji ¢asto
stavajici zastavbu ¢i piimo vypliuji stavebni proluky. Uspotadani sidla pak ovliviuji vétsi a
rozséahlejsi zastavitelné plochy jako napf. plocha nad fotbalovym hiistém v Nadé&jkové.
Snahou zpracovatele bylo vymezit rozvojové plochy tak, aby byly napojitelné na navazujici
dopravni skelet, sit¢ technické infrastruktury a aby navazovaly na zastavéné Gizemi.

Ve zméné uzemniho planu nejsou stanoveny nova omezeni v podobé moznosti vyvlastnéni ¢i
predkupniho prava. Pouze je rozSifena plocha pro umisténi vefejné prospesné stavby —
centralni Cistirna odpadnich vod v sidle Nadéjkov, ktera je jiz vymezena v platném tzemnim
planu obce.

Kompenzaéni opatfeni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat.

Pro zadnou plochu ¢i koridor neni nové stanovena podminka vyuziti v podob¢ izemni studie,
regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci.

Pouzivané pojmy pro ucely uzemniho planu

Samozésobitelstvim je mySlena béZnd spotfeba rodiny. Za samozasobitelstvi nelze
povazovat chovy o né¢kolika stovkach kust driibeze, kralikt ¢i dalSich domaécich zvitat.

Za venkovsky charakter iizemi je moZno pro Ucely tohoto zemniho planu povaZovat
takovy charakter uzemi, ve kterém je zietelné piimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a
pfirodou. Stavby by meély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim
hodnoty Uzemi, mély by navazovat na své bezprostfedni okoli a byt citlivé zasazené¢ do
organismu venkovského sidla. Je tieba téZ zohlednit stanovenou vySkovou hladinu zastavby a
nevytvaret nepfirozené vysSkové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter nové
zastavby rodinnych domil lze vytvofit v podobé samostatné stojicich rodinnych domi ¢i
dvojdomil, zasazenych do soukromé zelené, ktera pfirozené piejde do zelené vetejnych
venkovskych prostranstvi. Nejednd se v zadném ptipad¢ o zastavbu tvofenou fadovymi domy
Sitky pozemka do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami tuzemi je
umistovani stavebnich zadméri typu mobilnich doml (mobilhome, mobilheim, mobilhouse
apod.). Tyto stavby a zatizeni v Zadném piipad€ nelze povazovat za souladné s venkovskym
charakterem izemi. Pojem venkovsky zivotni styl a prostiedi nelze jednozna¢né nadefinovat,
jako ostatné mnoho souslovi, které politika uzemniho rozvoje ¢i Uzemné€ planovaci
dokumentace véetné zisad tizemniho rozvoje Gasto pouzivaji. Uzemni plan tyto pojmy
piiméfené konkretizuje uvedenim v kontextu konkrétné vyjmenovanych hodnot feSen¢ho
Uzemi, urbanistické koncepce a podminek vyuziti ploch. Dalsi aplikace pojmu venkovského
zivotniho stylu a prostfedi v naslednych fizenich je na spravnim uvazeni ptislusného organu.
Tyto obecné pouzivané pojmy vychédzi z rtznych aspektd, které jsou dovoditelné ze
samotné¢ho feSeni uzemniho pldnu, a souhrnné naznacuji, co si lze, napt. pod pojmem
venkovsky zivot v dané oblasti ¢i dal$i souslovi, pfedstavit.

Stejné jako zasady uzemniho rozvoje stanovuji obecné zasady pro rozhodovani o zménach
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vyuziti Uzemi, napf. chranit venkovsky raz sidel, bez dalSiho upfesnéni ¢i zdlvodnéni, tak i
uzemni plan ¢i podrobnéjsi dokumentace tyto pojmy piiméien¢ konkretizuji zejména
urbanistickou koncepci a definovanim hodnot izemi. Pokud tedy izemni plan napf. stanovuje
respektovat venkovsky zivotni styl a prostfedi, musi piislusny organ provést vlastni spravni
uvazeni. Zalezi na jeho uvaze, zda dany zdmér bude jesté povazovat za souladny s timto
pojmem ¢i nikoli. Stejné jako je problematické pfedem odmitnout urcity zdmeér vystavby, aniz
jsou znamy souvislosti a tzemi, do kterého je zdmér zasazen, tak nelze v koncepcnim
dokumentu piedvidat a vystihnout vSechny zaméry, které do tizemi mohou pfijit. A pak je
prave na odbornosti ptislusného uradu, jak se k danému problému postavi a k jakému nalezité
odiivodnénému zavéru dospéje.

Vyjmenovanymi hodnotami je naznaCen napi. typ staveb a architektonicky smér, ktery je
podporovan, chranén a vyzdvizen, ¢i s Zivotem na venkové neodmysliteln¢ souvisejici krajina
a jeji ochrana. Proto je stanovena koncepce ochrany krajiny, kterda ma zachovat urcity raz
dané oblasti a Gizce navazuje na urbanistickou strukturu sidla.

Za méstsky charakter tzemi je mozno pro ucely tohoto Uzemniho planu povazovat
charakter uzemi s vyssi hustotou zastavby, bez hospodaiskych (zemédé€lsky orientovanych)
funket, s pestrou skladbou funkei a vybavenosti mistniho i nadmistniho vyznamu (zejména
vetejné infrastruktury) uspokojujici potieby nejen trvalych obyvatel, ale také obyvatel sidel ve
spadovém uzemi, ostatniho denniho obyvatelstva, ale 1 ndvstévnika a turista.

Stejné tak je mozno v textu najit v nékterych ptipadech "doporuceni". Pokud je v této
souvislosti ve vyroku uvedeno doporuceni, neni samo o sobé zavazné, slouzi pouze pro
vysvétleni ndzoru zpracovatele a orientaci investora i spravniho orgdnu, ze je tu riziko
konfliktu s urbanistickou koncepci, podminkami vyuziti izemi nebo ochranou hodnot. Pokud
bude nedoporuceny zamér shledan jako pripustny, musi mit prislusny trad pro tento sviij krok
jasné argumenty a toto své spravni uvazeni fadné zdlvodnit vcetné skutecnosti, které ho k
tomuto zaveru vedly, a to zejména s ohledem na skute¢nost, pro¢ se domniva, ze zdmér neni v
rozporu s hodnotami izemi, s hlavnim vyuZitim plochy, urbanistickou koncepci apod.

Senik — prostor ur¢eny pro skladovani sena.

V podminkach vyuZiti n€kterych ploch je mozno pfipustit mimo jinych také myslivecka
zafizeni a t0: - napajedla a zatizeni pro pfikrmovani (napf. zasypy, krmelce, seniky, seniky s
krmelcem, seniky pro vysokou), - pozorovani a lov zvéte (napi. posedy, kazatelny), - dalsi
myslivecka zafizeni (napf. pro chov — voliéry pro bazanty, koroptve, kotce). Vzhledem k
souvislostem vyplyvajicim z textu je moZno pfipustit ,.klasické* malé seniky, které je mozno
nalézt v kazdém katastralnim uzemi v republice, o nékolika malo metrech ¢tvere¢nich. Tyto
seniky slouzi pouze docasnému nékolikamési¢nimu uskladnéni sena pro Ucely zakrmovani
zvéte v zimnim obdobi. Tomu také odpovidéd velikost tohoto zafizeni. Znovu, jako jiz po
nékolikaté zdlrazitujeme, Ze se v zadném piipad€ nesmi jednat o senik s obytnymi mistnostmi
¢i senik pro zemédélské ucely €i snad tento senik ucelové zaméenovat za stavby a zafizeni,
které nekoresponduji s obvyklym vyuZzivanim krajiny a mysliveckou ¢innosti ve prospéch
zveie.

Véelin bez pobytovych mistnosti — obdobné jako u seniku se jedna o typické stavby a
zatizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v
zadném piipad€ zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, Zadné pobytové mistnosti,
piipojky energii, vody, socidlni zatizeni atd. Jedna se Cisté o moznost zastfeSeni uli a ulozeni
nezbytného vcelatského naradi.
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Limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni 1zemniho pldnu = vystupni limity.

intenzita vyuziti stavebniho pozemku — Pojem intenzita vyuziti stavebniho pozemku plné
odpovida vyhlaSce 500 ptiloha 7 odst. 1 pism. f), kde vSak neni blize specifikovan jako
pojem. Soucet zastavénych ploch vSech budov a vSech dalSich zastavénych ploch na
pozemku. Za zastavéné plochy na pozemku se povazuji zejména plochy podzemnich staveb (i
kdyz jsou prekryty upravenym terénem), odstavna stani vozidel a zpevnéné vjezdy do garazi a
na odstavna stani.

Nerusici vyroba a sluzby - Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli
nepiekro¢i hranice pozemkl sousednich vlastnikl, a které nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni v tizemi a slouzi zejména obyvatelim obce.

Obecni vyznam - Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem,
rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje izemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenapliujici
atributy nadmistnosti stanovené v zdsadach Uzemniho rozvoje. § 2 stavebniho zdkona
stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim ovlivni izemi vice obci. Zasady Gzemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory
nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v zasadach tzemniho rozvoje, mohou byt soucasti uzemniho planu, pokud to
krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich vlivil
ptesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji
atributy nadmistnosti, pfi jejichz naplnéni se vzdy jedna o zdmér nadmistniho vyznamu, ktery
musi byt vZdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje bod
141. Zmény v Gzemi nadmistniho vyznamu, které nesplnuji atributy nadmistnosti stanovené v
ZUR, mohou byt soudasti feseni izemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na trovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér zasahuje
na tzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je fe€eno, Ze zaméry patfici
do zasad uzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v uzemnim pldnu mimo plochy a koridory ze
zasad uzemniho rozvoje, jsou v tomto bodé¢ pfipuStény zejména zdméry typu mistnich a
ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrii silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni
vodovody vcetné piipojek, atd.

k) vyhodnoceni ui¢elného vyuZziti zastavéného uzemi a
vvhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnyvch ploch

Zmeéna aktualizuje zastavéné Uzemi v ramci feSeného uzemi zmény. Dlvodem je zcela
odlisny pftistup, pi1 kterém bylo pivodni soucasné zastavéné Uzemi, stanoveno. Zménu
uzemniho planu vyvolala potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch, které maji umoznit
zejména rozvoj bydleni prevazné v ndvaznosti na stavajici vyuziti. Nové zastavitelné plochy
vychdzeji pfevazné z konkrétniho pozadavku. BliZsi odiivodnéni v kapitolach vyse.

) vydlet zalezitosti nadmistniho vyznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potireby jejich vvmezeni
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Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

m) vyhodnoceni predpokladanych disledku
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené pro plnéni funkei lesa.
(vSechny vymery jsou uvedeny v ha)
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zasazeni staveb a

vyhodnocené zarizeni
”avrh?va”§ feée”"" uskute¢nénych za
L druh pozemku dle katastru t¥ida ochrany/vyméra Predeslych ucelem  zlepSeni
oznaceni celkowy z3bor ZPF UPD(pouze o, .
plochy y pozemky zafazené [PUdN  Urodnosti
do ZPF) (ANOJ/NE)
ornd p. TTP zahrada| PUPFL . I . V- V-
B-1 0,1235 0,1235 0,1086 0,0149 NE
B-2 4,2565 2,1512 2,1053 1,4234 2,8331 2,6200 NE
B-3 0,1790 0,1790 0,1299 0,0491 NE
SM-n 0,6134 0,4358 0,1779 0,0161 0,5973 0,0164 NE
SO-3 0,1839 0,1839 0,1839 NE
Zsv-1 0,1905 0,1905 0,1905 NE
VP-1 0,3212 0,3212 0,3212 0,3212 NE
TI1 2,2944 2,2944 2,1665 0,1279 2,2944 NE
T3 0,2890 0,289 0,0655 | 0,2235 NE
VS-1 0,2755 0,2755 0,2755 NE
CELKEM 8,7272 3,3072 5,4200 | 0,0000 | 0,0000 0,4002 2,8293 | 2,2791 0,0000 3,2183 5,2520
vyhodnocené navrhované feSeni nové navrzeno oproti
Vyuziti plochy Celkovy zabor ZPF v predeslych UPD(pouze predeslych UPD (pouze
pozemky zafazené do ZPF) pozemky zafazené do ZPF)
plochy bydleni 4,5590 2,6200 1,9390
plochy smiSené uzemi 0,6134 0,0164
plochy smisené obytné 0,1839 0,0164 0,1675
plochy zelené soukromé a vyhrazené 0,1905 0,0000 0,1905
plochy vefejnych prostranstvi 0,3212 0,3212 0,0000
plochy technické infrastruktury 2,5834 2,2944 0,2890
plochy vyroby a skladovani 0,2755 0,0000 0,2755
celkem 8,7269 5,2684 2,8615




) 1. udaje o uskuteénénych investicich do piudy za udelem zlepSeni
pudni urodnosti (melioraéni a zavlahova zarizeni apod.) a 0
jejich predpokladaném poruSeni

Investice do pudy za ucelem zlepSeni ptidni tirodnosti nejsou navrhem zmény zasazeny.
Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu predpokladanych zéborti ptdniho fondu. V piipadé
dotéeni a moznosti naruseni meliorovanych ploch, je nutno pied zahajenim zdméru provést
upravu drendzniho sytému tak, aby nedochdzelo k naruseni jeho funk¢nosti nebo ovlivnéni
zamokfenim navazujicich ploch.

) 2. udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a
zemédélskvch usedlostech a o jejich predpokladaném poruSeni

V feSeném uzemi zmény se nachazi jeden zemédélsky aredl vychodné od Petiikova.
Dlouhodobé& nevyuzivana ¢ast tohoto areélu je navrzena k moznosti umisténi sbérného dvora.

) 3. zdivodnéni, pro¢ je nmavrhované ieSeni ve srovnani s jinym
moznym reSenim nejvvhodnéjsi z hlediska ochrany
zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmu

Z hlediska respektovani zasad ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu (déle také ,,ZPF*)
vychazel projektant a pofizovatel této uzemné pldnovaci dokumentace z § 4 zékona C.
334/1992 Sb. o ochrané¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdé¢jsSich predpisi a
navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil pfedpokladané diisledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moZnym feSenim a zdivodiuje nejvyhodngjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je piijaté navrhované feseni nejvyhodné;si
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolina celou dokumentaci izemniho planu (kapitola
komplexni zdlivodnéni piijatého feSeni).

Projektant navazuje na stanovenou urbanistickou koncepci a dopliiuje moznosti rozvoje s
ohledem ke vSem podminkam v uzemi. V nékolika ptipadech jsou stanoveny rozvojové
plochy i na zeméd¢€lskych pozemcich mimo zastavéné tzemi a to z divodu neexistence
dalSich dostate¢né kapacitnich odpovidajicich pozemki nezeméd¢€lské plidy, nezastavénych a
nedostatecné vyuzitych pozemkl v zastavéném uzemi, nezastavénych plochéach stavebnich
pozemkd, stavebnich proluk, ¢i ploch ziskanych zbofenim ptezilych budov a zatizeni. Jelikoz
projektant a pofizovatel nenasel jiné vhodnéjsi feSeni pro uspokojeni vSech potieb na zmény v
uzemi, povazuje projektant feSeni ndvrhu zmény uzemniho planu za souladné cili a ukoly
uzemniho pldnovani definovanych v § 18 a § 19 stavebniho zakona. Projektant navrhu
uzemniho planu tedy musel pfistoupit k nezbytnému piipadu vymezeni zastavitelnych ploch
na pozemcich zemédélského pidniho fondu. Ptitom vSak navrhuje zastavitelné plochy
pirednostné na méné kvalitnich ptdach (III. - V. tfida ochrany); co nejméné narusuje
organizaci zeméd¢lského pudniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v uzemi a
sit zemédélskych ucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéjSi plochy zemédélského
pudniho fondu. Zastavitelné plochy na piidach s I. a II. tfidou ochrany ZPF jsou navrZeny
pouze tam, kde z hlediska uspofaddni uzemi neni mnoho jinych moZnosti na rozvoj sidel.
Zdtvodnéni, pro€ je navrhované feSeni nejvyhodnéjsi, je jiz vyjadieno v ostatnich kapitolach
odlivodnéni. Vhodnost navrhovaného feSeni nejvice vynikne pfi porovnani s dosud platnym
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uzemnim planem obce a také se stavajicim stavem uzemi, ktery lze rekognoskovat piimo
pochtizkou v terénu ve spravnim tizemi obce.

V nékolika piipadech dochéazi v ramci feSené¢ho uzemi k aktualizaci zastavéného tizemi.
Do zastavéného uzemi jsou zahrnuty pozemky odpovidajici znéni § 58 stavebniho zékona.

sever Bezd¢kova - Zastavitelna plocha pro bydleni je navrzena na prvni tfidé ochrany. V
sidle je ve stavajicim uzemnim planu vymezena jedna plocha pro rozvoj bydleni. Tato plocha
tvofi zazemi rozsahlé zemédélské usedlosti. Z hlediska vyuziti je pfi¢lenéna k této zemedelské
usedlosti a proto neni v sidle v tuto chvili fakticky zZadna rozvojova plocha. Pozadavek na
severu sidla byl proto vyhodnocen jako akceptovatelny. Navrzend rozvojova plocha pro
bydleni se nachdzi v navaznosti na stdvajici komunikaci v dostupnosti siti technické
infrastruktury.

sever Nadéjkova - Na severu sidla v lokalité¢ nad hfistém bylo zahajeno vyuzivani plochy
pro bydleni, resp. lokalita byla zasitovdna a dochazi k prodeji pozemki pro vystavbu
rodinnych domt. Prvni tfi jsou jiz zkolaudovany a pozemky pod nimi vedeny jako stavebni
parcely. Proto také bylo zaktualizovano zastavéné izemi a proto také je vymezen dalsi rozvoj
severnim smérem na velmi malo produkénich ptidach. Vymezeni ploch pro bydleni je pak
doprovazeno vymezenim ploch vefejnych prostranstvi s dal§i navaznosti na zelenn ve
stdvajicim izemnim planu obce.

jih Nadgjkova - S ohledem na skute¢nost, ze jiz ve stavajicim uzemnim planu obce je v
této lokalité s centralni Cistirnou odpadnich vod pocitano, je jiz vymezend plocha rozsifena na
ukor ploch ob¢anského vybaveni a to tak, aby bylo mozno samotnou stavbu bez problémi v
uzemi umistit. Jedna se sice o IlI. tfidu ochrany, ale vzhledem ke specifi¢nosti zaméru Cistirny
odpadnich vod, neni jiné vhodné umisténi.

nove¢ zastavitelné plochy Nepiejov - Jedna se o osadu, kterd v poslednich letech zaziva
celkovou obnovu a prodélava velké zmény. Zména Gzemniho planu obce sice vychazi z feSeni
stavajici platné dokumentace, ale vzhledem k provedenym a planovanym zamériim, zménam
pravnich pfedpisii a podminek v zemi bylo pfistoupeno k piehodnoceni navrhovaného feseni
Vv platné dokumentaci.

V Nepiejoveé se nachazi pifevazné cenné pidy z hlediska ochrany zemédélského fondu —
viz situace nize. Niz§i tfeti tfidu ochrany najdeme v jizni Casti, kterd vSak neni k dal§imu
rozvoji dle informaci vlastnika a uzivatele pozemku zcela vhodna — ¢asteéné podmacené htire
piistupné pozemky pod cestou viz situace nize. Proto také navrh zmény navrhované rozvojové
plochy pro bydleni jizné od komunikace zmensuje (snizuje se zabor o cca 1 ha) a zbytek
plochy cca 0,3 ha transformuje na plochy technické infrastruktury (T1-3) pro umisténi Cistirny
odpadnich vod a jinych vodohospodaiskych staveb. V ostatnich ¢astech tzemi jsou jiz
zminované kvalitni pidy, kterym se tak neni moZzné v navrhu vyhnout.
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schéma rozdéleni uzemi sidla Neprejov do tiid ochrany zemédélské piidy

Navrh zmény vychazi ze zastavéného Uzemi a jiz V platné dokumentaci odsouhlasené
zastavitelné plochy SM-N. Tato plocha je rozsifena v jizni ¢asti pozemkt 453, 508/3 na ukor
navrhovanych ploch krajinné zelené. Jedna se o proluku, ktera jiz dnes slouzi k jinym téeltim,
neZ je rostlinna vyroba.

Zcela novym navrhem zmény pak jsou tfi zastavitelné plochy navazujici na stavajici
zastaveéné izemi a to na severu, jihozdpadé a vychodé.

Na zédklad¢ probéhnuvsich jednani obdrzel zpracovatel zmény od majitele pozemku
dokument ,KONCEPT - Rodinna farma Fukovych obnova statku Nepiejov — verze
»pracovni podklady pro ndvrh zmény tzemniho planu obce Nedé&jkov — sidlo — samota
Nepiejov*, ktery nasledné€ slouzil jako jeden z podkladl pro upraveni navrhu zmény. Tento
podklad je také poskytnut organu ochrany zeméd¢€lského ptidniho fondu.
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situace rozvojovych ploch v sidle Neprejov na podkladu platného vizemniho planu
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Prvnim zamér je umistén na severu lokality s oznaenim SO-2, cituji z dokumentace:
,,Plochy obcanského vybaveni mistniho vyznamu - Skolka se zamérenim na pobyt v prirode
ekologické informacni centrum zamérené na prezentaci obnovy statku, tradicniho zemedeélstvi
spojeného s obnovou a udrzbou krajiny a napojené na trasu naucné stezky zrizené obci
Nadéjkov. Plocha obcanské vybavenosti navazuje na plochu navrzené mistni komunikace,
podminkou pro vydani rozhodnuti o umisténi staveb dle vyuZiti plochy je napojeni na
zkolaudovanou komunikaci pro mistni provoz - plochy zpevnénych komunikaci smiseného

provozu pésich a automobilii
vyuziti plochy:
7.
- provozy Skolstvi a vychovy
- provozy kultury a osvety
- provozy verejného stravovani a ubytovani
- provozy nevyrobnich sluzeb
- byty
- odstavné a manipulacni plochy
9.
mistni komunikace verejna navrzend - plochy zpevnenych komunikaci *

Zamér je umistén na pozemky zahrnuté do II. tfidy ochrany zeméd¢€lského pidniho fondu
— nadprimérné produkéni pady.
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Druhy zamér oznaceny VS-1, ktery se nachazi na vychod¢ sidla, je cituji z dokumentace:
., Plocha statku bude rozsirena o plochy navazujici na provoz statku s vyuzitim pro likvidaci
odpadi ze zemédélské vyroby (kompostovani a hnojisté) a plochy pro drobnou nerusici
nepotravinarskou vyrobu a sluzby. Od stavajici zastavby pro bydleni bude plocha oddélena
ochranou oddélovaci zeleni.

vyuZziti plochy:

3.

-vyroba a sluzby (nerusici, nepotravinarské)

- zpracovani bioodpadu (hnojiste, kompostovani)

- zelen oddeélovaci ochranna (13)

- byty pohotovostni (nezbytné pro chod vyroby a sluzeb)

- odstavné a manipulacni plochy *

Zameér je umistén na pozemky zahrnuté do 1. tfidy ochrany zemédé€lského piidniho fondu —
bonitné nejcennéjsi pudy.

Tfetim zamérem je rozSifeni ploch urCenych pro bydleni doplnénych plochami pro
zahrady na jihozapadé sidla na III. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu. Zamér je
popsan v dokumentu, cituji: ,, Plocha smiSend obytnd v dostatecné vzdalenosti od provoznich
ploch obnovovaného statku a zaroven oddélend od stavajici komunikace a zastavby zahradou
popr. sadem.

vyuziti plochy

11.

- bydleni

- obcanské vybaveni

- zelen izolacni, zahrady, sady
- vodni utvary

- oplocent

Plocha zahrady (sadu) navazujici na plochu smisenou obytnou a oddélujici smiSenou
obytnou plochu od prilehlé komunikace a stavajici zastavby.

vyuziti plochy
12.
- zelen — zejm. zahrady a sady

- doplnkoveé stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim 5 (napr. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)
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- oploceni

- vodni utvary “.

S ohledem na uspofadani osady Nepfejov neni vhodné vyse uvedené zaméry umistit na
jiné z hlediska ochrany zeméd¢€lské piidy méné hodnotné piidy, nebot” by mohlo dochazet
k naruseni organizace zemédélské pudy a negativnimu dotéeni jinych zajmut v tizemi, napf.
Z hlediska ochrany piirody a krajiny. Plochy vyroby a skladovani jsou umistény vV navaznosti
na stavajici provozy v osadé na vychodé tak, aby se minimalizovaly negativni dopady na
ostatni funkce v izemi. Rozvojové plochy smiSené obytné doplnuji stavajici usporadani sidla
a navazuji na platnou uzemn¢ planovaci dokumentaci.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze zaméry jsou umistény na plochach cennych z hlediska
ochrany zemédélského pudniho fondu, je nutno splnit mimo jinych také ustanoveni § 4 odst. 3
zékona o ochrané zemédé€lského piidniho fondu, cituji: ,, Zemédé€lskou pidu I. a II. tfidy
ochrany lze odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pievazuje nad
vefejnym zdjmem ochrany zemé&délského piidniho fondu.“. Skutecnost, zda je prokazéan
vefejny zéjem posoudi dotéeny orgén ve svém stanovisku.

Naopak do feseni zmény nebyly zahrnuty pozadavky v Kalistich a VratiSove, které jsou
dle nazoru zpracovatele v rozporu s pozadavky na ochranu zemédélské pidy.

) 4. piredpokliadany zibor PUPFL

V navrhovaném fteSeni nedochazi k zaboru pozemkl uréenych pro plnéni funkci lesa.
Navrh nékterych ploch zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje lesa:

e sever Bezdékova zastavitelnd plochu Z1 s funkénim vyuZitim plocha bydleni B-1 —
plocha neni blize neZ 25 m od nejblizSich hranic pozemkl uréenych k plnéni
funkci lesa

e jih Nad¢jkova a jih Nepiejova — zastavitelné plochy Z9, resp. Z13 — s funkénim
vyuzitim plochy technické infrastruktury TI-1, TI-3 — jednd se o plochy, ve
kterych budou umistény stavebni zdméry technické infrastruktury zejména Cistirny
odpadnich vod a dal$i vodohospodaiské stavby

e severn¢ od Petfikovic — plocha technické infrastruktury pro umisténi sbérného
dvora zasahuje pouze okrajoveé do vzdalenosti 50 m od okraje lesa

e vychod Nepifejova — plocha vyroby a skladovani pro umisténi kompostarny
zasahuje do vzdélenosti 50 m od okraje lesa, avSak dotCeny pozemek neni
vyuzivan v této ¢asti bezezbytku jako les
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N) rozhodnuti o namitkich  véetné

1 4

oduvodnéni

K navrhu zmény nebyly uplatnény Zadné namitky.
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0) vyporadani pripominek

K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné pfipominky.

Poudeni :

Proti zméné ¢. 1 uzemniho planu obce Nadéjkov vydané formou opatfeni obecné povahy
nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich piedpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast zmény €. 1 uzemniho planu obce
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény €. 1 izemniho planu obce

Ing. Arnost Novak Ing. Zdenék Cerny
starosta obce mistostarosta obce
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