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Obec Nadéjkov

Zastupitelstvo obce Nadgjkov, piislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sh., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz jen ,,stavebni
zékon®), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
§ 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, i1zemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jsich
predpist (dale téZ jen ,,vyhlaska 500%)

vydava

uzemni plan Nadéjkov
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a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 1. Cervence 2021. VSechna zastavéna tizemi jsou
vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a v hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje
leho hodnot

b) 1. zdakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce:

- rozumny“ rozvoj v mezich moZnosti izemi odpovidajici velikosti sidel a vyznamu
obce ve struktuie osidleni, tj. racionalni rozvoj sidleni struktury s dirazem na
kvalitni bydleni, podnikani, rekreaci a podporu cestovniho ruchu

- respektovat Zivot a styl Zivota na venkové

- zachovani kvalitniho pfirodniho prostiedi a charakteristicky krajinny raz s cetnymi
kulturnimi a historickymi hodnotami, kde struktura zastavby a okolni krajina sméfuje
k dobie fungujicimu a provazanému zivoucimu organismu

Zasady rozvoje jsou:
- vychazet z postaveni sidel ve strukture osidleni:

o Nadgjkov — lokalni centrum, klidné zivotni prosttedi, zakladni nabidka ob¢anské

vybavenosti, hlavni rozvoj sidla orientovat na bydleni a doprovdzeny rozvojem
dalSich funkci

o ostatni sidla mimo sidlo Nadé&jkov - klidné Zivotni prostiedi, zachovat hodnoty,
rozvoj sidla orientovat na bydleni — dopInéni v fadu jednotek rodinnych domu

o solitérni lokality ve volné krajin€ — klidné Zivotni prostiedi, zachovani hodnot,
stabilizace bez masivniho rozvoje

- umoZnit rozvoj umérny velikosti a vyznamu jednotlivych sidel odpovidajici jejich
postaveni ve struktui‘e osidleni

- vytvorit podminky pro narist poc¢tu trvale bydlicich obyvatel

- podporovat prostupnost izemi zejména bezpecnost pesiho a cyklistického napojeni v
uzemi, propojeni na okolni sidla

- zachovat a rozvijet zelen
- podporit obnovu ekologické stability

- zachovat provazani sidel s volnou krajinou a podporovat vysadbu dievin v sidlech
vcetné humen

- podporit ochranu zachovalého historického usporadani krajiny se spoustou
remizi, mezi a dal$i doprovodné zelené



- respektovat limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni tizemniho planu - vystupni
limity:
VL1 uzemni systém ekologické stability - je limitujici skutecnosti, kterou je
nutno respektovat pti vyuziti konkrétni plochy

VL2 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb

* umisténi staveb a zafizeni, které¢ maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - ¢asti ploch (napf.
bydleni, obcanské vybaveni), které budou zasazeny negativnimi vlivy
napi. nadlimitnim hlukem ¢i zapachem (napf. z trafostanic, staveb pro
zem&délstvi) nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani
chranéného venkovniho prostoru staveb

* umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivii
— tyto stavby a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi,
napt. hluku ¢i zépachu (napft. trafostanice, stavby pro zeméedélstvi),
nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostorti
staveb a chranénych venkovnich prostorti zasdhly nadlimitni hodnoty
negativnich vlivl z téchto staveb a zatizeni

Hlavni cile a zasady rozvoje jsou:

posilovat sidlo Nad¢&jkov, jako lokdlni spravni centrum se zékladni obcanskou vybavenosti

zachovat venkovsky charakter uzemi

vytvaret podminky pro pfiznivé bydleni a Zivotni prostfedi a vytvafet pfedpoklady pro
vznik pracovnich ptileZitosti

ptipravit kvalitni rozvojové plochy v navaznosti na stavajici urbanismus sidel s moznosti
napojeni téchto ploch na dopravni a technickou infrastrukturu

pro zachovani zejména urbanistickych hodnot (zejména charakteristického razu sidel)
umoznit dostatecné Sirok€é moznosti vyuZziti rozsdhlych budov zemédé€lskych usedlosti
zejména hospodaiskych ¢asti, které umoZzni jejich uZivatelim redlné vyuZiti (pfi
respektovani bydleni jako pfevazujiciho ucelu vyuziti) a tim jejich drzbu a zachovani
neodd¢lovat funkce bydleni, ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby a sluzeb v sidlech, ale
vytvofit propojeny organismus zivého sidla s kvalitnim bydlenim, nabidkou pracovnich
mist a snadnou dostupnosti sluzeb

nabidnout dostatek ptilezitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni

podpoftit dobudovani chybéjici technické infrastruktury;

zachovavat a dale rozvijet veskeré hodnoty uzemi — zejména charakteristicky krajinny raz
¢lenité kopcovité krajiny S pestrou mozaikou poli, luk, remizkd a vodnich ploch
nenaruSovat kostru ekologické stability a posilovat biodiverzitu krajiny

podporovat prostupnost krajiny pro pési a cyklisty V turisticky zajimavém regionu



b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Vsechny vymezené hodnoty jsou zobrazeny v hlavnim vykresu.

Cilem je zachovat vSechny stavajici hodnoty v uzemi, dbat o jejich kultivaci a pfipravit
podminky pro vznik hodnot novych.

Urbanistické hodnoty

- historické sidelni jadro Nad¢jkova

- historické sidelni jadro Chlistov

- historické sidelni jadro Bezdékov

- historické sidelni jadro Starcova Lhota
- historické sidelni jadro Kienovy Dvory
- historické sidelni jadro Pohoftelice

- historické sidelni jadro Kalisté

- historické sidelni jadro Mozolov

- historické sidelni jadro Sichova Vesec
- historické sidelni jadro Hronova Vesec
- historické sidelni jadro Modlikov véetné tii mlynt jizné od silnice I111/12128
- historické sidelni jadro VratiSov

- historické sidelni jadro Brtec

- historické sidelni jadro Petiikovice

- historické sidelni jadro Hubov

- roztrousené usedlosti Cicovice

Ochrana hodnot

- zmény v uzemi nesmi negativné narusit stavajici urbanistickou strukturu (urbanistické
hodnoty) v sidle, charakter zastavby a celkové panorama v sidle

- vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo hodnotu
ovliviuji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky hodnoty (tzn.
zejména plo$né a prostorové usporadani tizemi) - minimalizovat nastavby, pfistavby
zejména viditelné z vefejnych prostori a dalsi zastavovani navsi novymi budovami

- nesmi byt povoleny takové zmény v Uzemi, které by negativné naruSily charakteristické
znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty

- vytvofit pfedpoklady pro zachovani typického venkovského charakteru zastavby

- citlivé dopliovat historicky urbanismus sidel a nevytvaiet novou suburbanni zéstavbu na
okrajich historické zastavby, naopak v nové zastavbé plné respektovat hodnoty tzemi
zejména v podob¢ tradi¢niho charakteru zastavby — nepravidelné uspotadani vétsinou
jednopodlaznich staveb jednoduchych obdélnikovych tvarG se sedlovou stiechou bez
valby ¢i polovalby vhodné usazenych do zvinéného rostlého terénu

- Upravy zelen¢ sméfovat k tradi¢nim druhtim vegetace

Kulturni, historické a architektonické hodnoty:

- vSechny kulturni nemovité pamatky — vCetné jejich prostfedi
- Nad¢jkov ¢p. 48, 35,69, 7,6, 5

- Chlistov¢p. 1,2, 3,6

- Bezdékov ¢p. 10, 11, 1

- Mozolov ¢p. 5

- Kalisté ¢p. 8



Sichova Vesec &p. 4

Hronova Vesec ¢p. 6, 3

Cicovice &p. 3

Modlikov ¢p. 2

VratiSov kaple, hasi¢ska zbrojnice, ¢p. 7

Brtec ¢p. 11, 13, 36

Pettikovice ¢p. 10

Hubov ¢p. 4

celé sidlo Kienovy Dvory véetné pateini historické komunikace zasazené do kamennych
zidek

mlyny Vozdrakov, Hromadov, Micaskiv mlyn, Pracharna
stavby drobné sakralni architektury

Ochrana hodnot

vSechny stavebni zdmeéry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo hodnotu
ovliviiuji (Umérn¢ intenzité¢ vztahu mezi hodnotou a novou, popf. rekonstruovanou
stavbou), museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky hodnoty (tzn.
zejména plosné a prostorové usporadani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a
konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvkil)

nesmi byt povoleny takové zmény v Gizemi, které by negativné narusily charakteristické
znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty —
nastavby se nedoporucuji, ptipadné podkrovi se snazit zbudovat pouze s vyuzitim
stavajicich ptdnich prostor a velmi citlivé zvazovat budovani vikyit (nedoporucuji se
sdruzené vikyie), minimalizovat pfistavby zejména viditelné z vetejnych prostort a dalsi
zastavovani navsi novymi stavbami

upravy doprovodné zelené smétovat k tradiénim druhiim vegetace

Ptirodni hodnoty

Hodnotné segmenty krajiny malého meéfitka odkazujici na tradi¢ni zemédélské vyuZivani
uzemi, které spoluutvaieji mistni harmonickou krajinu.

e krajinny prostor Brtec: ¢lenitd vrchovina jizn€ od Smutné okolo sidla Brtec s velkym
mnoZstvim krajinné zelené

e krajinny prostor Nadéjkov zapad: ¢lenitd vrchovina severné od Smutné s velkym
mnoZstvim krajinné zelené

e krajinny prostor Nad&jkov sever: mensi krajinny segment okolo vrchu Na Homolich
s ¢etnéj$im zastoupenim krajinné zelené

e krajinny prostor Kifenovy Dvory — Pohotelice — Bouci: €lenitd vrchovina mezi sidly
Ktenovy Dvory, Pohotelice a Bou¢i s ¢etn€jSim zastoupenim krajinné zelen¢

zelen v krajiné

aleje podél komunikaci

relikty historickych cest s doprovodnou vegetaci a staré uvozy

pomérné husté sit” vodnich toki s rybniky, bfehové porosty vodnich tokt a rybniki
remizy a menSi lesni celky v kulturni zemédé€lské krajiné

chlumky a kamenité zidky s liniovou zeleni na mezich a terénnich hranach

luéni a nivni spole€enstva v blizkosti vodnich ploch a toki
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e clenité hranice lesnich porosti vytvatejici cetnd ekotondlni spolecenstva
e napadné solitérni dfeviny v krajiné

Ochrana hodnot
e veskeré zmény v Uzemi, které budou realizovany v blizkosti pfirodni hodnoty, nebo

piimo v hodnoté¢ samotné, museji byt posouzeny tak, aby nedoslo k degradaci ¢i
dokonce k devastaci vymezené piirodni hodnoty s ohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. urcujici faktory utvarejici hodnotu) zejména

o zmény v Uzemi nesmi negativné narusit charakteristicky krajinny prostor;

o vSechny stavebni zdméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviiuji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristicky
krajinny raz mista

e zachovat a posilovat funkce pfirodnich hodnot v krajiné

¢) urbanistickda koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vvuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

¢) 1. urbanistickd kompozice

Pro utvareni urbanistické struktury mésta a jejich mistnich ¢asti je zasadni respektovat nize
popsanou urbanistickou kompozici.

Ptirodni podminky:

- vrchovinny charakter krajiny s blizkou nejvyssi horou Certovy hrbatiny — Javorova
skala, tvori zakladni geomorfologicky charakter celého uzemi

- drobné meéfitko krajiny na tzemi ptirodniho parku Jistebnicka vrchovina s ¢etnymi
remizky a liniovou zeleni, a s enklavami luk, pastvin a vodnich ploch utvaii netradi¢ni
krajinné scenerie

- krajinna matrice poli se scelenymi bloky orné pidy negativné ovliviujici biodiverzitu
uzemi a hydrologické poméry se v tizemi vyskytuje pouze lokalné

- kaskada rybnikl na drobnych vodotecich piedstavuje dobrou akumulaci vody v krajiné
a zlepSuje mikroklima prostiedi

- meze a remizky klinovité se dotykajici okrajovych urbanizovanych ¢asti sidel

- Clenit¢ okraje lesi a remizi vytvaii ekologicky cenny prostor pro ekotondlni
spolecenstva

- prstenec zahrad a sadi na humnech venkovskych sidel zajistuji mékky ptechod
urbanizovaného izemi do volné krajiny

Kulturni a historické charakteristiky:
- historické centrum sidlo Nad¢jkov je rozlozeno podél obdélnikovitétho namésti
s nizkopodlazni ptevdzné okapovou zastavbou a dominantnimi budovami obecniho
ufadu a pfedevsim kostela NejsvEté)si trojice
- zamek a zdmecky park v okrajové jihozapadni ¢asti sidla Nadéjkov ¢ekaji na své vyuziti
a ozivéni

11



ostatni mensi sidla mimo sidlo Nadéjkov jsou dokladem venkovské zastavby kvalitné
propojené s okolnim piirodnim prostfedim, utvarejici charakteristicky krajinny raz
oblasti

soustava mlyna na fi¢ce Smutna je dokladem femeslného vyuzivani ptirodnich zdrojt,
postavené na renesanc¢nim zakladu

dochované tradi¢ni uspotfadani venkovskych usedlosti v n€kterych sidlech: obytna a
zemé&de€lska budova — stodola — zahrada — sad — humna, je stoletim provéteny fungujici
koncept vyuzivani kulturni zeméd¢€lské krajiny

zarQstajici cesty, vozy a pé&Siny v krajiné, znesnadiuji ¢lovéku prostupnost uzemi a
dochované zahumeni komunikace venkovskych sidel zlepsuji komunikacni vztahy
v sidle

Prostorové vazby a vizudlni scéna:

drobné méftitko krajiny odpovidajici nadmoiské vySce a urcujici podobu a vyvoj
jednotlivych sidel

dominantni postaveni neni komplexné pfisouzeno zadné budové€, vzhledem k morfologii
terénu se vyznamné&ji v dalkovych pohledech promita véz kostela Nejsvétejsi trojice
zejména z jihu a vychodu, z jihu a zapadu pak budova skoly a ¢astecn€ budova zamku
vyznamny klin zelené v¢lenény do organismu sidla Nadéjkov smérem od jihozapadu
voln¢ pokracuje zdmeckou zahradou a Mlynskym rybnikem do nezastavéného tizemi
golfové hiisté v sousednim spravnim tizemi (Aleniné Lhot¢) se organicky zapracovava
do krajinného ramce jiznich svahti Certovy hrbatiny

individualni vystavba novych rodinnych domt na severovychodé a severu Nadéjkova
zaklada vznik ,,sidelni kase®, kterd se negativné podili na celkovém panoramatu sidla
cetné stavebni upravy na venkovskych usedlostech z 2. pol. 20. stoleti degraduji
zachovalou urbanistickou strukturu venkovskych sidel

Image sidla:

klidna malé obec bez velkych industrialnich a rozvojovych tendenci, nabizejici kvalitni
zivotni prostiedi pro své obyvatele

podhorsky charakter vsi

turisticky vyuzivany region se sportovnim a rekrea¢nim vyzitim

zamek se zameckym parkem v Nad&jkoveé ma zatim nevyuzity potencial

zajem o kulturni a sportovni zivot v obci a 0 utvafeni svého Zivotniho prostoru
spoleCenstvi obci Certovo Biemeno vytvaii podminky pro rekreatni a sportovni
vyuzivani krajiny

¢) 2. urbanisticka koncepce

Zakladni piedstava o rozvoji uzemi a jeho ploSném a prostorovém uspoiadani je vyjadiena
samostatné pro sidlo Nadé&jkov a samostatné pro ostatni sidla a zvIast’ pro solitérni lokality.

sidlo Nadéjkov

posilovat sidlo, jako lokalni spravni centrum se zakladni obcanskou vybavenosti,
sluZzbami a pracovnimi ptilezitostmi

podporovat rozvoj bydleni, ob¢anského vybaveni a sluzeb v odpovidajicich plochéch a
umoznit zmény dokoncenych staveb s dirazem na kvalitni provedeni jednotlivych
staveb, odpovidajici charakteru uzemi, struktuie zastavby a vSech hodnot v tizemi
zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla
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rozvoj bydleni podporovat v hlavnim rozvojovém sméru sever a severovychod ¢asti
sidla a nastavit podminky rozvoje tak, aby odpovidali klidné a atraktivni lokalit¢ pro
individuélni bydleni

zachovat rozlehlé obdélnikové centralni vetfejné prostranstvi - nezahustovat navesni
prostory dal§imi budovami

piipravit podminky pro vyuziti a oziveni zamku a zédmeckého parku a zatraktivnit
jihozapadni cast sidla

podporovat rozvoj kultury, sportu a turismu

zajistit vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi a zelené v sidle (zejm. v zastavitelnych
plochach) a dbat na kultivaci stavajicich vefejnych prostranstvi

maximalizovat zklidnéni prijezdu sidlem po silnici I11/164

doplnit tangencidlni propojeni po obvodu a v rdmci organismu sidla

respektovat polohu navrhované centralni Cistirny odpadnich vod

ostatni sidla ve spravni uzemi obce mimo sidlo Nadéjkov

stabilizovat sidla s pfevazujici obytnou funkci s mensim rozvojem bydleni

neoddélovat funkce bydleni, obfanského vybaveni a nerusici vyroby a sluzeb ve
venkovskych sidlech, ale vytvofit propojeny organismus zivé urbanni struktury s
kvalitnim bydlenim a nabidkou zakladnich sluzeb

umoznit zmény dokoncenych staveb s dirazem na kvalitni provedeni jednotlivych
staveb, odpovidajici charakteru tizemi, struktufe zastavby a vSem hodnotdm v tizemi
citlivé dopliiovat historicky urbanismus sidel a nevytvaret novou suburbanni zastavbu
na okrajich historické zastavby, naopak v nové zastavbé plné respektovat hodnoty
uzemi zejména v podobé tradi€niho charakteru zéstavby

stabilizovat zeméd¢€lské vyrobni funkce ve stavajicich plochach vyroby a skladovani a
umoznit piestavbu téchto areali pro zkvalitnéni zemede€lstvi

zajistit vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi a zelené v sidlech (zejm. v zastavitelnych
plochéach) a dbat o kultivaci stavajicich vefejnych prostranstvi a zelenych ploch

solitérni lokality

nenaru$it princip solitérnosti jednotlivych samostatné stojicich ¢i Sluku usedlosti
Vv krajiné, jedna se zejména o lokality: Businy, severné od Bezd€kova lokalita Niva,
Pohorelice, Bouci, Pohodnice, Na cihelné

zachovat dominantnost vodnich mlynt: Vozdrakov, Hromadov, Micaskim mlyn,
Pracharna vii¢i okolnimu prostiedi

nepiipustit rozvoj lokality Cicovice, ktera je dokladem historické roztrousené zastavby
dvorcovych usedlosti

Kotaskov nerozvijet severné od silnice I11/12128
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¢) 3. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodova
zastavitelné vyuZziti ni o
plochy plochy zménach | 3
V uzemi N
(F;fgsgb?lle podminéno §
vyuZziti) D, US,
RP*)
Z1 Nadéjkov — bydleni, - zohlednit blizkost stavajicich silnic a ANO NE
i 1y | severozapad vefejna vodojemu
(BI-1,PX-1) prostranstvi |- minimalni velikost stavebniho pozemku us
pro umisténi budovy jako stavby hlavni
je 1000 m?
- zajistit pozvolny ptechod do
nezastavéného uzemi
Z2 Nad¢jkov — bydleni, - zachovat  stavajici zelen lemujici ANO NE
(BI-2, PX-2) sever vefejna pozemni komunikaci na vychodé US
' prostranstvi plochy, doplnit dalsi zelen v ramci
plochy
- pIn¢ respektovat dominantni postaveni
lokality, minimalni velikost stavebniho
pozemku pro umisténi budovy jako
stavby hlavni je 3000 m?
- zajistit pozvolny ptechod do
nezastavéného tzemi
Z3 Nadéjkov — bydleni, - navazat na stavajici zastavbu v ploSe, NE NE
(BI-3, PX-3) sever vefejna zohlednit stavajici rozdéleni pozemkt
prostranstvi
Z4 Nadéjkov — bydleni - VploSe lze umistit maximalné jednu NE NE
(BI-4) severozapad stavbu hlavni formou rodinné¢ho domu -
vyméra stavebniho pozemku je rovna
rozloze zastavitelné plochy
Z5 Nadéjkov — bydleni - zajistit  dostateCnou  §ifi  vefejnych ANO NE
(BI-5) sever prostranstvi pro obsluhu tzemi zejména US

pro vystavbu staveb pro bydleni - dodrzet
minimalni §if1 vefejného prostranstvi 10 m

- preferovat  zokruhovani  vefejnych
prostranstvi zejména zajistit
plnohodnotné propojeni komunikaci na
zéapad¢ a vychodé plochy

- zajistit pozvolny
nezastavéného tzemi

- minimalni velikost stavebniho pozemku
pro umisténi budovy jako stavby hlavni
1000 m?

- minimalni podil vefejné ptistupné zelené
Vv plose 15%

ptechod do
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZiti plochy rozhodova
zastavitelné vyuziti ni o
plochy plochy zménach %
V uzemi N
(r;fg?gbile podminéno g
vyuZziti) D, US,
RP*)
Z6 Nadéjkov — bydleni, - zajistit pozvolny prechod do NE NE
(BI-6, PX-4) severovycho vefejna nezastavéného uzemi
' d prostranstvi |- zachovat rezervu pro plnohodnotné
napojeni smérem do plochy Z5
- zajistit pokraCovani ulicniho prostoru
severnim smérem do nezastavéného
uzemi
- minimalni velikost stavebniho pozemku
pro umisténi budovy jako stavby hlavni
je 1000 m?
Z7 Nadéjkov — bydleni, - respektovat navrhované propojeni ulic NE NE
(BI-7, PX-5) severovycho vefejna Nova — U KaStanu v severozapadnim
' d prostranstvi sméru
- minimalni velikost stavebniho pozemku
pro umisténi budovy jako stavby hlavni
je 800 m?
Z8 Nadéjkov — bydleni - Vplose lze umistit maximalné¢ jednu NE NE
(BI-8) vychod stavbu hlavni formou rodinného domu -
vyméra stavebniho pozemku je rovna
rozloze zastavitelné plochy
Z9 Nadéjkov — bydleni - minimalni velikost stavebniho pozemku NE NE
(BI-9) vychod pro urrzlisténi budovy jako stavby hlavni
800 m
Z10 Nadéjkov — bydleni, - zajistit pozvolny prechod do ANO NE
jihovychod vefejna nezastavéného uzemi
(BI-10, BI- ) N , ey US
11, PX-6) prostranstvi |- plné€ respektovat vymezeny hlavni uli¢ni
prostor smérem na Hubov - dodrzet
minimalni §ifi vefejného prostranstvi 10 m
- minimalni velikost stavebniho pozemku
pro umisténi budovy jako stavby hlavni
je 1500 m?
Z11 Nadéjkov — bydleni - VploSe lze umistit maximdlné¢ jednu NE NE
(SV-1) jih stavbu hlavni - formou zeméd¢lské
usedlosti anebo rodinného domu
Z12 Nadéjkov — technicka |- nejsou stanoveny NE NE
(TW-1) Jih infrastruktura
Z13 Bezd¢kov - bydleni - VploSe lze umistit maximalné¢ jednu NE NE
(SV-2) |Sever stavbu hlavni - formou zemédélské

usedlosti anebo rodinného domu
- navazat na zastavbu v sidle - viz hodnoty
uzemi
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZiti plochy rozhodova
zastavitelné vyuziti ni o
plochy plochy zménach %
lochv dle V uzemi N
(r;pﬁsg/bu podminéno g
vyuZziti) D, US,
RP*)
Z14 Bezdékov - bydleni - po prokazani dopravniho napojeni lze NE NE
(SV-3) sever V plose umistit maximaln¢ jednu stavbl%
hlavni - formou zemé&délské usedlosti
anebo rodinného domu
- navazat na zastavbu v sidle - viz hodnoty
uzemi
Z15 Kaliste - bydleni - V plose umistit maximalné jednu stavbu NE NE
(SV-12) jihovychod hlavni - formou zemédélské usedlosti
anebo rodinného domu
- navazat na zastavbu v sidle - viz hodnoty
uzemi
Z16 Kalisté - jih bydleni - navazat na zastavbu v sidle - viz hodnoty NE NE
(SV-4) uzemi
- po severni strané plochy respektovat
dostateCnou $ifi vefejného prostranstvi
minimalné¢ 10 m (v souctu se stadvajicim
vefejnym prostranstvim)
- minimalni velikost stavebniho pozemku
pro umisténi budovy jako stavby hlavni
je 1200 m?
Z17 Bouci bydlenia |- zachovat charakter solitérni zeméd¢lské NE NE
(SV-T) stavby pro usedlosti, nové budovy zakomponovat
zemedelstvi do stavajiciho funk¢niho celku, byt se
muZze jednat o samostatné budovy
Z18 Neptejov bydlenia |- Vv ploSe je moZno umistit maximalné dvé NE NE
(SV-5) stavby pro stavby hlavni — formou zemédelskych
zemédélstvi usedlosti nebo rodinnych domt
- vV ploSe lze rozSifovat stavajici provozy
navazujici na zastavitelnou plochu
- navazat na hodnotnou zastavbu chalup v
Nepiejové zejména architektonickym
vyrazem budov, umisténim budov na
pozemku, velikosti stavebniho pozemku
Z19 Nepiejov stavby pro |- navazat na hodnotnou zastavbu chalup v NE NE
(VZ-1) zemédelstvi Nepiejové zejména architektonickym

vyrazem budov, typické stavby pro
zemédelstvi  citlivé  umistit v ramci
funkéniho aredlu s védomim nemoznosti
splnéni souladu s hodnotami (napf.
sildzni Zlab)
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuZiti plochy rozhodova
zastavitelné vyuziti ni o
plochy plochy zménach %
V uzemi N
(r;fg?gbile podminéno g
vyuziti) D, US,
RP*)
Z20 Nepiejov technicka |- nejsou stavenoveny NE NE
(TW-2) infrastruktura
721 Neptejov bydleni - VploSe je mozno umistit maximalné NE NE
(SV-6, ZZ-1, jednu stavbu  hlavni - formou
77-2) zeméd¢€lské usedlosti nebo rodinného
domu
- navazat na hodnotnou zastavbu chalup v
Neptejové zejména architektonickym
vyrazem budov, umisténim budov na
pozemku
Z22 Hubov - bydleni - navazat na zastavbu v sidle - viz hodnoty NE NE
(SV-8) vychod Uzemi
- V ploSe umistit maximalné jednu stavbu
hlavni - formou zemédélské usedlosti
anebo rodinného domu
Z23 Petiikovice - bydleni - navazat na zastavbu v sidle - viz hodnoty NE NE
3 vychod uzemi
(SV-13) - v ploSe umistit maximalné dvé stavby
hlavni - formou zemédélské usedlosti
anebo rodinného domu
724 Petiikovice - bydleni - navazat na zastavbu v sidle - viz hodnoty NE NE
(SV-9) sever uzemi
- V ploSe umistit maximalné jednu stavbu
hlavni - formou zemé&dé€lské usedlosti
anebo rodinného domu
725 KotaSkov bydleni - navazat na zastavbu vuzemi - Viz NE NE
(SV-10) hodnoty izemi
- vploSe je mozno umistit maximalné
jednu  stavbu hlavni -  formou
zemé&d¢lské usedlosti nebo rodinného
domu
726 Pracharna bydleni, - navazat na zastavbu mlyna - viz hodnoty NE NE
(SV-11, vefejna uzemi
prostranstvi
PX-8)
z27 Brtec — vystavba |- nejsou stanoveny NE NE
(OX-1) vychodné od | rozhledny
obce

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US nebo vydanim regula¢niho planu — RP
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¢) 4. vvmezeni ploch prestavby

oznaceni rozhodovani
plochy zpusob vyuziti plochy o zménich | o
prestavby umisteni podminky pro vyuZziti V uzemi .C'Z'U
(plochy dle plochy podminéno =
zpiisobu pivodni | navrhovany D,US,RP¥) | &
VyuZiti)
P1 Cicovice zboteniste obnova - navazat na historicky NE NE
(SV-14) zemédelské | doloZitelny urbanismus
usedlosti mista a architektonicky
vyraz staveb
P2 Nad¢jkov — | areal zamku | obcanské |- respektovat podminky NE NE
(OK-1) jihozapad vedeny vybaveni ochrany hodnot
sidla v katastru | komer¢niho
nemovitosti | charakteru
jako objekty
pro bydleni

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tizemni studie — US nebo vydanim regula¢niho planu — RP
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¢) 5. vvmezeni systému sidelni zelené

Nadéjkov

respektovat hlavni prvky:

» zasadni prvky sidelni zelen¢ vychdazi z historického usporadani sidla (nalezi
k zamku) — zamecky park, vodni plochy spolu se souvisejicimi pozemky
Vv samotném sidle na bezejmenné vodote¢i vcetné rybnika Kuzel lemujici
hlavni silnici II. tfidy, a na sidlo navazujici vodni plochy Mlynského a
Kovaftského rybnika

= zelen v lokalité u hibitova a fotbalového hristé
= vefejna zelen vybihajici severovychodné ze sidla

* volné nezastavéné prostory kolem bytovych domi zejména v ulici U
Kastanu

» zelen soukromych zahrad a sadu

doplnit systém zejména v zastavitelnych plochach a v ndvaznosti na n¢ - propojit stavajici
zelen s konkrétnim vyuzitim v zastavitelnych plochach (sever, severovychod, jihovychod
sidla podpofit zelen v propojeni smérem na Hubov v rdmci rozvoje sidla zastavitelna
plocha na jihovychod¢)

doplnit sidelni zelen na centralnim nameésti

na jihu sidla pod Kovarskym rybnikem

ostatni sidla

respektovat hlavni prvky:
= centralni prostory jednotlivych sidel

* volna provazanost zahrad a sadl v sidlech s okolnim pfirodnim prostfedim
véetné zdhumenich prostort

pro vSechna sidla plati:

doplnit syst¢ém doprovodnou zeleni zejména podél pozemnich komunikaci, drobnych
vodnich tokt a vodnich ploch

zachovat a zkvalitiovat prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem
obyvatel

nepfipustit neodivodnéné kaceni vzrostlych dievin na zastavénych stavebnich
pozemcich, nebot’ pravé vzrostla zelenn soukromé zelené tvoii zaklad systému sidelni
zelené

zachovat travni pasy, které tvoii ptechod mezi vefejnym prostranstvim (chodniky a
silnice) a soukromymi pozemky (budovy a oploceni pozemk)

piipravit dostatecné kapacitni vefejnd prostranstvi v ramci zastavitelnych ploch, ktera
umozni také vznik kvalitni sidelni zelené¢

vefejné prostranstvi musi byt navrhovano vzdy v takové §ifi, aby umoznilo kromé
vybudovani pozemni komunikace také vznik past zelené
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doplnit ochrannou a izola¢ni zelen zejména v plochach vyroby a skladovani a technické
infrastruktury

uptfednostnovat predevsim druhy rostlin odpovidajici piirodnim podminkam

podporovat pomoci zelené postupny pfechod mezi zastavénym a nezastavénym tizemim

d) Kkoncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji

umistovani, vymezeni ploch a Kkoridoru pro verejnou
infrastrukturu., véetné stanoveni podminek pro jejich vvuziti

silni¢ni doprava:

koncepce silni¢ni dopravni infrastruktury je stabilizovdna - zachovat zékladni kostru
zajist'ujici obsluhu tzemi — silnice 11/123, 11/121, 111/12128, 111/1223, 11/12134 a dalsi
mistni a ucelové komunikace zejména zajistujici dopravni spojeni mnozstvi sidel ve
spravnim tzemi obce — tyto komunikace zustavaji z hlediska koncepce nezménény, dle
potieby je mozno je rozSifovat a upravovat;

podporovat komunikaéni propojeni sidel,;

podporovat mistni propojeni véetné zokruhovani komunikaci v rdmei jednotlivych sidel;
doprava v klidu (zejména gardze, odstavnd a parkovaci stani) pro pozadovany zptsob
vyuziti fesit jako soucéast stavby nebo umistit na stavebnim pozemku;

zajistit na stavebnim pozemku minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku, tato podminka se nevztahuje pro vetejnou obcanskou infrastrukturu formy napf.
domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu;

pii vyuZzivani tzemi ponechat dostate¢né rezervy pro Upravu parametric komunikaci, pro
ztizeni chodnik, pro ukladani inzenyrskych siti apod.;

podporovat smérové a Sitkové Upravy pozemnich komunikaci a realizaci novych
komunikaci (v€etné pésich a cyklistickych) a to i v ramci ploch s jinym zptisobem vyuziti
nez jsou plochy dopravni infrastruktury

drazni, letecka, vodni doprava ani logisticka centra se spravniho tzemi obce nedotykaji

d) 1. koncepce technické infrastruktury

technickou infrastrukturu feSit v maximalni mife v pozemcich vefejnych prostranstvi a
dopravni infrastruktury popf. v soub&éhu s nimi

Zasobovani pitnou vodou:

Nadgjkov - stavajici koncepce vyhovujici a je zachovana i do budoucna S moznosti
posileni zdrojii a monitorovani kvality — zdsobovani vodou z vodovodu pro vefejnou
potiebu ze zdroju u Mozolova;

Kalisté, Vétrov - stavajici vyhovujici koncepce je zachovéana i do budoucna — zdsobovani
vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu ze zdroji u Bezdékovského rybnika;

Bezdékov, Brtec, Cicovice, Hronova Vesec, Hubov, Chlistov, Kienovy Dvory, Modlikov,
Mozolov, Nepiejov, Petiikovice, Pohotelice, Starcova Lhota, Sichova Vesec, Vratisov a
solitérni lokality — stavajici vyhovujici koncepce individudlniho zasobovani zlstava
zachovéna, coz ovSem nebrani v piipadé¢ moznosti napojeni na skupinové zdroje;
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stavajici koncepce je vyhovujici také pro narast spotieby, napt. v dusledku vystavby v
zastavitelnych plochach — mozno fesit napojenim na stavajici fady, popf. individudlné
tam, kde vodovod neni doveden,;

likvidace odpadnich vod:

Nadéjkov — stavajici zpusob likvidace odpadnich vod nevyhovujici — respektovat
ptipravovanou realizaci kanalizace pro celé sidlo zakoncené centralni Cistirnou odpadnich
vod — navrh plochy pro centrdlni Cistirnu odpadnich vod jizné od sidla, do doby
vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod umoznéno odpadni vody likvidovat
individualné ¢i blokove v ramci konkrétni lokality v sidle

Vétrov - respektovat soucasny vyhovujici stav — jednotnd kanalizace zakoncena
dostatecn¢ kapacitni centralni Cistirnou odpadnich vod

Bezdékov, Brtec, Cicovice, Hronova Vesec, Hubov, Chlistov, Kalistg, Kienovy Dvory,
Modlikov, Mozolov, Nepiejov, Petiikovice, Pohotelice, Starcova Lhota, Sichova Vesec,
VratiSov a solitérni lokality — zachovat soucasny stav individudlniho ¢isténi odpadnich
vod

pro vsechna sidla plati, Ze do doby realizace centralniho zptisobu ¢isténi odpadnich vod
pro dané sidlo (viz vyse) l1ze odpadni vody likvidovat individuélné

likvidace destovych vod:

Stavajici koncepce vyhovujici. Destové vody jsou likvidovany individudlné anebo
svedeny kanalizaci a systém piikopt, struh a propustki do recipientd. Likvidace
destovych vod je mozné i vsakovacimi zdrzemi, ryhami s fizenym odtokem ¢i po
prokazani je mozné téz vyuziti vsakovacich destovych zdrzi, vsakovacich studni apod.

zasobovani elektrickou energii:

stavajici koncepce vyhovujici;

soucasny stav zasobovani elektrickou energii je v celém feSeném uzemi stabilizovan a
vyhovujici;

v pifipadé potfeby mozno umistit elektrické vedeni, popf. novou trafostanici v plochach
jiného zplisobu vyuZiti, napt. v plochach bydleni, vyroby a skladovani.

zasobovani plynem:

spravni Uzemi obce neni plynofikovano, v pifipadé moznosti plynofikace sidel je
umoznéno umisténi stavebnich zdmérh v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch;

nakladani s odpady:

koncepce naklddani s odpady vychdzi ze soucasného stavu a nepfedpokladd zadné
zasadni zmény;

respektovat sbérny dvir v byvalém zemédé€lském arealu mezi sidly Hubov a Pettikovice;
zajistovat svoz pevného domovniho odpadu a velkoobjemového odpadu i nadéale na
skladku mimo spravni uzemi obce;

zachovat likvidaci nebezpecného odpadu miniméln¢€ dvakrat roéné formou svozu;
shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad jsou pfipustna v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuZziti (viz podminky vyuziti téchto ploch);

nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro nakladani s odpady jako napt. skladky,
spalovny, tfidirny odpadi.
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d) 2. koncepce obfanského vvbaveni

- zékladni obcanské vybaveni je v soucasné dob¢ dostatecné, odpovida velikosti a
vyznamu jednotlivych sidel

- zohlednit a zachovat umisténi stavajiciho obcanského vybaveni patfictho do vefejné
infrastruktury - obecniho ufadu s knihovnou, pozarnich zbrojnic, kostela, kaplicek,
hibitova, zakladni a matetské Skoly, fotbalového htiste

- koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici - nejsou vymezeny monofunk¢ni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné zajmy ochrany obyvatelstva realizovat Vv rdmci
podminek vyuziti ploch - respektovat tak ochranu obyvatelstva a dal§i preventivni
ochranu uzemi pied potenciondlnimi riziky a pifirodnimi katastrofami, které patii do
vefejné obCanské vybavenosti

- ostatni moznosti ob&anského vybaveni prolinat s dal§im vyuzitim uzemi - podporovat
vznik dal$i obCanské vybavenosti vetejného i komeréniho charakteru v rdmci ostatnich
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v souladu s podminkami vyuZiti uzemi

d) 3. koncepce veiejnych prostranstvi

Nadejkov

- respektovat hlavni prvky:

centralni nadvesni prostor — ndm. Prokopa Chocholouska

lokalitu hibitova a fotbalového hiist¢ spolu se souvisejicimi plochami
zelené

na severovychodé¢ na sidlo tésné navazujici vefejnd zelen pokracujici
hloubéji do volné krajiny smérem na Pohodnice

volné nezastavéné prostory kolem bytovych domu zejména v ulici U
Kastanu

- doplnit systém (zejména v zastavitelnych plochach a v ndvaznosti na n¢):

ostatni sidla

na jihu sidla pod Kovaiskym rybnikem

podpofit propojeni smérem na Hubov v ramci rozvoje sidla zastavitelna
plocha na jihovychodé

na severu sidla v souvislosti srozlehlymi rozvojovymi plochami pro
bydleni

- respektovat hlavni prvky:

centralni navesni prostor sidla Mozolov

protahld vicecetnd vefejnd prostranstvi a mensi prostory v sidlech, ktera
vylozené¢ nemaji anebo ztratily charakter navesniho prostoru jako
Bezde¢kov, Brtec, Hronova Vesec, Kalisté, Kienovy Dvory, Modlikov,
Nepftejov, Petiikovice, Pohotelice, Starcova Lhota, Sichova Vesec, Vétrov,
VratiSov
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obecné plati

nova vetejna prostranstvi lze také umistovat v ostatnich plochach s jinym zplisobem
vyuziti zejména zastavitelnych plochéch pro bydleni - vyznam bude odpovidat velikosti a
pottebam konkrétni plochy

zachovat a zkvalitnovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim
odpocinkem obyvatel

zachovat a rozvijet systém zahumenich cest a soudek ve venkovskych sidlech

pfi uplatiovani zelené uptfednostiiovat piedev§im autochtonni druhy rostlin odpovidajici
pfirodnim podminkam, podporovat vysadby =zelen¢ a parkové upravy veiejnych
prostranstvi

zachovat travni pasy, které tvoifi pfechod mezi vefejnym prostranstvim a sidelni
zastavbou.

koncepce usporadani Kkrajiny, vcéetné vvmezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vvuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

4 r

e) 1. koncepce uspoiadani krajiny, véetné vvmezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vvyuziti

respektovat vymezené hodnoty Gizemi (tj. zachovalé historické usporadani krajiny s prvky
krajinné zelené urcujicich jeji métitko);

dbat vizudlni ochrany harmonické krajiny pfed nepfiznivymi antropogennimi zasahy;
nezvétSovat celkoveé métitko krajiny (napt. odstranovanim prvka krajinné zelen¢);
podporovat opatieni zvySujici biodiverzitu a zajistit ochranu ekologicky stabilnich ¢asti
krajiny

podporovat zmény sméiujici k vétsi ekologické stabilité¢ ploch, napf. zatraviiovani,
zalestiovani, vytvareni vodnich ploch a mokiadi

podporovat opatfeni vedouci k rozdéleni rozsahlych zemédélskych ploch zejména
zachovat a podporovat ptfedély v krajiné v podobé mezi, aleji, remizkli a ostatnich
krajinnych prvkl zvySujici heterogenitu krajiny

zachovat a podporovat lu¢ni a pastvinna spolecenstva, nivni spolecenstva a nizkostébelné
travniky v krajinnych enklavach, které jsou zdkladnim stanovistém i pro ekotondlni
spoleCenstva

podporovat protipovodilova a protierozni opatieni v krajiné

umoznit zmény druhi pozemkl napf. zatraviovani, zalesiovéani, vytvafeni vodnich
ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek (viz kapitola f) vyrokové asti
uzemniho planu stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti)

dbét na pfirozené zadrzovani vody v krajin€ a podporovat vsak srdzkovych vod do ptidy
podporovat revitalizace vodnich toka
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udrzovat biehové partie vodnich utvarii s pfirodnim charakterem a litordlnim pasmem,
moktadni spolecenstva, lesni komplexy a dieviny rostouci mimo les a dalsi zelené
Vv krajiné, jako nejstabilnéjsi Casti spravniho tizemi obce

za dodrzeni zékonnych podminek umoznit umisténi polnich hnojist a komunitni
kompostovani bez umist'ovani nadzemnich objektt, zastfeSovani apod.

v nezastavéném Uzemi neumistovat stavebni zaméry pro vyrobu energie — vétrné
elektrarny, fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice apod.

V nezastavéném uzemi nepovolovat stavby, zafizeni a objekty pro bydleni, rekreaci apod.
nebo objekty tuto ¢innost umoznujici druhotné napf. senik, véelin s pobytovou mistnosti
V nezastavéném Uzemi neumistovat mobilni stavby a zafizeni typu (maringotky, mobilni
domky, mobilni chatky a podobné ptibytky)

neumoziovat trvalé¢ zaplocovani pozemkl a jiné zamezovani piistupnosti nezastavéného
uzemi, ptipustné jsou pouze docasné oplocenky pti vysadbé lesa a mimo lesni pozemky
docasné hrazeni pozemki pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradnikl ¢i
jednoduchého dievéného ohrazeni)

neumozinovat farmové chovy, zdjmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly pfechod urbanizovaného tzemi do volné krajiny a
vazbu sidla na krajinu (zejména tradi¢nimi sady)

e) 2. vymezeni ploch zmén v krajiné

oznaceni plochy umisténi zpusobu podminky pro vyuZiti | rozhodovani
zmén v Krajiné vyuZziti plochy 0 zménach
méno *
(plochy dle plochy podminéno *)
zpusobu vyuZiti)
K1 Pilafsky rybnik - smisené - plochu zapojit prvku NE
Pohodnice nezastavéného | uzemniho  systému
(MN-1) , . o o
uzemi ekologické stability

*) dohodou o parcelaci - D, zpracovanim tuzemni studie — US, nebo vydanim regula¢niho planu — RP

e) 3. uzemni systém ekologické stability

kostra - ekologicky vyznamné segmenty, majici stabiliza¢ni funkci pro krajinu zejména
vSechny prvky tzemniho systému ekologické stability a dalsi plochy mimo tyto prvky
vymezené formou ploch smiSenych nezastavéného uzemi (napf. ptfedély v polich,
rybniky, vodotece, lesy) zejména ptede€lujici plochy zemédélské apod.

zajistit prostupnost biokoridorii pro migra¢ni trasy organismu v krajiné

podporovat funkcnost biocenter pro trvalou existenci spolecenstev

podporovat funk¢nost interakénich prvka, které posiluji ekologickou kostru uzemi

zménami v Uzemi zejména zménou kultur pozemkl nesnizovat ekologickou stabilitu ve
vymezenych skladebnych castech uzemniho systému ekologické stability - vymezené
prvky tizemniho systému ekologické stability musi byt chranény pied zménou vyuziti
uzemi, kterd by snizovala stavajici stupenn ekologické stability a pfed umistovanim
stavebnich zamérh, které jsou v rozporu s charakterem daného prvku izemniho systému
ekologické stability
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- technickou a dopravni infrastrukturu je mozné do vymezenych prvkl uzemniho systému
ekologické stability umistovat za ptredpokladu, ze nedojde k degradaci prvkl uzemniho
systétmu ekologické stability a za podminky vyhledani nejvyhodnéjsiho feseni pro
umisténi této infrastruktury z pohledu ochrany prvkii izemniho systému ekologické

stability
- skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability v feSeném tizemi:
Hierarchie |Kategorie |[Kod Nazev Popis
Cast souvislého lesniho celku v prostoru vrcholové
Nadregionélni Nadregionélni NRBC 54 | Cunkovsky hibet partif: Jis-tebnii:kf': vrchovin):, misty s Vtro.uéenymi’
USES biocentrum enklavami luénich porostd s prvky mimolesni
vegetace.
Soutok ficky Smutné s Kvastovskym potokem, nivy
LBC1 Pracharna vodnich tokl s bfehovymi porosty a navazujici lesni
a mimolesni vegetaci.
Niva Nadéjkovského potoka s bfehovymi porosty a
LBC 2 Nadgjkov navazujici lesni a mimolesni vegetaci, Mlynsky
rybnik s bfehovymi porosty.
LBC3 Na homolich Souvisly lesni celek.
LBC 4 Pilaf Rybnik Pilaf s bfechovymi porosty, cast lesniho
celku.
LBC5 Vormanice Souvisly lesni celek.
Niva Kvastovského potoka s biehovymi porosty a
LBC 6 Ve Vrsich navazujici mi.moles?i Vfiigetaci a luér.limi prorosty,'
soutok s bezejmennym pititokem, bezejmenna vodni
plocha s biechovymi porosty, ¢ast lesniho celku.
Soutok ficky Smutné s Petfikovickym potokem, nivy
Lokalni LBC 7 Slabov-Cedron vodnich tokd s biehovymi porosty a navazujici
biocentrum mimolesni vegetaci a lu¢nimi porosty.
Soutok ficky Smutné s Nadéjkovickym potokem,
LBC 8 Mezi lesy nivy vodnich tokt s biechovymi porosty a navazujici
mimolesni vegetaci a luénimi porosty.
Lokélni USES LBC 9 Biexina Niva I\I.arld'éjkmiskéh.o potok’a s bfeh(?V}'Imi porosty a
navazujici lesni a mimolesni vegetaci.
Niva Nad¢jkovského potoka s biehovymi porosty a
LBC 10 Kladiny navazujici mimolesni vegetaci a lu¢nimi porosty,
¢ast lesniho celku.
LBC 11 Pisky Niva K”varét’(?vskéhorpotoka ,sbfe}vlo’vyTni porosty a
navazujici mimolesni vegetaci a lu¢nimi porosty.
Niva ficky Smutné s biehovymi porosty a navazujici
LBC 12 Hromadov mimolesni vegetaci a luénimi porosty, souvisly lesni
celek.
LBC 13 Planiny Souvisly lesni celek.
LBC 14 Hirka Bézejmenfl}'/ pot(?k s bfeh(r)vvy',mi porf)sty a navazujici
mimolesni a lesni vegetaci, ¢ast lesniho celku.
LBK 1 Cunkovsky hibet I Mensi enklavy lesni a mimolesni vegetace, luéni
porosty.
LBK 2 Cunkovsky hibet 11 Mensi enklavy lesni a mimolesni vegetace, luéni
Lokalni porosty.
biokoridor LBK 3 Ritka Smutna Niva ficky Smutné s bfehovymi porosty a navazujici
lesni a mimolesni vegetaci a luénimi porosty.
LBK 4 Smutna - Chotovy Mensi enklavy mimolesni vegetace, Casti lesnich

celkll misty tvofenych lesnimi okraji.
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Hierarchie |Kategorie |Kod Nazev Popis
Pritok Petiikovického | Bezejmenny  pfitok  Petfikovického  potoka
LBK 5 potoka sbifehovymi porosty a navazujici mimolesni
vegetaci, malé vodni plochy s biehovymi porosty.
Petiikovicky potok Niva Petiikovického potoka s bfehovymi porosty a
LBK 6 navazujici lesni a mimolesni vegetaci a lu¢nimi
porosty, bfehové porosty Spole¢ného a Mlynského
rybnika, rybnik Zid s bfchovymi porosty.

LBK 7 Kvastovsky potok Niva Kvastovského potoka s biehovymi porosty a

navazujici lesni a mimolesni vegetaci.

LBK 8 Cunkovsky hibet — | Casti lesnich celk®t misty tvorenych lesnimi okraji,
Dobfemilicky potok prvky mimolesni vegetace, luéni porosty.
Nadgjkovsky potok Niva Nad¢jkovského potoka s biehovymi porosty a

LBK 9 navazujici lesni a mimolesni vegetaci a lu¢nimi

porosty.

IP1 Ptitok Smutné I Bezejmenny ptitok Smutné s biehovou vegetaci.

P2 Ptitok Smutné I1 Bezejmenny ptitok Smutné s biehovou vegetaci.

IP3 Pfitok Smutné III Bezejmenny ptitok Smutné s biehovou vegetaci.
Kovartsky rybnik Kovatsky rybnik s bifehovou vegetaci a navazujici

IP 4 usek bezejmenného pritoku Nadéjkovského potoka

S biehovou vegetaci.
Pritok Nadéjkovského | Bezejmenny  piitok  Nadé&jkovského  potoka

Interakéni IPS potoka | s biehovou vegetaci.
prvek P6 Rybnik Malijov Rybnik Malijov s bfehovou vegetaci a pramenné
misto bezejmenného piitoku Nadéjkovského potoka.
Pritok Nadé&jkovského | Bezejmenny  pfitok  Nadg&kovského  potoka

IP7 potoka Il S biehovou vegetaci, mald vodni plocha s bichovou

vegetaci.

IP8 Bezdé&kovsky rybnik Bezd&kovsky rybnik s bfehovou vegetaci.

Liniové a plo$né prvky mimolesni zelen¢ (doprovodna zelen cest, meze mezi poli. remizy,

mokftady, prameniste).

e) 4. prostupnost krajiny

respektovat a podporovat moznost ptistupu do vSech Casti krajiny - zejména neroz§ifovat
oplocené (obory apod.) a jinak nepfistupné Casti krajiny

trvale neoplocovat ani jinak nezamezovat ptistupnosti a prostupnosti krajiny

nevytvaret nové bariéry v krajiné, popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny (zejména pii vystavbé liniovych staveb patficich do dopravni nebo technicke
infrastruktury dbat na zachovani prostupnosti izemi nejen pro ¢loveka, ale také pro volné
Zijici zivo€ichy)

udrzovat a zlepSovat vSechny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace s ohledem na
jejich vyznam

zachovat a podporovat zdhumeni cesty a pfistupy na zemedé€lské a lesni pozemky
zachovat a podpofit propojeni obecniho vyznamu a se sousednimi katastry a sidly

umoznit a podporovat umistovani novych komunikaci pro pé&si a cyklisty

zachovat a podporovat doprovodnou zelen, popt. doplnit a respektovat moznosti jejich
uprav (napf. rozsifeni) a dalsiho vyuziti v souladu s rozvojem obce
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e) 5. protierozni opatieni a ochrana pied povodnémi

podporovat drobnd protierozni opatfeni a ochranu pfed povodnémi v podobé mezi,
remizku, vodnich ploch apod. (viz podminky vyuziti jednotlivych ploch)

podporovat zdrzeni a zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod
zejména revitalizaci vodnich tokii a zpisobem hospodaieni na zornénych pozemcich v
blizkosti zastavéného tizemi s diirazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny
zpusob obdélavani a snizeni podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych lokalitach

podporovat opatieni pro pfredchdzeni povodni a protipovodiiova opatieni zejména tykajici
se ochrany zastavéného tzemi sidla a zastavitelnych ploch napf. hrazovym systémem v
kombinaci s nddrzemi a poldry (suchymi nadrzemi)

konkrétni ochranu uzemi feSit komplexnim protipovodiiovym systémem

preferovat pasivni protipovodnova opatieni (napf. zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny
zvySovanim podili zalesnénych ploch, zatravnéni biehovych pasu vodnich toki)

podporovat revitalizace vodnich tokti a ploch - dbat ochrany niv vodnich tokl a
nezvySovat povodiovou ohrozenost v zaplavovanych Uzemich, a to zejména
umistovanim stavebnich objektl, které by branily odtoku povodiovych vod; podporovat
vyuziti povrchi umoziujicich zasakovani

volit vhodny zpiisob obdélavani zemédélské pldy, ktery bude snizovat podil erozné
nachylnych plodin v rizikovych lokalitach; na svazitych pidnich blocich minimalizovat
¢i vyloucit péstovani erozné rizikovych plodin; na prudkych svazich nepodporovat
rozoravani luk a pastvin;

V zastavénych Uzemi, v zastavitelnych plochidch a v plochach piestaveb podporovat
zasakovani srazkovych vod pied jejich odvadénim do kanalizace.

e) 6. rekreace

stabilizovat vymezené plochy pro rekreaci, nepodporovat dalsi plo$ny rozvoj mimo
vymezené plochy

nepiipustit vyuZivani nezastavéné¢ho uzemi k dlouhodobé&jSimu pobytu formou rekreace
(stavby pro rekreaci - chaty, rekreacni louky, vyrobky plnici funkci stavby, seniky,
vceliny apod. s pobytovymi mistnostmi, stanové tabory, vefejna tabofisté, plochy jinych
rekrea¢nich aktivit) mimo plochy rekreace, popt. mimo stavajici sezoné vyuZzivané aredly
pro déti a mladez

podporovat kratkodobé rekreac¢ni vyuzivani krajiny zejména rekreacni vyuZziti krajiny
orientovat na komunikace pro pési a cyklisty a dal$i pozemni komunikace zkvalitiujici
prostupnost uzemi

neomezovat vyuzivani krajiny pro stavajici détské tabory

respektovat sportovné rekreacni aredl v Mozolové, podporovat jeho pfirozené zaclenéni
do krajiny a plynuly pfechod do krajiny, rozvojem aredlu nesmi byt naruseny hodnoty a
funkce krajiny (hydrologické a ekologické funkce, prostupnost, métitko krajiny a ochrana
krajinného rdzu, pidoochranné funkce apod);

27



e) 7. dobyvani loZisek nerostnych surovin

- plocha tézby nerostii ani jinych surovin neni v izemnim planu vymezena - s dobyvanim
nerostl ani jinych surovin izemni plan nepocita

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti s urdenim prevazZujiciho ucelu vyuziti (hlavni

vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vvuziti,

nepripustného vvuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochich je vylou&eno
umist’ovani staveb, zaFrizeni a jinych opati‘eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspoiiadani, véetné zakladnich podminek ochrany Krajinného
razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a strukturu zastavby, stanoveni
rozmezi vviméry pro vvmezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

pouZivané pojmy pro ucely izemniho planu

Za venkovsky charakter tuzemi je mozno pro tGcely tohoto izemniho planu povazovat takovy
charakter uzemi, ve kterém je zietelné piimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a ptirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty Gzemi,
mély by navazovat na své bezprostiedni okoli a byt citlivé zasazené do organismu
venkovského sidla. Je tieba téz zohlednit stanovenou vyskovou hladinu zastavby a nevytvaret
nepiirozené vyskové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter nové zastavby
rodinnych domil 1ze vytvofit v podobé samostatné stojicich rodinnych domii ¢i dvojdomd,
zasazenych do soukromé zelené, ktera prirozené piejde do zelen¢ vefejnych venkovskych
prostranstvi. Nejednd se v Zadném pifipadé o zastavbu tvofenou fadovymi domy Siiky
pozemkd do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami uzemi je
umistovani stavebnich zdméri typu mobilnich doml (mobilhome, mobilheim, mobilhouse
apod.). Tyto stavby a zatizeni v zadném piipad€ nelze povazovat za souladné s venkovskym
charakterem uzemi.

NerusSici vyroba a sluzby

Vyrobni c¢innost a sluzby, jejichZz negativni vliv na okoli neptfekro¢i hranice pozemki
sousednich vlastnikil, a které nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v Gzemi a slouZi
zejména obyvateliim obce.

Zazemi

Je soubor vSech zatfizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o
sob¢ nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale uzce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se o
drobné doplitkové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti
uzemi.

Samozasobitelstvi

Tim je mySlena béZna spotieba rodiny. Je mozné chovat doméci zvifata, obhospodafovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce sméfujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povaZovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Obecni vvznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:
a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje tizemi
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vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZz nefeSeni na Urovni Uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zékona. ZaleZzitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky trad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivii piesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady tzemniho
rozvoje JihoCeského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pii jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odGvodnéni 1.
aktualizace zasad Izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v izemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feSeni izemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na irovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér zasahuje
na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bodé pfipustény
zejména zamery typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrt silnic zejména II.
a III. tfidy, meziobecni vodovody véetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a
zafizeni souvisejici s bydlenim, obéanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani izemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni).

Zaméry, které naplituji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach tizemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feSeny v zasadach tizemniho rozvoje.

intenzita vyuZiti stavebniho pozemku — je soucet zastavénych ploch vSech budov a vSech
dalSich zastavénych ploch na pozemku. Za ,,dalsi zastavéné plochy na pozemku* se povazuji
zejména plochy podzemnich staveb (i kdyZ jsou prekryty upravenym terénem), odstavna stani
vozidel a zpevnéné vjezdy do garaZi a na odstavna stani.

minimalni podil zelené - v procentech udava rozsah predmétné plochy ¢i pozemku (pokud je
tato hodnota vztazena ke stavebnimu pozemku), ktera musi byt schopna zasakovat srazkové
vody do ptidniho horizontu. Do podilu zelen¢ tedy nemohou byt zapocitany zastavéné plochy
staveb dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona, zpevnéné komunikace a plochy (Zivicné, betonové,
dlazdéné, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany, kasny, atp.) a vSechny dalsi plochy
neschopné zasakovat srazkové vody.
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PLOCHY BYDLENI{
— BYDLENI INDIVIDUALNI - Bl
Hlavni vvuZiti (pievazujici ucel vyuZziti)
e bydleni

Pripustné vyuZziti
e bydleni — formou rodinnych domi
e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:
- vetejné¢ho charakteru — patfici do vetejné infrastruktury
— drobna podnikatelskd cinnost (naptf. kadefnictvi, opravna obuvi, manikra,
rehabilitacni sluzby, kancelafe a dal$i administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej o vyméte mensi nez 200 m? (napf. prodej
potravin, drobného zbozi, kvétinarstvi)
- telovychova a sport bez vlastniho zdzemi (napt. détska hiisté, viceucelova hiiste)
vefejna prostranstvi
zelen — napf. vetejna, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
uzemni systém ekologické stability
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e nové stavby pro rodinnou rekreaci

obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako piipustné
zemédélstvi — vCetné staveb pro zeméd¢lstvi

vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat; napf. truhlarny, pily, kovarny, sklenafstvi, opravny automobilli, lakovny,
pneuservisy, mycky, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaZe, autobazary, stavby se shromaZzdovacim
prostorem, atd.

Podminky prostorového usporadani

e nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, celkova vyska zastavby bude
fadove odpovidat stavajicim budovam v okoli, pfi rekonstrukei stavajicich vicepatrovych
budov Ize zachovat jejich vySkovou hladinu

e ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiSt€ény minimdlné 2 parkovaci stani pro osobni
automobil

e piipustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) ¢i dvojdomy, nové fadové domy ¢i bytové domy jsou neptipustné

e minimalni podil zelen¢ 60 % na stavebnim pozemku
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PLOCHY BYDLENI
— BYDLENI HROMADNE - BH

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni zejména formou bytovych domi
obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:

— drobna podnikatelskd cinnost (napt. kadefnictvi, opravna obuvi, manikra,
rehabilitacni sluzby, kancelafe a dal$i administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej o vyméfe mensi nez 200 m? (napf. prodej
potravin, drobného zbozi, kvétinarstvi)

- telovychova a sport bez vlastniho zdzemi (napt. détska hiisté, viceucelova hiiste)

vefejna prostranstvi

zelen — napf. vefejnd, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

rodinné domy

stavby pro rodinnou rekreaci

obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako piipustné
zemédélstvi — véetné staveb pro zemé&deélstvi

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni
vyvolavat; napt. truhlarny, pily, kovarny, sklenafstvi, opravny automobilt, lakovny,
pneuservisy, mycky, diskotéky, gardZe, odstavnd a parkovaci stdni pro ndakladni
automobily, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem, atd.

Podminky prostorového usporadani

nov¢ stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, celkova vyska zastavby bude
fadove odpovidat stavajicim budovam v okoli, pfi rekonstrukei stavajicich vicepatrovych
budov Ize zachovat jejich vySkovou hladinu

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiSt€ény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobil
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PLOCHY REKREACE

_ REKREACE HROMADNA - REKREACNI AREALY -

RH

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

rekreace hromadna

Pripustné vyuziti

rekreace — vcetné staveb a zafizeni sezonni hromadné rekreace s moznosti
odpovidajiciho zazemi, zejm. kempy a skupiny chat vybavené pro poskytovani
ptechodného ubytovani

obcanské vybaveni — slouzici hromadné rekreaci (napi. stravovani, hostinska ¢innost,
prodej smiSeného zbozi, plijcovny sportovniho vybaveni, sportoviste)

vefejna prostranstvi

zelen — napf. vefejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

ob¢anské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni mimo uvedenych
jako pfipustné

stavby ubytovacich zaFizeni mimo uvedenych jako ptipustné

stavby pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi — vCetné staveb pro zeméd¢lstvi

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

vyuZziti, které by mohlo snizit kvalitu prostiedi ve vymezené plose a neni slucitelné
S pripustnymi rekrea¢nimi aktivitami

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, celkovd vyska zastavby bude
radoveé odpovidat stavajicim budovam v okoli, pfi rekonstrukei stdvajicich vicepatrovych
budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
— OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE — OV

Hlavni vyuziti (prevaZzujici ucel vyuZiti)
e obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Pripustné vyuZziti

obcanské vybaveni zejména verejného charakteru
vefejna prostranstvi

zelen — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady

vodni Gtvary

uzemni systém ekologické stability

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni (napf. ndjemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, skolnika) pod podminkou
nepiekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi pfedpisy zejména v oblasti ochrany
vetejného zdravi

Nepripustné vyuziti

e bydleni — véetn¢ staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné ptipustné
e rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e zemédélstvi — vCetn¢ staveb pro zemedelstvi

e vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY’OB(V?ANSKE,HO VYBAVE’Ni
— OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI - OK

Hlavni vyuziti (prevazujici icel vyuZziti)
e obcanské vybaveni komeréniho charakteru

Pripustné vyuziti

obc¢anské vybaveni

vefejna prostranstvi

zelen — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady

vodni Gtvary

uzemni systém ekologické stability

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni (napi. najemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance) pod podminkou
nepiekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi pfedpisy zejména v oblasti ochrany
vetejného zdravi

Nepripustné vyuziti

e bydleni — véetn¢ staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné ptipustné
e stavby pro rodinnou rekreaci

e zemédélstvi — vCetn¢ staveb pro zemedelstvi

e vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

e nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v Uizemi, celkova vyska zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli, pfi rekonstrukei stavajicich vicepatrovych
budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu

e minimalni podil zelené 50 % z kazdé vymezené plochy
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PLOCHY OBCANSKEH() VYBAVENI
— OBCANSKE VYBAVENI - SPORT - OS

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

sport

Pripustné vyuziti

sportovni zaFizeni

obcanské vybaveni — slouzici sportu (napf. hostinskd cinnost, ptjcovny a prodej
sportovniho vybaveni, atp.)

vefejna prostranstvi

zelen — napr. vefejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné piipustné
rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

ob¢anské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcCanského vybaveni mimo uvedenych
jako pfipustné

zemédélstvi — vCetné staveb pro zeméd¢lstvi

vyroba a skladovani — v¢etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v tzemi, celkova vyska zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli, pfi rekonstrukei stavajicich vicepatrovych
budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu
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PLOCHY pBéANSKEHO VYBAVENI
_ OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY - OH

Hlavni vyuziti (pirevazujici ucel vyuziti)

sakralni a pietni vyuziti

Pripustné vyuziti

sakralni stavby

hibitov

vefejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
meéstsky mobiliar)

zelen — napr. vefejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
ptipustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod podminkou prokazani ucelnosti
tohoto vyuziti

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — véetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni mimo uvedenych
jako pfipustné

zemédélstvi — vcetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — v¢etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

vyuziti, které by mohlo zejména svym provozovanim a technickym zarizenim a jeho
disledky narusSit hlavni vyuZiti a pietnost téchto mist

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, celkova vyska zastavby bude
radove odpovidat stavajicim budovam v okoli, pfi rekonstrukei stavajicich vicepatrovych
budov Ize zachovat jejich vyskovou hladinu
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
— OBCANSKE VYBAVENI JINE - rozhledna - OX

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

rozhledna

Pripustné vyuziti

stavba rozhledny bez pobytovych mistnosti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu, nap¥. vrty, studny, vodojemy, zarizeni
pro upravu vody, vodovodni, kanaliza¢ni, plynovodni Fady, energeticka a
komunikaéni vedeni vCetné pripojek pro rozhlednu

mistni a ucelové komunikace v nezbytném rozsahu pro obsluhu tzemi a
komunikace pro pési a cyklisty

stavby drobné sakralni architektury
méstsky mobiliaf souvisejici s provozem rozhledny

zelen

Podminéné pripustné vyuziti

nejsou stanoveny

Nepripustné vvuziti

bydleni - véetn¢ staveb pro bydleni

rekreace - vcetné staveb pro rodinnou rekreaci a néktera technicka opatieni a
stavby, které zlepSuji podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
typu hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra, sportovisté

obcanské vybaveni - vCetné staveb a zatizeni obcanského vybaveni mimo ptipustné

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani, staveb pro
zemédélstvi, t€Zbu nerosti, vyrobu energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze
ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

_ VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI JINA — PX

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vvuziti)

vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

velejna prostranstvi a stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi
typu kapli, kostel, hasi¢skych zbrojnic apod. a dile drobna architektura (drobna
sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

stavajici predzahradky

zastavky a cekarny

zelen — napft. vefejna, izola¢ni, predzahradky

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

verejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavajici ¢erpaci stanice pohonnych hmot na namésti v Jistebnici

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — véetné staveb a zafizeni obcCanského vybaveni mimo uvedenych
jako ptipustné

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — véetné staveb pro zemé&délstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stavajici
piedzahradky a verejné¢ ptistupna hiiste

Podminky prostorového usporadani

neni stanoveno
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PLOCHY ZELENE

_ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

- ZU

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

park

Pripustné vyuziti

zelen

vefejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi
typu kapli, kostelii, apod. a dile drobna architektura (drobna sakralni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliaf)

oploceni

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

staveb pro bydleni

staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vetn¢ staveb a zatizeni obcanského vybaveni mimo uvedené jako
piipustné

vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — véetné staveb pro zemé&délstvi

odstavna a parkovaci stani véetn¢ garazi

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu a kvalitu prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY ZELENE
_ZELEN - ZAHRADY A SADY - ZZ

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e zahrada

Pripustné vyuZziti

e zelen — zejm. zahrady a sady

e dopliikové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napf. pergoly, bazény, skleniky, patfenisté, vceliny, sklady na nafadi,
senik)

oploceni

vefejna prostranstvi

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti
e stavby pro bydleni
e rekreace — v¢etn¢ staveb pro rodinnou rekreaci
e obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
e vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znec¢istovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym
znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
— vyroba a skladovani vcetné& staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
ptipustné
- zemédelstvi veetné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako pifipustné
— dale napt. mycky, diskotéky, gardze a odstavnd a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaZe, autobazary, stavby se shromaZd'ovacim
prostorem

Podminky prostorového uspoiadani

e nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, celkova vyska zastavby bude
fadove odpovidat stavajicim budovam v okoli, pfi rekonstrukei stavajicich vicepatrovych
budov Ize zachovat jejich vySkovou hladinu
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PLOCHY ZELE’NE
_ ZELEN JINA - VEREJNA ZELEN — ZX

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

verejna zelen

Pripustné vyuziti

zelen — zejm. vetejna

velejna prostranstvi a stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi
typu kapli, kosteli, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobna
sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

verejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — vCetné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetn¢ staveb a zatizeni obCanského vybaveni mimo uvedené jako
pfipustné

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — véetné staveb pro zemé&délstvi

zamezovani pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stavajici pfedzahradky a
vetejné piistupna hiiste

odstavna a parkovaci stani véetné garazi

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY SMiSENE OBYTNE
_ SMISENE OBYTNE VENKOVSKE — SV

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e bydleni

Pripustné vyuZziti
e bydleni — zejména formou rodinnych domi ¢i zemédé€lskych usedlosti s moznosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim
e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim
- vefejného charakteru pattici do vetejné infrastruktury
- komer¢niho charakteru — penzion, drobnd podnikatelska Cinnost (napt. prodej
potravin a drobného zbozi, kadetnictvi, kvetinafstvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelafe a dal$i administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani dopliujici bydleni)
=z toho obchodni ¢innosti pouze do velikosti 200 m? prodejni plochy
(napf. prodej potravin a drobného zbozi)
- telovychova a sport bez vlastniho zdzemi (napt. détska a viceti¢elova htiste)
vefejna prostranstvi
zelen — napf. vefejnd, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
uzemni systém ekologické stability
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuZiti

e nerusici vyroba a sluzby, napt. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi,
kovafstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenéistvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

o zemédélstvi — chov zvifat, skladovani produktl Zivoc¢isné vyroby, ptfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova Gprava produktii rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostedi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti
¢ bytovy diim — mimo stavajici
e stavby pro rodinnou rekreaci — mimo stavajici
e obchodni ¢innosti — vcetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako ptipustné
e vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napt. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvolavat, zejména:
- vyroba a skladovani vcetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
ptipustné a podminéné ptipustné
- dale napt. mycky, diskotéky, garaZe a odstavnd a parkovaci stani pro ndkladni
automobily, hromadné a fadové gardze
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Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v Uzemi, celkova vyska zastavby bude
fadove odpovidat stavajicim budovam v okoli, pii rekonstrukci stavajicich vicepatrovych
budov lze zachovat jejich vyskovou hladinu

stavby musi respektovat venkovsky charakter zastavby a hodnoty iizemi

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajistény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

minimalni podil zelen¢ 60 % na stavebnim pozemku
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PLOCHY SMiSENE OBY’TNE’
— SMISENE OBYTNE CENTRALNI - SC

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

neni stanoveno

Pripustné vyuziti

bydleni

obc¢anské vybaveni

vefejna prostranstvi

zelen — napft. vefejnd, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Nepripustné vvuziti

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi — vCetné staveb pro zeméd¢lstvi

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

vyuziti, které svym provozovanim a technickym zarizenim narusi uZivani staveb a
zarizeni ve svém okoli a snizi kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi (napt. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovadnim, zastinénim) zejména
autoservisy, pneuservisy, mycky, truhlarny, tesafské dilny, kovarny, zamecnictvi,
klempifstvi, lakovny, diskotéky, odstavna a parkovaci stani pro nakladni automobily,
hromadné a fadové gardze, autobazary, atp.

Podminky prostorového usporadani

nové¢ stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, celkova vyska zastavby bude
fadove odpovidat stavajicim budovam v okoli, pfi rekonstrukei stavajicich vicepatrovych
budov Ize zachovat jejich vySkovou hladinu
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
_DOPRAVA SILNICNI - DS

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti

pozemni komunikace

zastavky a Cekarny

vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izolac¢ni a doprovodna
vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

drazni doprava - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti
doprava v klidu — napf. odstavna, parkovaci stani a garaze za podminky, ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obcanského vybaveni
vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi — vCetné staveb pro zeméd¢lstvi

r__r

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
_ VODNI HOSPODARSTVI - TW

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

technicka infrastruktura vodovodu a kanalizaci

Pripustné vyuziti

technicka infrastruktura

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu
velejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna
vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi — vcetné staveb pro zeméd¢lstvi

jina vyuZziti, ktera zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha

vymezena

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, celkova vyska zastavby bude

fadove odpovidat stdvajicim budovam v okoli
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PLOCHY TECHN ICKE INFRASTRUKTURY
— NAKLADANI S ODPADY -TO

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e nakladani s odpady

Pripustné vyuZziti

technicka infrastruktura vcetné sbérného dvora
dopravni infrastruktura obecniho vyznamu
vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izola¢ni a doprovodna
vodni utvary

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obc¢anské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi — vcetné staveb pro zeméd¢lstvi

Podminky prostorového usporadani
e nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi
—_VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - VZ

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e zemédélska vyroba

Pripustné vyuZziti

o zemédélska vyroba — vcetné staveb pro zemédé€lstvi

e prumyslova a femeslna vyroba — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani
e obcanské vybaveni:

— patfici do vefejné infrastruktury, které neni vhodné (popft. ani pfipustné) umistovat
zejména v plochéach pro bydleni — napt. stavby a zaftizeni slouzici jako zdzemi pro
¢innosti souvisejici se spravou obce (napt. dilny, gardze, odstavna a parkovaci stani
pro obecni techniku, sbérny dviir), ochranu obyvatelstva (napi. hasi¢ska zbrojnice,
sklady civilni ochrany)

— obsluzna zafizeni a stavby bezprostiedné souvisejici s pfipustnym vyuzitim (napf.
bufet, kantyna, prodejni stanek ¢i podnikova prodejna, zavodni jidelna)

-~ administrativa - sprava a fizeni (napt. kancelaie)

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni Cinnosti napi. vyroby,
skladovéni, tj. napf. na stiechach staveb pro zemédélstvi

veiejna prostranstvi

zelen — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni - ve vyjimecnych a zvlast’ odlivodnénych piipadech bezprostfedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné pfipustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich
vlivi

Nepripustné vyuZziti

e bydleni — v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné ptipustné

e rekreace — v¢etn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovani — v€etné staveb ubytovacich zafizeni

e obcanské vybaveni — zejména stavby a zafizeni pro obchodni prodej, stavby pro obchod,
stavby se shromazd’ovacim prostorem - mimo piipustné

e vyrobny energii véetn¢ bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elektraren - mimo pftipustné

e dale zejména hutnictvi, téZké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a
zafizeni pro naklidani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a
chemickymi latkami a p#ipravky, dale ¢innosti v oblasti nakladiani odpadu a
skladovani odpadi — vSechna tato vyuziti jsou nepfipustna jako hlavni ¢innosti, jako
vedlejsi ¢innosti souvisejici s piipustnym vyuzitim nejsou nepfipustna
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Podminky prostorového usporadani

e nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zéastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v izemi, maximalni vySka stavebnich
zaméra 14 m od upraveného terénu, toto omezeni se nevztahuje na typické vertikalni
stavby pro zemé&d¢lstvi, jako jsou napf. sila

¢ minimalni podil zelen¢ 30 % na stavebnim pozemku ¢i zastavéném stavebnim pozemku
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PLOCHY VopNi A VODOHOSPODARSKE
— VODNI PLOCHY A TOKY - WT

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodni utvary vodohospodarské vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemki

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchizeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

les v¢etn¢ staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemkii
pro pastvu zvirat napi. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné priipustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — v¢etné staveb a zatizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné naru$i nebo znemoZni vodohospodarské vyuZiti,
zejména pak poskodi nebo narusi vodni reZim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a Cistotu
vody a vodniho rezimu, zplisobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu tizemi

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
v€etné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dile takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo uvedenych jako pfipustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani piistupnosti izemi mimo
uvedené jako ptipustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podob€ maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy

r__r

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY ZEMEDELSKE
— ZEMEDELSKE — AZ

Hlavni vvuziti (pi‘evazujici ucel vyuziti)
e zemédélské obhospodarovani pozemku

Pripustné vyuZziti
o zemédélské obhospodarovani pozemki
e zmény druhu pozemkii na:
- trvaly travni porost
- ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu
e vodni utvary
stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni
drobna architektura (menSi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplic¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)
v€elnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
e docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasnia ohrazeni
pozemkii pro pastvu zvirat napf. formou elektrickych ohradnik ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e zmény druhu pozemki na orna pida pod podminkou, Ze:
- ptipustnd ztrata pidy erozi neptekroci limitni hodnoty
- nezhor$i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. uzemniho systému ekologické stability)
e zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
- budou prokdzany logické vazby v krajiné¢ (napf. hydrologické, piidoochranné,
ekologicke, estetické)
- o pozemky I. a I tfid ochrany zemédé€lské pidy se miiZze jednat pouze v piipadé, Ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prostiedi

Nepripustné vyuZziti

e zména druhu pozemku na zahrada

e bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni a ubytovani — vcetn¢ staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

e vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemé&délstvi
mimo uvedenych jako pfipustné a podminéné piipustné

e stavby, zafizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
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véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dile takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu —
mimo uvedenych jako ptipustné a podminéné piipustné

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pFistupnosti izemi mimo
uvedenych jako piipustné

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zatizeni a staveb v podobé maringotek apod.

e doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze mimo piipustnych

e obory, farmové chovy, zagjmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY LESNI
_LESNIi-LE

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

les

Pripustné vyuziti

hospodareni v lese

stavby pro plnéni funkci lesa

vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemkii
pro pastvu zvirat, napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (naptf. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachoviana stavajici podlaZnost a zastavéna plocha pozemku nepiekroéi 50 m?

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo uvedenych jako ptipustné a podminéné piipustné

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zatizeni a jina opatifeni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi
podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako piipustné a podminéné piipustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti izemi mimo
uvedenych jako pfipustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zaijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY smiéENE’ NEZAST’AVENEHO ’I'JZEMi
_ SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — MN

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

ekologicka stabilizace krajiny a podpora migrace organismu

Pripustné vyuziti

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchizeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemkii

les v¢etné staveb pro plnéni funkci lesa

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemkii
pro pastvu zvirat napi. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni
v€elnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné priipustné vyuziti

nejsou stanoveny

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

téZba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pfipustné

stavby, zarizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro ochranu
prirody a Kkrajiny, a dile takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky
vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych
jako pripustné a podminéné piipustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

— SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI JINE — golf —

MX

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

golfové hristé

Pripustné vyuziti

golfové hristé

zmény terénu pro modelaci golfového hristé (zejména vodni plochy, piskové plochy,
naspy, greeny, odpalist¢)

zemédélské obhospodarovani pozemki

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

trvaly travni porost

les

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

zelen

véelnice a véeliny bez pobytovych mistnosti a bez ptipojek technické infrastruktury
drobna architektura (menSi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

nejsou stanoveny

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — v¢etn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako piipustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

55



g) vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych
opatieni, staveb a opatreni Kk zajiStovani obrany a
bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
K pozemkum a stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospésné stavby

vetejna technickd infrastruktura

oznaceni ploch, ve kterych " ey . dotcené
. . verejné prospéSna stavba g .
je stavba navrzena katastralni uzemi

VT-TW-1 ¢istirna odpadnich vod Nad¢jkov

g) 2. verejné prospésna opatieni

- nejsou vymezena.

g) 3. stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu

- nejsou vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci

- nejsou vymezeny.

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a  vefejnych
prostranstvi, pro Které lze wuplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni prave zfFizovano,
parcelnich c¢isel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a
pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

h) 1. verejné prospéSné stavby

- nejsou vymezeny

h) 2. verejné prostranstvi

- nejsou vymezena

i) stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni nebyla stanovena.
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j) yvymezeni ploch a koridori, ve ktervch je rozhodovéani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti

- podminka zpracovani izemni studie pro vyuZiti plochy je stanovena pro zastavitelné plochy:
o Z1(BI-1, PX-1) - bydleni, vefejna prostranstvi
o Z2(BI-2,PX-2) - bydleni, vefejna prostranstvi
o Z5(BI-5) - bydleni
o Z10 (BI-10, BI-11, PX-6) - bydleni, vefejna prostranstvi
- uzemni studie budou fesit rozvrzeni jednotlivych pozemku vcetné stavebnich pozemk
s ptihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe sidla, vefejné prostranstvi s dostatecnou

§ifi, moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu véetn¢ dopravnich vstupti
do konkrétni lokality jako celku

- Vuzemni studii je nutno respektovat navrzenou zakladni kostru vefejnych prostranstvi

- dle potfeby mlze uzemni studie feSit téz umisténi staveb na pozemku, stavebni a uli¢ni
¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé pozemky

- uzemni studie urci jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby z nové zastavby mohl
vzniknout urbanisticky 1 architektonicky kvalitni prostor zejména zékladni podminky
plosného a prostorového usporadani

24

- vplose Z1 vyfesit problém dopravniho napojeni zejména pro pési a cyklisty smérem do
stavajiciho sidla, v rdmeci Sir§ich vztahll v izemi navrhnout propojeni pro pé&si a cyklisty
smérem do plochy Z2 anebo Z3

- VvploSe Z2 zohlednit dominantnost mista stanovenim charakteru zéastavby, navazat na
okolni vetejna prostranstvi véetné provétreni ndvaznosti zdpadnim smérem na dal$i rozvoj
sidla

- vploSe Z5 vyftesit problém dopravniho propojeni skrz celou plochu ve sméru vychod
zapad

- lhita pro potizeni Uzemni studie a jeji vloZeni do evidence uzemné planovaci ¢innosti je
stanovena do Sesti let od nabyti i€innosti tzemniho planu

k) udaje o poétu listi izemniho plinu a poétu vykresi k nému
pripojené grafické casti

Pocet listd (stranek) uzemniho planu 39 (57)

Pocet vykrest grafické ¢asti 3
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oduvodnéni
uzemniho planu Nadéjkov

II. Obsah odiivodnéni uzemniho planu

1) Textova &ast odiivodnéni tizemniho planu obsahuje:
a) postup pripofizeni Gzemniho PIANU ..............cooiiiiiiii e 61

b) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahu

V OUZEIMI ..ot e 62
b) 1. vyhodnoceni souladu navrhu s politikou Uzemniio FOZVOJE ...........ccocuvvuioiiiiiiiii i, 62
b) 2. vyhodnoceni souladu navrhu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou Krajem...........cccocveenvnennnee 64
b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuzivani vizemi z hlediska SirSich vztahit v dzemi...........cc.ccccococevcinveiocnnnnnen. 68

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho plinovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
L1V 111 (O T S T PP OPT PP P PP PPN 70

d) vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisi ........... 71

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich piedpist, popiipadé s vysledkem Feseni rozporu...............cccccoooereenernennnn. 72

f)  zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj iizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi.......................ccocooveene, 72

g) stanovisko krajského uradu podle § 50 0dst. 5..........ccccooiiiiiiiiiiiic s 73
h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly .................ccocoiiiiiiiiiiiii 73

i)  vyhodnoceni splnéni poZadavki ZAdANT ................cccoiiiiiiininiic 73

j)  komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty ..................ccocoevviviieinnenieninnennnennn 75

D 1. odivodnéni vymezeni zastavenéNo UZEMI ..............ccocuaeuiiueiierenesiesiesesieeeesee et see st esee e see e saeseeeneens 75

1) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje tzemi ODCE .......c..c.coeeceiiiiiesiisieeesesesie e, 76

1) 3. odivodnéni koncepce ochrany a rozvoje ROAROT UZEMI ............c.ccceouriusieeiieiesiesiesie s, 78

) 4.  odivodnéni urbanistické koncepce a urbanistické KOMPOZICE .......c..cooveevererieiiesiesiieieeerese e se e, 85

1) 5. odiivodnéni KONCEPCE VEFefné MMfIraStIURIUFY .......cveoviivsieeiieiesesiesestesieeaeseesiesiesteste e eseeseeseesaesaesseeneens 91

j) 6. oditvodneéni KONCEPCE VEFefRyCh PrOSIFANSIVI........cccciuiiieiiieie ettt 95

7. oditvodneni KONCEPCE KIAJINY ......c.oiuiiiiiiiiiiieene sttt sttt ek bttt e bbb b ens 96

J) 8. odivodneni ploch dle ZpiSODU VVUZILL ...........cooiioiioiiiiiieie sttt 110

J)9.  pouzivané pojmy pro ucely UZemniRO PIARU. ..........c..c.ccoeoeieeiiiiiiiit et 111
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K)

n)

0)

p)

2)

j) 10. odivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
K zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a

SEAVDAI VYVIASIRIL ...ttt ettt ettt bbbt ettt et e st e b e sbe e beenbe et 147
J) 11. odiivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit

DPFEAKUDIL PFAVO ...t 147
1) 12. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona ...................... 147

J) 13. odiivodnéni vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v vizemi podminéno

ZPPACOVANTI UZEMAL STUATE ...ttt ettt e n e r e r e b ne e nneenes 148
vyhodnoceni ic¢elného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych PLOCh ... 148
vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ireSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni.................cccocoveniiiiiciinninn 152
vycet prvki regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni.................c.ccocoovvrviinininnescn 152
vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného FeSeni na zemédélsky ptidni fond a pozemky
urcené pro pINEni funKCI LESa ... 152
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odUvOdNEN. ..................ocooviiiiiiiiii 156
VYPOFAdani PFAPOIINEK ............coocoiiiiiiiii s 156

Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu, obsahuje:

— koordinacni vykres v méritku 1: 5000,
— vykres Sir§ich vztaht v méritku 1:50 000,
— vykres predpokladanych zabori pudniho fondu v méfitku 1: 5000.
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a) postup pFi poFizeni izemniho plinu

Zastupitelstvo obce Nadéjkov rozhodlo na svém zasedani dne 7. 6. 2019 svym usnesenim V
souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich piedpisi (dale téz jen ,stavebni zakon®)
o pofizeni nového tzemniho planu Nad&jkov. Uzemni plan Nad&jkov se zpracovava na celé
spravni tzemi obce Nadé&jkov, tedy v rozsahu vSech katastralnich tzemich ve spravnim
obvodu obce. Jako uréeny zastupitel, ktery bude spolupracovat s potfizovatelem v procesu
pofizovani nového tzemniho planu Nadéjkov, byl odsouhlasen starosta obce — Ing. Arnosta
Novéka.

Na zakladé dostupnych podkladi véetné tizemné analytickych podklad (UAP ORP Tabor,
UAP Jiho&eského kraje) zpracoval Obecni tad Nadé&jkov, jako potizovatel tizemniho planu
dle § 6 odst. (2) pism. c) stavebniho zdkona, ndvrh zaddni Gzemniho planu Nadéjkov.
Projednani navrhu zadani uzemniho planu probé&hlo v souladu s § 47 stavebniho zakona.
Névrh zadani tizemniho plédnu byl zaslan dot€enym orgédniim, krajskému tfadu a sousednim
obcim. Do 30 dnli od obdrzeni ndvrhu zadani uzemniho planu mohly dotené organy a
krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit k navrhu zadani izemniho planu vyjadieni s
pozadavky na obsah uzemniho planu vyplyvajici z pravnich pfedpisti a izemné planovacich
podkladt. V téze lhite uplatnil krajsky tfad jako pfisluSny tfad stanovisko k posuzovani
vlivli uzemniho planu na zivotni prostfedi. Organ ochrany ptirody dorucil stanovisko podle §
451 zékona o ochrané pfirody a krajiny ohledné vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast. Sousedni obce mohly ve 30 denni lhité uplatnit své podnéty. Navrh zadani uzemniho
planu byl dorucen také vetejnou vyhlaskou a do 15 dnil ode dne doruc¢eni mohl kazdy uplatnit
pisemné pfipominky. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim uradu
v Nad¢jkoveé a na webovych strankdch obecniho ufadu. Na zaklad¢ vysledkli projednani byl
navrh zadani uzemniho planu upraven a piedlozen ke schvaleni Zastupitelstvu obce
Nadéjkov. Zadani izemniho planu Nadé&jkov bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Nadé&jkov
dne 29. 11. 20109.

bude doplnéno porizovatelem po projednani
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b) vyhodnoceni souladu s politikou vizemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vvhodnoceni
koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v izemi

b) 1. vvhodnoceni souladu navrhu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zédkona usnesenim vlady CR &. 276
ze dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvéaleny usnesenim vlady ¢. 629, resp.
630 ze dne 2. zari 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8.
2020.

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni vech jejich aktualizaci (dale jen
,PUR%), nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na koordinaci zaméri na zmény V zemi,
nebot’ spravni Izemi obce neni soucasti:

rozvojové oblasti mezindrodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

uzemi podléhajicimu dal$im ukoliim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni ufady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

N R

PUR dale stanovuje republikové priority tizemniho planovani pro zajisténi udrZitelného

rozvoje uzemi, které byly pii tvorbé tizemniho planu respektovany. Navrh izemniho planu:

- ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, vetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

- zachovava raz jedinené urbanistické struktury tUzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice;

— vytvati ptedpoklady pro tviirci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji
uzemi a tim brani upadani venkovskeé krajiny jako diisledku nedostatku lidskych zasahii;

— dba na rozvoj primarniho sektoru pti zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim
orné pidy a ekologickych funkci krajiny;

— pfi zménach v zemi a pii vytvafeni nového urbanniho prostfedi navrhuje takové feseni,
které ptedchazi prostorove socidlni segregaci a negativnim vliviim na socialni soudrznost
obyvatel;

- stanovuje komplexni feSeni zpiisobu vyuZziti uzemi ve spolupraci s obyvateli Gzemi a
S jeho uzivateli;

— vychdzi zprincipii integrovaného rozvoje uzemi, které je zalozeno na komplexnim
posouzeni a nasledném koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek;

- vytvaii vuzemi podminky k odstranovani dusledkti hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich piilezitosti;

- podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury tak, aby bylo posileno partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi;

- vytvafi predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredli a ploch (tzv.
brownfields);

— hospodarn¢é vyuziva zastavéné izemi, nebot’ podporuje piestavby, revitalizace a sanace
uzemi, a zajiStuje tak ochranu nezastavéného uzemi a zachovani vetejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace S cilem ucelného vyuZivani a uspotfadani tizemi, usporné
V narocich na vetejny rozpocet, na dopravu a na energie;

— navrhuje rozvojové zaméry do co nejméné konfliktnich lokalit pfi respektovani limiti
vyuziti tizemi a v souladu s vefejnymi zajmy;
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vytvari izemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich systému ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei i v
ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny;

vytvaii podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaii podminky pro vyuziti ptirodnich zdroji;

vytvaii podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivo€ichy a
pro clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a omezuje
nezéadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a propustnosti krajiny;
vymezuje a chrani pied zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
vetejné pristupné zeleng;

vytvaii podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi tizemi pro razné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznévaci turistika), pii zachovani a rozvoji
hodnot zemi;

podporuje propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umoziuji celorocni vyuziti pro rtizné formy turistiky (napf. pesi, cyklo, lyzatské,
hipo);

dle mistnich podminek vytvaii predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a jeji fragmentaci a
s ohledem na pozadavky ochrany vetejného zdravi;

vytvaii podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpec¢nosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
vV Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napi. Zelezni¢ni,
cyklistickou);

vhodnym uspofddanim ploch v Gzemi vytvafi podminky pro minimalizaci negativnich
vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni a zachovava dostate¢ny odstup nové
obytné zastavby od primyslovych nebo zemédélskych aredli;

vytvaii podminky pro preventivni ochranu Gizemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zéplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho, atd.) s cilem
minimalizovat rozsah ptipadnych Skod;

zajistuje uzemni ochranu ploch pottebnych pro umist'ovani staveb a opatieni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni izemi ur¢enych k fizenym rozliviim povodni;

vytvafi podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod,

v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaii podminky pro zadrzovani,
vsakovani 1 vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody, a s cilem zmirfiovani ucinki
povodni;

nevymezuje zastavitelné plochy v zéplavovych tzemich,;

vytvafi podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji
rozvoj a tim podporuje jeji celné vyuzivani v ramci sidelni struktury;

vytvaii rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze 1
infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i1 podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami;

pfi feSeni problému udrZitelného rozvoje izemi vyuZziva regionalnich seskupeni (klastri) k
dialogu vSech partnerti, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu zemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje;

pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiuje naroky dalSiho vyvoje uzemi, a fesi jej ve
vSech pottebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vetejnou infrastrukturu;
navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury fesi ve spolupraci
vetejného 1 soukromého sektoru a s vefejnosti;
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- vytvaii podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného dopravniho systému, ktery bude
poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v tizemi, s ohledem na to
vytvaii podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sit¢ péSich a cyklistickych cest,
vcetné doprovodné zelen¢ v mistech, kde je to vhodné;

— uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
koncipuje tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti;

- vytvaii uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroja, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivli a rizik pfi respektovani ptednosti zajisténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi,

— pii stanovovani urbanistické koncepce posuzuje kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych castech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostiedi a U¢innou infrastrukturu vénuje pozornost vymezeni ploch
piestavby.

Navrh uzemniho planu Jistebnice je v souladu s politikou uzemniho rozvoje. Zpisob,
jakym byly podminky z PUR respektovany, je odiivodnén zejména v Kkapitole j)
Komplexni zdlivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 2. vyvhodnoceni_souladu ndvrhu s tizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim G¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zédkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zdsad uUzemniho rozvoje JihocCeského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad Izemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zasad Gzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla Gc¢innosti 7. aktualizace. Déale nabyl dne 18. 9.
2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brné&, kterym byl zruSen zamér
dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Kladpy a zamér izemniho systému ekologické
stability NRBK 174 Vltavské niva — Div¢i Kamen.

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci (dale
jen “ZUR”) jsou s navrhem tzemniho planu Jistebnice v souladu takto:

Névrh uzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostiedi:

- vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v zemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti tizemniho systému
ekologické stability;

- minimalizuje zabory zemé&délského plidniho fondu a negativni zdsahy do pozemku
urcenych k plnéni funkci lesa a zajiSt'uje ochranu pfed neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemedelské piidy s cilem zachovat hodnoty uzemi pro zemédélské a lesni hospodarenti;

- zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
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-

necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi;

vytvaii podminky pro ochranu uzemi ptfed potencionalnimi riziky a ptirodnimi
katastrofami (napf. povodné, zdplavy, eroze pudy, selhani technologického systému),
nebot’ podporuje vznik opatieni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem
minimalizace rozsahu pfipadnych Skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni Sir$iho
uzemi, a preferuje pasivni protipovodnova opatieni spocivajici ve zvySovani retencni
schopnosti krajiny pfi ochrané pted povodnémi a zéplavami;

vytvaii podminky pro zajistovani ochrany vodnich pomért, povrchovych a podzemnich
vod, vodnich ekosystémi na izemi kraje a vodnich zdrojti pro stavajici i budouci potieby
kraje, protoze podporuje a vytvaii opatieni v uzemi, ktera povedou ke zvySeni retencnich
schopnosti izemi;

podporuje a vytvaii takova feSeni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, piid a vod v uzemi a
k minimalizaci jejich zneciSténi;

podporuje takova feseni, kterd zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinafsky cennych uzemi.

Néavrh tzemniho plénu respektuje priority Uzemniho plénovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot respektuje priority pro zajisténi hospodarského
rozvoje kraje:

-

upfednostiiuje vyuziti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném tGzemi,
nebot’ prednostné¢ vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném uzemi a podporuje
ptestavby a rekonstrukce za ti¢elem vyuziti brownfields;

zabezpecuje rozvoje cestovniho ruchu na uzemi JihoCeského kraje, nebot’ wvytvari
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v
oblasti turistiky, lazenstvi, sportovnich aktivit a rekreace véetné vytvareni podminek pro
uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest a
rybnikll s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZzivani uzemi a zlepSeni
prostupnosti krajiny;

vytvaii podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédé€lstvi, lesni a vodni hospodatstvi
a stejné tak aktivity, které s nimi souviseji;

vytvari podminky pro rozvoj systémti dopravni obsluhy a technického vybaveni, nebot
umoziuje zajistit nezbytny rozvoj nadfazenych systémt dopravni obsluhy a vetejného
technického vybaveni s cilem zabezpeCit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro
stabilizaci hospodafskych ¢innosti na izemi kraje.

Névrh uzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrZnosti
obyvatel:

-

vytvaii podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivli a posileni polycentrického
uspotadani sidelni struktury kraje, nebot’ podporuje rozvoj potiebné veiejné infrastruktury
a pfiznivy urbanisticky rozvoj posilenim vzajemné socialni, hospodatské a dopravni vazby
mezi urbannimi, venkovskymi a marginalnimi oblastmi a umoziiuje 1 rozvoj oblasti, kde
dnes pievladaji z4jmy ochrany pfirody nad civilizaénimi hodnotami, v nichz zarovei
zohlednuje piirodni hodnoty dané¢ho izemi;

vytvaii podminky pro vyvadZeny a rovnomeérny rozvoj uzemi, protoze posiluje nabidku
vhodnych rozvojovych ploch a tim sniZzuje nezaméstnanost a posilu socialni soudrznost
obyvatelstva, predev§im posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na
diferencované ptredpoklady jednotlivych obci;

pfi vymezovani zastavitelnych ploch vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny
a predchazi negativnim vlivim suburbanizace, nebot ptednostné vyuziva proluky
V zastavéném Uzemi a nevyuzité a opusSténé aredly;
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- vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvéfené sidelni struktury, ochraiuje tradicni obraz venkovského sidla, vcetné
zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant;

— ve vesnické pamatkové zon€ dba na zachovani a citlivé doplnéni originality ptivodniho
architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového usporadani sidla, s cilem
nenaruSovat cenné venkovské urbanistické struktury a architektonické a ptirodni hodnoty
nevhodnou zastavbou;

— urazovitych obci a sidel dba na zachovani originality ptivodniho architektonického vyrazu
a prostorového uspotadani, a podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;

- vytvafi podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémt,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v izemnim planu a tim eliminuje neptiznivé dopady
lidské ¢innosti na kvalitu zivotniho prostiedi a obytného prosttedi, a vytvari podminky pro
asanaci devastovanych zemi a odstranéni starych ekologickych zatézi v uzemi,

- vytvati podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Resené uzemi se nedotyka zadné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového vyznamu
ani rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu, ani specifické oblasti vymezené
v ZUR.

Na spravni tizemi obce nezasahuje zadna rozvojova plocha mezinarodniho a republikového
vyznamu ze ZUR.

Spravni izemi obce nezasahuji Zzadné plochy a koridory vetejné dopravni infrastruktury
vymezené v ZUR.

Navrh Gizemniho planu respektuje vymezeny tizemni systém ekologické stability v ZUR a
podminky a zésady pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v Gizemi, nebot’ piebira,
upiesnuje a stanovuje podminky pro vyuziti prvkt izemniho systému ekologické stability na
nadregionalni a regiondlni urovni - nadregionalni biocentrum NBC 54 Cunkovsky hibet.

Spravni izemi obce nezasahuji zadné plochy a koridory uzemnich rezerv vymezené v ZUR.

V navrhu tzemniho planu jsou respektovany upfesiiujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje prirodnich hodnot izemi kraje nebot’ izemni plan:

- respektuje ochranu piirodnich hodnot cilové charakteristiky krajiny lesopolni;

- podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkli a segmentli ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

- podporuje feseni smétujici k vyvazenosti z4jmt ochrany piirody a zajmt podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti 1zemi;

— pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlednuje zasady ochrany zemeédélského
ptudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkce lesa;

- vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvy$§si mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované Uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu,

- zohlednuje zasady ochrany piirody a krajiny,

pfi stanovovani podminek vyuZiti izemi dba na posilovani reten¢ni schopnosti Gizemi, ve

vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodiové prevenci, podporuje obnovu biehovych

porostli a ploch luZnich lesl, zachovava ochrannd pasma travnich porosti v udolnich
nivach;

- vytvaii tizemni piedpoklady k ekologicky piijatelnému rekreacnimu vyuziti vodnich ploch
a tokli a omezuje negativni dopad na jejich hospodarské vyuZiti,

\
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— respektuje vodohospodaiské zajmy v tzemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, ochranu zdroji podzemni a povrchové vody, mineralnich a 1é¢ivych vod a
vodnich ekosystémt;

- zajiStuje uzemni ochranu vymezenych loziskovych tzemi a progndznich lozisek
nerostnych surovin.

V navrhu tzemniho planu jsou respektovany upfesnujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tizemi kraje nebot’ izemni plan:

- vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalsiho mozného vyuziti,

- vytvaii podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a pamatkovou zénu
a dba na kvalitu feseni jejich okoli, a to 1 z hlediska SirSich vazeb,

- vytvafi podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich kulturnich hodnot kraje, které¢ nemaji
tvrdou ochranu ze zakona;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvku a
segmentll ve prospéch zachovéni specifického krajinného rézu, nepfipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zéstavby, vyrazné naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostfedi,

- vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a piiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem kulturnich
hodnot;

- vytvaii podminky pro obnovu a rozvoj izemi s nespornym krajinafskym potencionalem.

V navrhu uzemniho planu jsou respektovany upfesiujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot izemi kraje nebot’ izemni plan:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi,
zv1a$tni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim a zatizenim ob¢anského vybaveni;

- vytvafi podminky pro znovuvyuZiti jiz urbanizovaného izemi, regeneraci brownfileds;

— dba na citliva a kvalitni feSeni dostavby a respektuje pozadavky na kvalitni propojeni
obytného a ptirodniho prostiedi v izemi;

— podporuje vznik zatizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napft.
rozvoj informac¢niho systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné infrastruktury pro
vodni aktivity, zfizovani novych cykloturistickych stezek nebo naucnych stezek vcetné
doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani hipostezek, v oblasti sportu a
rekreace, a podporuje tvorby produkti prodluzujici sezonnost v regionu.

Navrh tUzemniho planu cti podminky zvymezené cilové -charakteristiky krajiny —

krajina lesopolni — ktera zasahuje na feSené tizemi, jelikoz napitiklad:

- Vv nejvyssi mozné mirfe zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvki, resp. nepfipousti vymizeni prvka
stavajicich (napf. minimalizaci zabori PUPFL);

- podporuje reten¢ni schopnost krajiny;

— podporuje respektovani znakl historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znaku sidel i jejich vhodnou dostavbu;

— rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvo;j.

Navrh tzemniho planu v souladu s cili a tkoly izemniho planovani respektuje pozadavky
vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci obci, zejména
s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury. V tzemnim planu Jistebnice
nejsou vymezeny nové zaméry, které by vyzadovaly zasahy do zemské kiiry (napf. plochy
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pro hlubinné vrty a dulni prace), které by mohly znehodnotit celistvost — homogenitu
horninového masivu ve spravnim uzemi obce.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat plochy a koridory, ve kterych se uklada provéfeni
zmén jejich vyuziti tzemni studii a plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat pofadi zmén v tzemi (etapizaci) ani kompenza&ni
opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh uzemniho planu Jistebnice je vsouladu stuzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén
zejména v kapitole j) Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.

b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuZivini tizemi z hlediska Sir§ich vztaha v
uzemi

Vsechny navaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska $ir§ich vztahli v iIzemi zejména névaznosti
na spravni izemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztaht.

Postaveni obce v systému osidleni

Obec Nadéjkov lezi na méné vyznamné dopravni trase, kterou reprezentuji zejména silnice
II/121 a 1I/123. Ptirozena spadovost obyvatel je zejména do vlastniho Nadéjkova a sousedni
Jistebnice, nasledn¢ do nadmistnich center, kde obcané najdou vyssi obCanskou vybavenost
vcetné ufadl - Tébor, Milevsko. Postaveni obce je v predkladaném névrhu tizemniho pléanu
zohlednéno.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

dopravni infrastruktura

Spravni izemi obce je napojeno na nadfazenou dopravni sit’ jihoceského kraje komunikacemi
11/121 a 11/123. Tyto dvé komunikace prochdzeji celym spravnim uzemi obce a zajist'uji
relativné primérné dopravni napojeni sidel na blizké mésto Tabor (komunikace 1/19), nebo na
hlavni komunikac¢ni tepnu Jiho€eského kraje (dalnice D3), popt. smérem na Milevsko.

Spravni tizemi obce je protkano fadou turistickych a cykloturistickych tras a stezek, které jsou
respektovany.

Dréazni, vodni ani letecka doprava se ve spravnim uzemi obce neuplatiiuje.

technicka infrastruktura

Vodovod ani kanalizace v sidlech ve spravnim tzemi obce nevyvolava naroky na koordinaci
Z hlediska SirSich izemnich vztaht.

Stavajici trasy elektrického vedeni jsou navrhem respektovany. Dalsi vazby z hlediska vazby
na sousedni spravni tzemi se neméni.
obcanské vybaveni

Obec Nad¢jkov ma obec s rozsifenou pisobnosti Tabor, do kterého také nejvice obyvatel
vyjizdi za rozvinutéj$i obCanskou vybavenosti, 1€kafi a dalSimi sluzbami. Samotné sidlo
Nadéjkov, které je v centru celého spravniho tizemi obce, poskytuje obCanim zékladni
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obCanskou vybavenost v podob¢é mateiské a zakladni Skoly, obchodu s potravinami,
restaurace, télocviny, kulturniho domu, Iékaiské sluzby, které jsou vyuzivany zejména
obyvateli spravniho uzemi, ale nema uréujici vliv na $ir§i izemni vazby. Z nadmistniho
vyznamu obcanské vybavenosti je nutné zminit golfovy areal v Alenin¢ Lhoté, ktery plosné
zasahuje také do spravniho tzemi obce, skiareal Moninec.

Spravni uzemi mésta se nachazi v turistické oblasti Toulava, ktera ma tézist¢ v Tébote a jedna
se o oblast, kterd se rozkladd na pomezi jiznich a stfednich Cech. Princip této obecné
prospeésné spolecnosti spociva ve spojeni mést a venkovskych sidel do oblasti cestovniho
ruchu a nabidnuti zajimavosti uzemi v ramci komplexné fungujici propojené turistické sit¢.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z pohledu geomorfologického c¢lenéni se obec Nadéjkov nachazi v okrsku Jistebnicka
vrchovina. Jeji nejvyssi bod Javorova skéla (723 m n.m.) lezi v sousedni obci Jistebnice.
V obci lze potom nalézt tyto hlavni vrchy — Zd’ar (699 m n.m), Na Homolich (642 m n.m.)
nebo Pahrbek (627 m n.m).

Témet celé spravni tizemi obce Nadéjkov (mimo CiCovice) je soucasti pfirodniho parku
Jistebnicka vrchovina, ktery spojuje specificka kopcovita krajina s pestrou mozaikou poli, luk,
lesti, remizi a vodnich ploch a tokii.

V severni Casti spravniho tizemi obce — severné od Starcovy Lhoty — je sobci Jistebnice
koordinovan rozsah stavajiciho aredlu golfového hfisté¢ Certovo bifemeno.

Z hlediska nadmistniho USES ZUR Jiho&eského kraje ve znéni jejich aktualizaci vymezuji na
uzemi obce Nadéjkov pouze cast nadregionalniho biocentra NRBC 54 Cunkovsky hibet.
Poloha tohoto biocentra byla zpfesnéna vramci Aktualizace ¢. 1 ZUR, a to dle
celorepublikové revize nadregionalnich biocenter (Ekotoxa, 2011). Vroce 2019 byla
dokondena aktualizace planu USES JihoCeského kraje — ,,Aktualizace planu USES
JihoCeského kraje (Low & spol. s.r.o., 2019), tento dokument bude slouzit jako podklad pro
aktualizaci ZUR. Novy Plan USES v fe§eném tizemi zptesnil polohu biocentra v k.. Chlistov
u Nadé¢jkova, a to vypuSténim casti poSkozené nivy Novodvorského potoka. Vzhledem
K tomu, Ze se uzemni rozsah této Upravy vyznamné neodchyluje od soucasné podoby
biocentra zanesené v platnych ZUR, je mozné ji povazovat za pozadované zpresnéni
nadmistniho USES svéfené dle §43 stavebniho zakona do kompetence tizemniho planu.
V ramci tvorby UP Nadéjkov bylo proto této zméné vyhovéno.

Starsi ,,Generel lokalniho USES Taborsko* (Novak, 2008) ve znéni pozdgjich aktualizaci na
kiizeni mezofilniho (suchého) a hygrofilniho (vlhkého) USES nevymezuje lokélni biocentra,
coZ je patrné i na uzemi sousedni obce Jistebnice. Dle tohoto generelu byl USES vymezen ve
stavajicim UP Nadé&jkov. Aby bylo mozné tato biocentra vymezit a nevznikla tim p#ili§ husta
sit’ biocenter v uzemi a sou¢asné zistala zachovéana provazanost USES se sousednimi obcemi,
bylo pfistoupeno k tipravé trasovani nékterych biokoridorti. Vymezovani vétvi USES pies
piibuzna suchd a vlhka stanovisté lze povazovat za jeden ze zakladnich principti pro jeho
vymezovani.

Vzhledem k tomu, Ze obec Nadé&jkov lezi na hranici ORP Tabor a Ze sousedni ORP Milevsko
zatim nemé zpracovéanu vlastni oborovou dokumentaci USES bylo pfi posuzovani vymezeni
biocenter a biokoridort na hranici obou ORP piihlédnuto ke star§imu Planu USES obce
Chysky (Ekoservis s.r.0., 2005). AvSak pouze v rozsahu nekolidujicim se soudobymi principy
vymezovani USES. Je nutno podotknout, Ze ani tato oborova dokumentace zcela srozumitelnd
nefesi vzajemné navaznosti s ORP Tabor a generelem USES, ktery je pro ni zpracovan.
Vymezeni USES bylo dle potieby ptizptisobeno aktualni katastralni mapé, mapovani biotopi
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provadéné AOPK CR, mapam BPEJ, obrysovym lesnickym mapam a aktualnimu stavu
V Gizemi.

Uzemni plan nekoliduje z hlediska SirSich uzemnich vztahu s uzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci.

c) vyhodnoceni souladu s cili a iikoly izemniho plinovini, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickvch a urbanistickvch
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

J 4

Uzemni plan vytvaii podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnych ploch zejména pro
bydleni, popf. moznost vystavby uvniti stdvajicich ploch tam, kde to bude vhodné napf.
vzhledem k hodnotam uzemi, ke konfiguraci terénu) a pro udrzitelny rozvoj uzemi tj.
vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim
vytvaii predpoklady pro ,,rozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro
kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéné¢ho tizemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje.
Uzemni plan fesi Gdelné vyuZiti Gizemi a prostorového uspotadani tizemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych z4jmi na rozvoji izemi. Za tim Gcelem
sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni.

Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ve
schvéleném zadédni uzemniho planu byl zjiStovdn a posuzovan stav Uzemi vcetné jeho
ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot, které byly nasledné¢ promitnuty do feSeni
uzemniho planu. Zejména podkapitola ,.koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi* v kapitole
,»Zakladni koncepce rozvoje izemi obce* vyrokové Casti uzemniho planu vyzdvihuje nckteré
hodnoty a stanovuje podminky pro jejich ochranu zejména v souladu s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi. Na to navazuje také navrzené feSeni
uzemniho planu - blize viz kapitola textové ¢asti odivodnéni ,komplexni odivodnéni
piijatého feSeni. Stanovena koncepce rozvoje Uzemi, vcetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky zemi, stanovuje zakladni rysy navrZeného feseni.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s
podminkami pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného tizemi urcuji podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemk. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru
vyuziti zastavéného tzemi. V nich se také odrdzi potfeba zmén v uzemi (zejména zastavitelné
plochy pro bydleni a dalsi funkce, stanoveni koncepci veifejné infrastruktury, zejména
koncepce dopravni infrastruktury, technické infrastruktury — zasobovani pitnou vodou,
likvidace odpadnich vod, koncepce obCanského vybaveni, koncepce vetejnych prostranstvi).
Dle moZznosti a podrobnosti tzemniho plédnu jsou stanoveny urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani tzemi a pozadavky na zmény v
uzemi, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb zejména v kapitole b) podkapitole
,koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi” a v kapitole f) bodech “podminky prostorového
uspofadani”, zejména, ale nejen, pro plochy bydleni, které reaguji pravé na stanovené hodnoty
uzemi. Tim jsou také stanoveny podminky pro provedeni zmén v uzemi, hlavné€ pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi a spolu s kapitolou c)
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textové Casti uzemniho planu ,,urbanistické koncepce* jsou stanoveny podminky pro obnovu
a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navrhovanému feSeni,
velikosti sidel a celého feSen¢ho uzemi stanovovat. Stejn¢ tak nebylo nutno konkrétné fesit
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof véetné nutnosti odstraiiovani jejich dusledkd.
Reseni uzemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného (,,rozumného®) vyuzivani celého
spravniho izemi obce, ¢imz vytvaii v uzemi podminky, které by meély napomoci fesSeni
disledktt nahlych hospodarskych zmén a které umozni pruzné€ reagovat na zmény
V hospodaiské situaci statu i jednotlivce. NavrZzenym feSenim jsou také v tizemi vytvotreny
podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkli z vefejnych rozpoctli na zmény v uzemi.

Jednim z nastroji pro hospodarné vyuziti izemi je podrobné&j$i uzemné planovaci podklad,

vvvvvv

by mél napomoci ,,udélat v izemi nejprve potradek®, ukézat, jak jej hospodarné rozclenit, a
teprve nasledné jej zacit vyuzivat. Kapitola d) textové ¢asti izemniho planu vytvari podminky
pro zajisténi civilni ochrany v moznostech a podrobnosti tizemniho planu a v rozsahu
predanych podkladi. Pii feSeni izemniho planu nevyvstala potieba vymezeni monofunkcnich
ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zatizeni) pro obranu a bezpecnost statu,
civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost izemniho planu
se uzemni plan zabyval uréenim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivacnich zésahti do
uzemi, v tomto pfipadé nebyla potieba téchto zasahti stanovena. Navrh vymezuje stavby pro
vetejnou infrastrukturu, pro které je mozné pozemky vyvlastnit — viz kapitola g) vyroku.
Uzemni plan nevymezuje 7adné stavby, na které by bylo mozno uplatnit predkupni pravo.
Plochy asanaci nejsou vymezeny. To neznamend, ze v zemi neni nutno urcité stavby ¢i ¢asti
uzemi rekonstruovat ¢i ozdravit, avSak instituty vyvlastnéni ¢i pfedkupniho prava nejsou
v t&chto piipadech zcela nutné. Reeni uzemniho planu vytvaid podminky pro ochranu uzemi
podle zvlaStnich pravnich piedpisii pfed negativnimi vlivy zdmérl na uzemi. Vzhledem
k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzacni opatieni. ReSeni izemniho planu
respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Uzemni plan nevymezuje Zadné
plochy téZby nerosti. S dobyvanim nerostli Uzemni plan nepocitd. Tim reguluje rozsah
vyuzivani ptirodnich zdroju. Pii feSeni izemniho planu byly uplatiovany poznatky zejména z
obort architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim tadu (Stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale téz jen ,,stavebni
zékon*), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence zemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist
(déle téz jen ,,vyhlaska ¢. 500%) a vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téZ jen “vyhlaska ¢. 501%).

Pro potieby tizemniho planu jsou plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti stanoveny dle hlavy Il
vyhlaSky ¢. 501 a na podkladé¢ metodického pokynu ,,Standardizace vybranych ¢&asti
uzemniho planu* (verze 24. 10. 2019).

V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 jsou v uzemnim planu plochy
s rozdilnym zpisobem vyuziti ddle ¢lenény a to dle metodického pokynu ,,Standardizace
vybranych ¢asti tzemniho planu®“. Déle byly vsouladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501
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V izemnim planu stanoveny plochy s jinym zplisobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az 19
v souladu s metodického pokynu ,,Standardizace vybranych ¢asti izemniho planu®, nebot’
pozadovanému vyuziti izemi neodpovidala zddna funkcni plocha stanovena vyhlaskou.

Uzemni plan Jistebnice se dle § 43 odst. 4 stavebniho zakona pofizuje a vydava pro celé
spravni izemi obce Nad¢&jkov, tedy v rozsahu katastralnich uzemi Brtec, VratiSov, Modlikov,
Mozolov, Petiikovice, Nadéjkov, Starcova Lhota, Chlistov u Nadéjkova.

Textova ¢ast vyroku navrhu uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy ¢. 7 I. vyhlasky ¢. 500.
Dle znéni odst. 1 této pfilohy vyhlasky (textova ¢ast izemniho planu obsahuje) byly pouzity
V textové Casti vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce 2 této ptilohy
vyhlasky, ,,pokud je to ucelné, textova ¢ast uzemniho planu dale obsahuje®, byla pouzita
kapitola: ,,vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zméniach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimétené
lhiity pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné pldnovaci ¢innosti‘.

Textova ¢ast odiivodnéni tuzemniho planu je zpracovana dle ptilohy ¢. 7 Il. vyhlasky ¢. 500
Vv kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem.

Graficka cast celého izemniho planu je vydavana v méfitku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich

vztahil je vydan v métitku 1 : 50 000, tedy ve vétsim méfitku neZ je méfitko vykresu ploch a
koridord ZUR.

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotéenych organu podle zvlaStnich
pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

Uzemni plan respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpist.
Soulad navrhu tzemniho planu s poZadavky zvlasStnich pravnich pfedpisi je vyjadfen zejména
v kapitole j) tohoto odiivodnéni.

bude doplnéno po spolecném jednani

f) zpriava o vyhodnoceni vlivii_na udrZitelny rozvoj tizemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vvhodnoceni véetné vysledku vvhodnoceni vlivi na zZivotni

prostredi

Jelikoz dot¢eny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, ze izemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dotCeny organ z hlediska zadkona o posuzovani vlivli nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi, a pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento poZadavek uveden ve schvaleném zadani uzemniho planu, tudiZ vyhodnoceni
vlivll na udrZitelny rozvoj nebylo zpracovavano.
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Reseni uzemniho planu respektuje duleZité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce zasadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nema negativni vliv na udrzitelny rozvoj uzemi. Navrh izemniho
planu vytvaii pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tUzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pifiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Dale navrh tzemniho planu koordinuje
vetejné i soukromé zdmeéry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivilujici rozvoj izemi a
konkretizuje ochranu veiejnych zaymut. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi soustavnym a komplexnim feSenim tGcelného vyuziti a prostorového usporadani tzemi
s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zdjmt na rozvoji
uzemi. Koncepce nefeSi zdvazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nema
pteshrani¢ni povahu. Ze stanovené koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro zivotni prostiedi a
vetejné zdravi (napf. pii ptirodnich katastrofach, pfi havariich). Pfirodni charakteristika ani
kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasaZeny navrzenou koncepci. Ve vefejném zajmu jsou
chranény a rozvijeny ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tzemi, v¢etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chrdnéna krajina jako podstatna
slozka prostfedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. Nedochazi k prekroceni zadnych
norem kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a
intenzita jejiho vyuzivani. Koncepce nema negativni dopad na oblasti nebo krajiny
S uzndvanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo na mezinarodni trovni.

g) stanovisko krajského ifadu podle § 50 odst. 5

V névaznosti na predchozi kapitolu f) se vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéno.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaznvch davodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

V navaznosti na ptredchozi kapitolu f) se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani byly splnény a zadani slouzilo jako podklad pro
zpracovani navrhu izemniho planu Jistebnice spolu uzemn¢ analytickymi podklady.

Byly splnény obecné pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, které byly
zapracovany do jednotlivych koncepci tzemniho planu.
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Byly splnény pozadavky plynouci z uzemn¢ planovaci dokumentace vydané krajem, tedy ze
zasad tizemniho rozvoje, které byly zapracovany do jednotlivych koncepci izemniho planu. Z
nadfazenych zamért se konkrétné jednalo o vymezeni prvku uzemniho systému ekologické
stability na nadregionalni urovni.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladd ORP Tébor, zejména z problému
uréenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci, byly zvazeny pii tvorbé navrhu
uzemniho planu. Problémy, které trvaji v uzemné analytickych podkladech ORP Tébor, resp.
z jejich 5. uplné aktualizace z roku 2020, byly provéfeny pfi pofizovani navrhu tzemniho
planu. SWOT analyzy slouzily jako podklad pii stanovovani zakladnich koncepci izemniho
planu, kdy pii navrhu bylo vyuzito silnych stranek a pfilezitosti a byly vytvofeny podminky
pro odstranovani slabych stanek a hrozeb vyplyvajicich z rozboru udrzitelného rozvoje tizemi.

Byly splnény také pozadavky na koordinaci tzemi z hlediska SirSich izemnich vztaht, kdy
projektant zajistil ndvaznost navrhované vetfejné infrastruktury a ndvaznost izemniho systému
ekologické stability na sousedni spravni uzemi.

Navrh tzemniho planu vymezil rozvojové plochy ve vazbé na limity vyuziti izemi a ostatni
podminky, které tizemi ovliviiuji. Soucasné¢ vychdzel z pozadavkl na zmény v uzemi, které
byly v navrhu zemniho planu provéfeny, a tim miZze byt zajisténa realna vyuzitelnost
vymezenych zastavitelnych ploch.

V névrhu Gzemniho planu byly vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni imérné€ s ohledem
na postaveni jednotlivych sidel ve struktufe osidleni, s dirazem na mistni poméry a
potenciondlni vyuzitelnost v rozsahu ptedpokladané platnosti UPD.

Dale navrh Gzemniho planu minimalizuje nové rozvojové sméry tak, aby navrh uzemniho
planu odpovidal optimalnim rozvojovym pozadavkim obce, a aby nebyla nekoncepéné
zastavovana volna krajina.

Navrh uzemniho planu provétil vyuziti vsech brownfields s ohledem na potencionalni vyuziti
a bylo navrZeno takové vyuziti uzemi, které¢ povede k ozdraveni starych a nevyuzitych budov
a ptilehlych uzemi postizenych plochami brownfields.

V navrhu tzemniho planu byly provéfeny vSechny pisemné pozadavky obyvatelli uzemi a
zaméry na zmeény v Uzemi, které byly pofizovatelem pfedany projektantovi. Zaméry, které
jsou vsouladu scili a tkoly tuzemniho planovani, a nevybocuji z nastavenych koncepci
uzemniho planu, byly zapracovany do navrhu izemniho planu.

Navrh tzemniho planu vymezuje, zachovdva a chrani vSechny hodnotné urbanistické a
architektonické formy, které nemaji tvrdou ochranu ze zdkona. Tyto jsou vymezeny jako
hodnoty v Gzemi, které jsou chranény pied devastaci a degradaci.

V plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti v nezastavéném uzemi je pfipustén vznik vetejné
technické a dopravni infrastruktury.

V centralnich ¢astech jednotlivych sidel projektant stabilizoval vefejna prostranstvi do ploch
vefejnych prostranstvi.

V névrhu Gzemniho planu je podporovano pési propojeni z jednotlivych sidel do volné krajiny
a zachovéna stavajici prostupnost ze sidel do volné krajiny — napft. tradicnimi humny.

V névrhu izemniho planu bylo provéfeno nové umisténi centralni Cistirny odpadnich vod pro
sidlo Nadéjkov.
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Navrh uzemniho planu vymezuje Gzemni systém ekologické stability na mistni urovni a
pfebird a zpfesiiuje tizemni systém ekologické stability na nadregiondlni urovni ze zasad
uzemniho rozvoje.

Navrh uzemniho planu umoziuje vznik nové vetejné technické a dopravni infrastruktury ve
vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Koncepce uzemniho planu podminky vyuzivani krajiny a v plochéch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti jsou stanoveny vhodné podminky pro umistovani staveb v krajiné, zejména vylouceni
neodivodnéného zaplocovani pozemki v krajing, s vazbou na § 18 odst. 5 stavebniho zékona.

Uzemni plan v maximalni moZné mife zachovava sady, zahrady a ostatni zelefi na humnech
jednotlivych sidel, které zajist'uji pozvolny ,,mékky* prechod sidla do volné krajiny.

Déle projektant v navrhu tizemniho planu vymezil pifirodni hodnoty a interakéni prvky v
ekologicky stabilngjSich ¢astech krajiny, které podporuji biodiverzitu uzemi, a které také
spoluutvéieji hlavni znaky ptirodniho parku Jistebnicka vrchovina.

Navrh uzemniho planu vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno zpracovanim uzemni studie v plochach, ve kterych shledal projektant diivodnost
tohoto podrobnégjsiho provéren.

Podminka zpracovani regula¢niho planu nebo dohody o parcelaci nebyla v feSeni tizemniho
planu pouzita, nebot’ nevyvstala potieba tuto podminku stanovovat.

Variantni feSeni navrhu se nezpracovavalo.

Clenéni navrhu tizemniho planu odpovida pozadavkéim na uspoiadani dle platnych pravnich
ptedpist, vCetné déleni textové a grafické ¢asti. Vykresy jsou zpracovany v méfitku 1 : 5 000.
Pro vykres Sir§ich vztahii bylo zvoleno méfitko 1 : 50 000, tedy mensi métitko, nez je méfitko
vykresu ploch a koridorl ze zdsad tizemniho rozvoje.

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj nebylo zpracovano.

Podrobnéjsi zdivodnéni navrhovaného feSeni je zpracovano v nésledujici kapitole j) tohoto
odtvodnéni.

véetné vybrané
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j) komplexni zdivodnéni pFi

varianty

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného lizemi

Zastavéné tizemi je vymezeno ke dni 1. ¢ervence 2021 v souladu s § 58 stavebniho zdkona.
Vsechna zastavénd tizemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi a hlavnim
vykrese. Do zastavéného tizemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu. Dale do zastavéného
uzemi byly zahrnuty pozemky, které splnuji kritéria § 58 odst. 2 stavebniho zdkona. Do
zastavéného Uzemi byly dale zahrnuty pozemky ¢i jejich ¢&asti, které spliuji definici
zastavéného stavebniho pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo
K vyuziti zejména pro bydleni, ¢i jsou soucasti stavajicich areal. Na pozemcich jsou jiz
Vv katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Dale byly do zastavéného tzemi zahrnuty
dal§i pozemkové parcely tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi budovami.
V nékterych ptipadech u staveb pro rodinnou rekreaci, které se nachédzi ve volné krajing, je
zastavénym uUzemim pouze pozemek pod stavbou, ale okolni pozemky jiz nélezi do
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nezastavéného uzemi, nebot’ nespliiuji podminky § 58 stavebniho zdkona, aby mohly byt
zatazeny do zastavéného uzemi. V né€kolika piipadech zasahuje do zastavéného uzemi plocha
zemedeélska. Dle § 58, odst. 2 neni mozné tyto pozemky uvnitf intravilanu vypustit ze
zastavéného tzemi z divodu jejich nenavraceni do orné pudy, popf. jejich neptiléhani
K hranici intravilanu. Tyto pozemky zahrnut¢é do ploch zemédélskych jsou pievazné
intenzivné vyuzivané, napf. jako trvaly travni porost.

j) 2. odivodnéni zikladni koncepce rozvoje izemi obce

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce vyjadiuje hlavni cile uzemniho planu a ur¢uje formu a
mantinely rozvoje uzemi. Je vyjadiena plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti a plosnymi a
prostorovymi podminkami s ohledem na mistni hodnoty a limity vyuziti izemi.

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce je stanovena v druhé kapitole vyroku. Je promitnuta
do hlavnich zasad a cili rozvoje, kterym se mé spravni izemi obce ubirat a u kterych se
neptedpoklada, Ze by nemély byt béhem Zivotnosti tizemniho planu vyrazné ménény. Uzemni
plan chce dosahnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny* rozvoj v mezich moznosti
uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidel ve struktufe osidleni a orientovany na
zachovani hodnot uzemi, zejména klidného prostiedi, pohody bydleni a kulturni, ale piesto
Z hlediska ptirodniho prostiedi dobie fungujici krajiny. To odrazi také pozadavky na
zohlednéni vetejnych prostranstvi véetné vetejné zelené, jejich provazani s dalSimi prvky
V nezastavéném Uzemi a jeho ochrana pied negativnim pisobenim v Gizemi, které v mnoha
ptipadech spéje k nenapravitelnym poskozenim ptirody. To vSe by mélo vychazet z podminek
V uzemi zejména dopravnich tras, reliéfu, vodoteci a vodnich ploch, zemédélského ptdniho
fondu, lesnich pozemk, nelesni zelené¢ atd. Na to navazuje pozadavek koordinovat rozvoj
smérem, ktery by nenarusil pfednosti a hodnoty izemi. To neznamena, Ze by se izemni plan
nemohl ménit, ale vSechny tyto zmény by se mély odraZet od téchto zékladnich premis a
béhem pofizovani zmén by se mélo zvazit a nalezité¢ odliivodnit, zda jsou pfipravované zmény
v souladu s témito pozadavky. Dale uzemni plan odkazuje na respektovani uritého stylu
zivota, jehoz definice korespondujici s pfedstavou zpracovatele jsou v podkapitole
»PouZzivané pojmy pro Ucely uzemniho planu“. Na jednu stranu je snahou zpracovatele
zachovani venkovského charakteru uzemi (viz definice pojmil), na druhou stranu je nutno Si
uvédomit odklon od tradi¢niho doprovodného prvku zZivota na venkové, kterym byla po staleti
zemédé€lska produkce véetné chovu hospodatskych zvirat. Dal§im voditkem pfi vyvoji Gzemi
je urcité posouzeni postaveni sidla a solitérnich lokalit ve struktuie osidleni. Rozvoj sidla
V navaznosti na zastavéné uzemi v logicky zdivodnitelnych smérech a lokalitach odpovida
obecnym pozadavkiim na rozvoj sidel v celé Ceské republice, vychazejici jednak z uréité
tradice a historického vyvoje osidleni v dané oblasti a jednak respektujici hodnoty uzemi,
nejen architektonické a urbanistické, ale také piirodni vcetné¢ obecné ochrany pfirody a
krajiny a obecné ochrany pudy.

Zakladnim principem navrhu tzemniho planu je podporovat spadovosti SirS§iho uzemi na sidlo
Nad¢jkov, které lezi v centralni ¢asti celého spravniho uzemi.

Dalsi z hlavnich zasad a pozadavkll na Uzemni plan je vytvofit podminky pro moznost
stabilizace a rozumného riistu poctu trvale bydlicich obyvatel, popf. jejich postupny riast
odpovidajici soucasnému postaveni obce ve struktufe osidleni. Kvalitni uzemni plan
nabizejici moznosti vystavby nejen v zastavitelnych plochach, ale také v zastavéném uzemi,
je jednim z pfedpokladii pro splnéni této zasady. Vymezeni kvalitnich zastavitelnych ploch
pro bydleni, pfipraveni vhodnych podminek pro podnikani a fungujici sluzby, dobudovani
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vefejné infrastruktury, rozvoj cestovniho ruchu a turistiky a v neposledni tad¢ posileni
primarniho sektoru zemédélstvi a vyroby, jsou dlouhodobé sledované cile, které jsou
promitnuty do zdsad koncepce rozvoje. Cilem je rozvoj spravniho tGzemi piizpusobit tzv.
udrzitelnosti, tak aby rozvoj neptfesdhl mezni hranice, kdy by urcitd slozka v uzemi zacala
dominovat nad sloZkami ostatnimi, a tim by byl vyrazn¢ narusen setrvaly a vyvazeny stav
mistnich podminek. Rozvojovy potencial a stavebni tendence budou vychazet
Z podminek izemi, kdy musi byt pfihlédnuto k ochrané stavajicich kulturnich, pfirodnich a
civilizacnich hodnot, coz povede k zachovani kulturni zeméd¢€lské krajiny, kterd se ve
sttedoevropské kultufe utvarela stovky let. Pro samotné sidlo Nadé&jkov je diilezité piipravit
vhodné rozvojové plochy v ndvaznosti na jiz urbanizované uzemi, které do budoucna umozni
racionalni rozvoj bydleni, podnikani, vyroby a sluzeb. Pro ostatni sidla ve spravnim tzemi
obce je prioritni si ponechat stavajici klidné venkovské prostiedi, kde se misi obytna funkce
s podnikdnim. Citlivé doplnéni urbanistické struktury venkovskych sidel zajisti udrzeni
ruralniho vzhledu krajiny a zachovani pozitivnich hodnot krajinného razu. Uzemni plan maze
vytvoftit ptedpoklady pro splnéni téchto zasad, ale jejich vlastni realizace je na samotnych
uzivatelich izemi. Samoziejmé, ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaret
pouh¢é jednostranné podminky pro rozvoj bez konstatovani skutecnosti, Ze zavisi také na
zachovani, ochrané a rozvoji hodnot uzemi a piivétivého klidného prostiedi véetné pohody
bydleni. Vyvoj Gizemi musi pokracovat v celkovém rozvoji prostfedi, zejména navazat na
kvalitni stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech prednosti
a prilezitosti zivota v sidle, nadale je rozvijet a peovat o n¢.

Spravni uzemi skytd dobré podminky pro rozvoj primarniho sektoru, tzn. vyrobnich aktivit
spojenych se zemédélskou vyrobou. V tizemi je n¢kolik brownfieldi, které se mohou pro tuto
funkci dobie vyuzit, a Gzemni plan tyto lokality vhodné vymezuje, aby byla tato funkce
umoznéna.

Uzemni plan podporuje dobudovani chybgjici technické infrastruktury, zejména piipravuje
plochy pro umisténi centralnich Cistiren odpadnich vod v sidlech, kde je to ekonomicky
vyhodné a s ohledem na podminky v Gzemi proveditelné.

Velky diraz je v uzemnim planu kladen také na zachovani biodiverzity krajiny a na podporu
ochrany pfirody a krajiny. V Gzemnim planu je vymezen uzemniho systému ekologické
stability, ktery propojuje ekologicky stabilngj$i ¢asti krajiny. Snahou projektanta je co
nejméné narusit ptirodni rovnovahu uzemi v disledku zmén v krajin€ (zejména stavebnich
zam&ri) a pfedchazet homogenizaci a fragmentaci krajiny, které zhorSuji fungovani
ekosystému a ekosystémovych sluzeb.

Pfidanou hodnotou uzemi je charakteristicky krajinny radz kopcovité krajiny, ktery se

vyznacuje pestrou mozaikou poli, luk, remizkl a ¢etné liniové zelen¢ s mnozstvim mensich
rybnikd a malych vodnich tokt.

Hlavni cile a zasady rozvoje spravniho tzemi obce vedou k dobfe fungujicimu a
provdzanému Zivoucimu organismu, kde se spojuje urbanni struktura s kulturni zemé&délsky
vyuzivanou krajinou a s ¢etnymi piirodnimi hodnotami.

Vystupni limity (limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu) jsou obecnymi
limitujicimi skute¢nostmi, které je nutno respektovat pii vyuziti ploch, kterych se dotykaji.
Jednim z hlavnich limitd je uzemni systém ekologické stability. Jeho odivodnéni je
v nasledujicim textu této kapitoly ,,odivodnéni koncepce uspotadani krajiny*.

Dalsi vystupni limit zajiStuje ochranu pozemki, staveb a zafizeni pfed negativnimi vlivy
zejména nadlimitnim hlukem. Ochrana chrdnéného venkovniho prostoru a chranéného
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venkovniho prostoru staveb vychazi ze zdkona o ochrané vefejného zdravi. Prvni c¢ast
zajiStuje, aby Casti ploch, které budou zasazeny negativnimi vlivy, nem¢ly charakter
chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud by
v uzemi byl dfive negativni vliv (napf. ze stavajici trafostanice, ale také z nové trafostanice,
ktera bude umisténa dfiv nez ostatni vyuziti) musi nasledné vyuziti respektovat tyto negativni
vlivy. Napi. v zastavitelné ploSe bude umisténa prvni trafostanice, pak musi nasledné
umisténi rodinného domu byt takové, aby nebylo zasazeno negativnimi vlivy (nad pravnimi
predpisy stanovené limity). Druhd ¢ast je opakem, tzn., v izemi je diive vyuziti, které je
chranéno pravnimi piedpisy a nasledné vyuziti, které s sebou piinasi negativni vlivy, nesmi
toto chranéné vyuziti zasdhnout nad pravnimi pfedpisy stanovené limity. Napf. je v Gizemi jiz
umistén rodinny dim, nesmi nasledn¢ umistovana trafostanice tento diim zasahnout svymi
negativnimi vlivy nad pravnimi piedpisy stanovené limity.

Zasady jsou nésledn¢ promitnuty do cili rozvoje uUzemi, tj. tam kam chce Gzemi dospét.
Hlavnimi cili je rozvoj obce zachovani venkovského charakteru uzemi, ochrana
nezastavéné¢ho izemi, umoznéni vyuziti rozsahlych budov, prolinani funkci v Gizemi, podpora
ekologické stability, nabidnuti moznosti rozvoje vystavby.

j) 3. oduvodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdiive hodnoty ve spravnim uzemi obce
vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové ¢ast uzemniho planu, coz zajisti respektovani
hodnot spravnimi organy (zejména pii posuzovani zdmérti stavebnim Ufadem dle § 90
stavebniho zdkona) a v neposledni fad¢ i samostatnymi uzivateli uzemi. V cilech izemniho
planovani v § 18 odst. 4 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze uzemni pladn chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pro potfeby navrhu tzemniho planu byla stanovena ochrana
kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a ptirodnich hodnot, ale v praxi se
tyto hodnoty tak moc prolinaji, Ze neni mozné striktné zafadit vSechny stanovené hodnoty,
které¢ mohou byt soucasné hodnotou historickou, kulturni, civiliza¢ni nebo tfeba i ptirodni.

TVRDE HODNOTY

Aby nedochazelo k duplicitnimu vymezovani kulturnich, historickych a pfirodnich hodnot,
které jsou jiz evidovany v seznamech resortll, jez zajiSt'uji ochranu hodnot ve vefejném z4jmu
na zaklad¢ urcitého pravniho pfedpisu (napf. kulturni nemovité pamatky, pamatné stromy,
maloplosna zvlasté chranéna izemi, atp.), nejsou ve vyrokoveé cCasti tyto hodnoty s ,,tvrdou*

oy ee

stanovenou na zéklad¢ ptislusného pravniho ptedpisu (napt. zakon ¢. 114/1992 Sb., zakon ¢.
20/1987 Sb., atp.) a zastupitelstvo obce o téchto hodnotach nerozhoduje. Nejsou tedy uvedeny
V hlavnim vykresu tizemniho planu, ale jsou zakresleny v koordina¢nim vykresu jako limit
v uzemi dle vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb. AvSak dle ndzoru zpracovatele neni mozné fenomény
kulturnich nemovitych pamatek v izemi pominout, a proto jsou tyto tvrdé hodnoty textové
uvedeny ve vyrokové ¢asti, véetné prostiedi téchto pamatek.

MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové casti uzemniho planu jsou vymezeny tzv. ,,mékké hodnoty*, které vylozené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zaklad¢ zakona velice téZko uchopitelné a o jejich
vykladu odborna vetejnost polemizuje.
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Do néavrhu tzemniho planu nebyly samostatné vymezovany civilizaéni hodnoty typu
vodovod, kanalizace, silnice III. tfidy, atp. jelikoz tyto hodnoty jsou vefejnou infrastrukturou,
bez které by v soucasnosti obec fungovala jen velice sté€zi a ochrana tohoto typu civilizanich
hodnot plyne z podstaty infrastruktury, jako potiebnych vefejnych technickych prvka
Vv izemi. VSechny vymezené mékké hodnoty jsou graficky znazornény v hlavnim vykresu.
Vsechny stavebni zaméry, které budou v budoucnu stavebnim tfadem povolovany, a které se
budou né¢jakym zplisobem hodnoty dotykat (zmény realizované piimo na hodnoté samotné,
nebo ty, které s hodnotou bezprostfedné souvisi) museji byt posuzovany s ohledem na
charakteristické znaky hodnot (na plosné a prostorové uspotradani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukei, tvaroslovi samostatnych prvkia). Nesmi byt povolovany
takové zmény v uzemi, které by negativné narusily charakteristické znaky hodnot, které jsou
uvedeny v textu nize, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty.

Pti stanovovani hodnot projektant vychazel z charakteristiky krajiny a krajinného rdzu mista
s ptihlédnutim k definovanym tvrdym hodnotdm v uzemi.

Urbanistické hodnoty

Historickd sidleni jadra, kterd jsou v ndvrhu uzemniho planu vymezena, pokryvaji
dochovanou strukturu historického sidla. Jednd se o tUzemi, kde pifevazuje historické
usporadani zastavby, pfipadné pluziny a je ucelné v téchto uzemich povolat stavby citlivé
s ohledem na okolni zastavbu. V ptipadé liniového usporadani zastavby v sidle, dbat na uli¢ni
a stavebni ¢aru, a to pfi povolovani vSech novych staveb, ale také zmén dokoncenych staveb.
Nezastavéné proluky v sidlech, kde je exponované praceli na historickou usedlost ¢i
hodnotnou stavbu v sidle, je vyhodné nezastavovat a nesrazet tak dominantnost stavby vuéi
okolnimu prostedi.

Specifickou formu roztrousené zastavby v lokalité Ciovice tvoii 3 zemédélské usedlosti.
Usedlosti jsou zasazeny do krajinné enklavy s lu¢nimi a lesnimi porosty, lemované remizky a
liniovou zeleni. Historické uspofadani, kdy na usedlost navazuje sad a zahrada, kterd zajiSt'uje
mékky piechod zastavéného uzemi do volné krajiny, byl nevyuzivanim setien, ale genius loci
mista je stale zachovan. CiCovice jsou historickym dokladem neporusené roztrousené
zastavby, kterd vyzaduje citlivy pfistup v ptipadé jakychkoliv zmén dokoncenych staveb.
Nové stavby zejména stavby hlavni jsou v této lokalité zcela nevhodné.

RoztrouSené samoty v zemédélské krajiné jsou unikéatni urbanistickou formou podstatné
utvafejici krajinny rdz mista. Staré mlyny, hamry ¢i hdjenky byly budovany tak, aby
nenaruSovaly charakter krajinné enklavy, do které byly zasazovéany. Jejich jedineCnost je
vytvarena pravé solitérnosti a dominantnosti stavby vici pfirodnimu prostiedi a blizkému
okoli. Jako naprosto nevhodné se jevi povolovani novych staveb pro bydleni, rekreaci,
obcanskou vybavenost, atp. v ndvaznosti na stavajici budovy, nebo v jejich okoli. Projektant
doporucuje drzet tuto charakteristickou urbanistickou formu v souc¢asné podobé€ (s moznosti
povolit vhodné zmény dokoncenych staveb), pro zachovani genia loci mista i pro generace
budouci.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty

V jednotlivych sidlech se dochovala fada hodnotnych venkovskych staveb, které svym
prostorovym uspotfadanim, orientaci do vefejného prostoru ¢i zahrad (potazmo navazujici
volné krajiny) a architektonickym ztvarnénim (byt to je zde zpravidla jednodussiho pojeti)
spoluutvareji celkovy charakter sidel, zejména jejich historickych jader, kde dochazi
k nejvétsi koncentraci. Specifikem spravniho tzemi obce jsou venkovské usedlosti na
samotach, které Ize také povazovat za hodnoty tzemi. Stavby tradicniho lidového stavitelstvi,
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které¢ nebyly znehodnoceny nevhodnymi pfestavbami, lze povazovat za architektonické
hodnoty, nicméné tim, Ze je jejich vyskyt v sidlech pomérné Casty, nejsou jiz samostatné jako
hodnoty vymezovany. Jde o stavby s dochovanou padorysnou strukturou typickou pro
venkovské stavitelstvi (stavby obdélnikového ptidorysu s ptivodnim hospodarskym zadzemim,
uzaviené dvory apod.), Stitovou ¢i okapovou orientaci do vefejného prostoru, nenarusenymi
celnimi fasddami se Stuky a fimsami (bez znehodnoceni napt. zateplenim, zménou dispozic
oken, vyplnémi otvorti, zptisobem omitnuti, apod.), sedlovymi stiechami, atd.

Uzemni plan ve vyrokové &asti jako tzv. mékké hodnoty vymezuje pouze takové stavby, které
jsou pro dané uzemi specifické (unikatni) a to zejména v ramci jejich umisténi a okolniho
prostoru. Vybrany byly takové stavby, které charakterizuji dané tzemi, popf. v sobé
zachovavaji typické stavebni prvky, ne vzdy v stoprocentnim zastoupeni. Spravni tizemi obce
je specifické casto hodnotou celku (viz vySe vymezené urbanistické hodnoty) nez hodnotou
jednotlivosti.

- Nadg¢jkov ¢p. 48, 35, 69 — stavby dochované ve své historické podob¢ dotvarejici vstup
do hlavniho vefejného prostoru sidla ndmésti Prokopa Chocholouska

- Nadgjkov ¢p. 7, 6, 5 — spolu s kostelem Nejsvétejsi Trojice dominantni stavby namésti

- Nad¢jkov €p. 5 — jednodusSe zdobena stavba s branou a vjezdovymi vraty

- Chlistov ¢p. 1, 2, 3, 6 — doklad stavebniho vyvoje v sidle, v prvnich tfech ptipadech
roubené ¢i poloroubené stavby, v poslednim piipad¢ zachovaly chalupnicky domek
s jednoduchou vyzdobou vhodn¢ zasazeny do mensi zahrady

- Bezdé&kov ¢p. 10, 11, 1 — soubor zemédélskych usedlosti ¢astecné v solitérni poloze vici
samotnému sidlu se zachovalym uspotadanim jednotlivych budov

- Mozolov ¢p. 5 — mimo nemovitou kulturni pamatku roubeny obytny dim ¢&p. 4 dalsi
roubeny obytny diim se zdénou stodolou a priichozim neuzavienym dvorem jako doklad
mistniho stavitelstvi

- Kalisté ¢p. 8 — zemédélska usedlost, ve které se prolinaji zdéné prvky s roubenymi,
ur€ujici charakter vjezdu do sidla od jithovychodu

- Sichova Vesec &p. 4 — dominantni na tuto oblast rozsdhla polouzaviena zemédélska
usedlost s velkymi doprovodnymi hospodafskymi budovami

- Hronova Vesec ¢p. 6 — jedna z dominantni budov uli¢niho prostoru sidla, ktera si v§ak
oproti ostatnim zachovala hodnotny charakter, okolni stavby naopak dokladuji nevhodny
stavebni vyvoj poslednich desetileti

- Hronova Vesec ¢p. 3 — piidorysné a hmotové zachovand podoba zeméedélské usedlosti,
nevhodnymi stavebnimi upravami nedotéena zemedélska usedlost zasazend do okrajové
¢asti sidla — jihozapad

- Ciovice &p. 3 — v lokalité nejzachovalejdi zemédélska usedlost s uzavienym dvorem
vjezdovou branou, jednoduchym dekorem srostla se svym okolim a doplnénd kamennym
kfizem

- Modlikov ¢p. 2 — znovu z historického souboru zeméd¢€lskych usedlosti nejzachovalejsi,
obytnd budova doplnéna zvonici, dominantni budova stodoly pii severovychodnim
piijezdu k usedlosti v drsném kontrastu negativni dominanty budovy ¢p. 11 (na
¢tvercovém pudorysu valbova témér stanova stiecha)

- VratiSov kaple a hasi¢skd zbrojnice — soubor staveb uzavirajici protdhlé vetejné
prostranstvi v sidle, pro spravni uzemi netypicka zdéna kaple

- VratiSov ¢p. 7 — padorysné a hmotove zachovana podoba zeméd¢€lské usedlosti

- Brtec ¢p. 11 — mensi zeméd¢lska usedlost jako ukazka vhodného zasazeni do terénu

- Brtec ¢p. 13 - zachovaly chalupnicky domek s jednoduchou vyzdobou vhodné zasazeny
do mensi zahrady
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- Brtec ¢p. 36 — spolu se sousedni rozestavénou stavbou doklad novodobé vystavby
respektujici charakter a hodnoty izemi — jednoducha poloroubena stavba bez nevhodnych
doprovodnych staveb

- Pettikovice ¢p. 10 - ptidorysné a hmotové zachovana podoba mensi zemédélské usedlosti
uzaviené uvnitf sidla

- Hubov ¢p. 4 - padorysné a hmotove v sidle nejzachovalejsi podoba zemédélské usedlosti
a to 1 pies n¢které nevhodné ptistavby, které vSak zasadné neznehodnotily celek

- celé sidlo Kienovy Dvory véetné pateini historické komunikace zasazené do kamennych
zidek — jedno z nejhodnotnéjSich sidel ve spravnim tzemi obce se zachovalou
pudorysnou stopou a velkym kouzlem mista

- mlyny Vozdrakov, Hromadov, Micéaskiiv mlyn, Pracharna — historick¢ budovy mlynt
V posledni dobé vhodné rekonstruované odkazujici na tradici vyuZzivani pfirodnich sil na
ficce Smutna

- stavby drobné sakralni architektury
e Kiize, jako symbol umuceni Krista, jsou viibec nejhojnéji vyskytujicim se objektem

drobné sakralni architektury v Cechach. K¥ize byvaly ptivodné dfevéné, ale vzhledem
k tomu, Zze dfevo snadno podléhd vlivim povétrnosti, musely byt pravidelné
obnovovany. Proto pozdé¢ji - cca od 18. do poloviny 19. stoleti - se nejcastéjSim
materidlem pro vyrobu kiizl stal kdmen. Od poloviny 19. stoleti se postupné zacina
pouzivat litina na samotny kiiz, ktery je zasazen do kamenného dfiku.

e Dalsi stavbou drobné sakralni architektury, které se vyskytuji ve spravnim uzemi obce,
jsou kaplicky. Vyklenkové kaplicky jsou jakousi sloucenou formou bozich muk a
kapli, které¢ jsou umistovany do krajiny tak, aby se u nich mohl poutnik zastavit a
poklonit se bohu (odtud druhy nazev ,,poklona®). Kaplicky jsou podobné jako velké
kaple zasv€ceny né€kterému svatému, jenZ je vyobrazen v nice kaplicky. Drobné
sakralni stavby se stavély v blizkosti prament, kiizovatek dulezitych cest, na
vyznamnych historickych mistech a pifi zajimavych krajinnych dominantach.
Kaplicky, stejné jako bozi muka a kiiZe, upominaji clovéka na vSudyptitomného boha
a nuti jej se zamyslet nad smyslem Zivota a harmonii krajiny a kolobéhem zivota. Neni
tedy zaddouci devastovat tyto prvky drobné sakralni architektury, které nesou pameét
krajiny a jsou soucasti celé jeji historie.

Prirodni hodnoty

Hodnotné segmenty krajiny malého méfitka odkazujici na tradicni zemédé€lské vyuzivani
uzemi, které spoluutvaieji harmonickou krajinu Jistebnické vrchoviny (PH1 — PH4)

VétSina spravniho obvodu obce Nad&kov se nachdzi v pfirodnim parku Jistebnicka
vrchovina, ktery byl vyhlaSen v roce 1994. Dle §12 zdkona o ochrané piirody a krajiny ¢.
114/199 Sb., ve znéni pozdé¢jSich predpist, k ochrané krajinného razu s vyznamnymi
soustiedénymi estetickymi a pfirodnimi hodnotami, ktery soucasné€ neni zvlasté¢ chranénym
uzemim typu CHKO nebo ndrodniho parku, mize orgédn ochrany ptirody zfidit obecné
zédvaznym pravnim predpisem piirodni park a stanovit omezeni takového vyuziti uzemi, které
by znamenalo zniceni, poSkozeni nebo ruSeni stavu tohoto tzemi.

Pfedmétem ochrany je cast kopcovité Clenité¢ krajiny Vlasimské pahorkatiny. Krajina se
vyznacuje vyssi lesnatosti, Cetnym zastoupenim mens$ich lesnich celkd a remizl, hojnym
vyskytem prvkii mimolesni zelené (napf. meze, zarostlé terénni hrany, relikty starych polnich
cest, doprovodnou vegetaci cest, doprovodnou vegetaci vodnich tokti a vodnich ploch, apod.).
V krajiné€ lze také nalézt pomérné velké mnozstvi rybnikl rtizné velikosti, které ji dotvare;ji.
Z hlediska vyuzivani zemédé€lské pidy jsou casto pfitomny louky a pastviny, coz je
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zornéni pfili§ vhodné. Vysledkem je harmonické krajina mensiho méfitka vysoké estetické a
pfirodni hodnoty.
Byt je velkd cast krajiny v obci Nadéjkov chranéna jiz jako pfirodni park, citil projektant
potfebu na lokalni irovni vymezit jeji nejhodnotné;si ¢asti jako piirodni hodnoty. Doslo proto
k vymezeni téchto krajinnych segmentu:
e PH1 — krajinny prostor Brtec: ¢lenitd vrchovina jizné od Smutné okolo sidla Brtec
s velkym mnozstvim krajinné zeleng;
e PH2 — krajinny prostor Nadéjkov zapad: clenitd vrchovina severné od Smutné
s velkym mnozstvim krajinné zeleng;
e PH3 — krajinny prostor Nad&jkov sever: mensi krajinny segment okolo vrchu Na
Homolich s ¢etnéj$im zastoupenim krajinné zeleng;
e PH4 — krajinny prostor Kienovy Dvory — Pohotelice — Bouci: ¢lenitd vrchovina mezi
sidly Kienovy Dvory, Pohotelice a Bouci s ¢etnéjSim zastoupenim krajinné zeleng.
Timto pfistupem dochéazi ke konkretizaci ochrany uzemi v jinak plo$né rozsdhlém piirodnim
parku. Znaéni &ast piirodné cennych lokalit je jiz soucasti USES nebo vyznamnych
krajinnych prvki (lesy, udolni nivy, vodni toky a vodni plochy — rybniky). Aby nedochéazelo
ke zbyte¢né duplicitni ochrané uzemi bylo pro vymezeni piirodnich hodnot PH1 — PH4 jako
hlavni kritérium zvoleno méfitko krajiny. Nicménd USES & vyznamné krajinné prvky do
nich samoziejmé& mohou také vstupovat. Jde tedy o takové krajinné segmenty, kde jsou bloky
zemédelské pady, vyuzivané Casto jako pastviny a louky, hojné ¢lenény liniovou krajinnou
zeleni a doplnény mensimi remizy ¢i shluky dievin. Utvéafeji tak jedine¢nou krajinu menSiho
meftitka, kterd je pro zdejsi oblast typicka. Tyto krajinné segmenty spoluurcuji celkovy
charakter pfirodniho parku. V takto vymezenych krajindich by mélo dojit k zachovani
souCasné¢ho stavu a mély by zde byt aplikovany ptfirodé Setrné principy zemédélského
hospodareni (tj. extenzivni formy hospodafeni, zachovani veSkeré krajinné zelené, svazité
pozemky vyuZivat prednostné jako louky a pastviny, vyvarovat se umistovani staveb do volné
krajiny, které by naruSovaly jeji estetickou hodnotu apod.). Kromé nesporné vysoké estetické
hodnoty zdejsi krajiny je jeji pestrost také divodem pro jeji vysokou pifirodni hodnotu — louky
a drobné prvky krajinné zelen¢ vyznamné posiluji biodiverzitu uzemi a mohou byt stanovisti
pro ¢etné druhy rostlin a Zivocicht.
Kromé estetickych a ptirodnich charakteristik 1ze v danych krajinnych segmentech nalézt i
historicky odkaz. Mensi ptidni bloky d€lené liniovou zeleni odkazuji na tradi¢ni Clenéni
zemédelské pudy (pluziny), které se zde podatilo zachovat.

aleje podél komunikaci

Aleje maji v Cechach tradici jiz od dob vlady Karla IV. v 2. pol. 14. stoleti, aviak nejvétsi
rozkvét zazivaji v dobé barokizace krajiny. Aleje maji v krajiné¢ zejména funkci vétrolamu,
kdy ptiznivé plisobi na mikroklima uzemi. Déle zvySuji biodiverzitu krajiny a vytvareji ukryt
a stanoviSt¢ mnoha rostlinnym a Zivo¢iSnym druhiim. Poskytuji stin, zlepSuji orientaci a
usmériiuji pohledové vnimani cestujiciho prochéazejiciho aleji (opakujici se motiv zvySujici
vnimani perspektivy). V soucasné dob¢ jsou aleje Castokrat masivné kaceny nebo dozivaji bez
toho, aniz by byla zapocata v€asna vysadba novych jedinct. Aleje jsou v izemnim planu
zakotveny jako pfirodni hodnoty, které zasluhuji ochranu pied jejich devastaci. Zakladnim
managementem o aleje by neméla byt pouze jejich ochrana a kultivace fezem, ale také cilena
vysadba novych jedinct do stavajicich netiplnych nebo starnoucich aleji.

relikty historickych cest s doprovodnou vegetaci a staré avozy
Meze porostlé mimolesni vegetaci, zarostlé relikty cest, ivozy nebo drobné remizy a shluky
dfevin piedstavuji vyznamné ptirodni hodnoty tzemi. Zpravidla jde o plochy, kdy je
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stromov¢ patro dopln€no patrem kefovym. Tyto lokality jsou biotopy nespoc¢tu druhti rostlin a
zivocCichd, ktefi zde mohou trvale existovat, migrovat nebo zde mohou nalézt ukryt. Jak bylo
popsano vyse, tak plni i funkci hydrologickou, klimatickou a ptidoochranou podobné¢ jako jina
zelenn v krajiné. Liniové prvky v oteviené zemédélské krajiné mj. odkazuji na historické
Clenéni zeméde€lské pudy — pluziny. Spolecné s remizy se vyznamné propisuji do estetickych
charakteristik krajiny. U reliktd starych polnich cest, které byvaji zarostlé, jiz nelze spatfovat
primarni dopravni funkci. Tyto cesty v dneSni dobé jiz nebyvaji vhodné pro pohyb
zemé&délskych stroji, které maji zcela jiné prostorové naroky, nez tomu bylo v dobé
tradicniho nemechanizovaného zemédélstvi. Tim, Ze prestaly byt vyuzivany, tak postupné
doslo k jejich zartistu vegetaci, primarni hodnotou je proto nyni uz hodnota ptirodni. Podobné
jako u funk¢nich cest, je zadouci tyto staré cesty, resp. vegetaci kolem nich kultivovat a
dopliovat, popt. vyuzivat jako péSiny, aby v krajin¢ nadale pisobily jako stromotadi.
Vsechny uvedené prvky krajinné zelen¢ museji byt chranény pted neoditvodnénym kécenim.

pomérné husta sit’ vodnich tokt a rybniki, biehové porosty vodnich toki a rybniki

V izemi jsou Cetné malé vodni toky, na kterych vznikla v pfihodnych terénnich podminkach
kaskada vodnich ploch. Z ekologického hlediska je bfehova zelen diilezitou soucasti vodnich
ploch a vodnich tok, jelikoz ptiznivé ovlivituje prostfedi mélké vody, vyznamné se podili na
kvalit¢ vody a piispiva k posileni biodiverzity krajiny. Doprovodna zelen na biezich rybnikd a
malych vodnich tokli plni zédkladni vodohospodatskou funkci, zdrzovat vodu v krajin¢ a do
zna¢né miry zabranovat negativnim dusledkiim vodni eroze a bleskovym povodnim. Bfehova
zelen ma vSak podstatné vice funkci, jako ekologickou, estetickou, klimatickou, atp. Z4douci
je pecovat o tyto porosty a zajistit jejich pfirozenou obnovu. Ve spojeni s tim je vhodné
nékteré meliorované vodni toky revitalizovat do plvodni pfirodni podoby a ozivit tak
intenzivné obhospodarovanou zemédélskou krajinu.

remizy a mensi lesni celky v kulturni zemédélské krajiné

Remizy a malé lesiky v kopcovaté krajin€ jsou specifickym charakterem krajiny, ktera se
podstatné podili na krajinném razu oblasti. Remizy, obdobné¢ jako liniova zelen, zvysuji
biodiverzitu krajiny a velkou mirou pfispivaji k vyvazenému fungovani krajiny a jejich
ekosystému. Jsou urcujicim faktorem pii vsaku a odtoku vody z piidy, a proto zajiStuji
ptiznivé vodohospodaiské poméry v zemédelské krajingé. Dale poskytuji utoCisSté zivym
organismim a zlepSuji prostupnost izemi pro Zivo€ichy. Devastaci remizl se zvySuje riziko
sniZeni biodiverzity a zhorSeni ekologickych tokil v uzemi.

chlumky a kamenné zidky s liniovou zeleni na mezich a terénnich hranach

Malé chlumky (zarostlé kamenité vrcholky a stran¢) a kamenné zidky jsou charakteristickym
znakem spravniho tzemi obce. Svoji opodstatnénou roli v krajiné ma liniova zelen, ktera tak
casto provazi kamenné zidky a jiné terénni hrany. Liniova zelenl zastava zejm. ekologickou
funkci - zajistuje zvySeni biodiverzity krajiny, poskytuje Ukryt a migraci zivocichim,
zadrzuje vodu v krajin€, pfiznivé pusobi proti vétrné erozi a zlepSuje mikroklima tzemi.
Vyznamné jsou napiiklad ptedély poli v historické pluzing. VSechny formy krajinné zelen€ je
potifeba v maximalni mozné mitfe zachovat a podporovat jejich kultivaci.

lu¢ni a nivni spole€enstva v blizkosti vodnich ploch a toki

Louky a pastviny v blizkosti vodnich ploch a toku ptedstavuji vyhodny piedél mezi vodni
plochou a zemédélskou ¢i urbanizovanou krajinou. Lucni a pastevni spolecenstva dobie
zasakuji deStové vody a nedochazi u nich k tak prudké erozi plidy jako u poli s ornici ¢i
zpevnénych ploch v sidle. Nejkvalitn€j$im krajinnym ekotonem jsou vSak nivni spolecenstva.
Vseobecné jsou nivy pfirozenou zasobarnou podzemnich vod celého povodi, protoze dodavaji
pottebnou vodu ve dnech s nizkymi srdzkovymi thrny, a jsou schopné pojmout mnoho vody
pii povodilovém stavu vodnich tokid. Nesporny vyznam udolni nivy je i1 krajinafsky, kdy
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charakteristicka geobiocendza nivy zvysuje estetickou hodnotu krajiny a utvaii rdz mista a
krajiny. Dalsi urbanizace nivy a jejiho bezprostiedniho okoli - mimo zastavéné izemi - neni
Z pohledu biologickych, hydrologickych, ekologickych procesti Zadouci. Nemélo by proto
dochézet k jejich zornéni.

Clenité hranice lesnich porostil vytvaiejici cetna ekotonalni spolecenstva

Clenité lesni okraje jsou z hlediska biodiverzity ,,zasobarnou” rtiznorodych organismi
Vv zivoCisné 1 rostlinné fiSe. Okraj lesa tvofi hranici mezi spoleCenstvem lesa a ostatnimi
spoleCenstvy (travinnymi, bylinnymi, kefovymi, stepnimi, atp.) V ekotonu Ize ocekavat vyssi
populaéni hustotu organismi a &asto i vys§i podet druhtl. Clenité lesni lemy maji zarovet i
znaény vliv na mikroklimatické poméry porostii vlese. U lesnich porosti je vyhodné
podporovat Clenitost lesnich okrajii a vyvarovat se t€zbé lesnich hran s Casto pivodnimi
listnatymi dfevinami a kefovym patrem, které ochrdni zbylou cast lesa pted piipadnymi
disturbancemi.

napadné solitérni dfeviny v krajiné

Solitérni stromy jsou samostatné rostouci dieviny, popitipadé vice jedincii vyskytujicich se
blizko u sebe v oteviené krajiné. Vyznamné stromy pozitivnim zptisobem pusobi na celek
urbanistického prostoru a dotvareji dalsi kulturni a historické hodnoty a dominanty krajiny.
Tyto stromy jsou n&jakym zplsobem zajimavé pro dany prostor naptiklad druhem,
barevnosti, tvarem, historickym vyznamem apod. Ve své dominanci a estetické funkci jsou
velmi napadné a proto je vhodné je zachovat a ochrafiovat jejich pfirozené prostiedi a
prosperitu. Tyto ptirodni solitéry maji také spoustu pozitivnich ekologickych vlivii na blizké
okoli, nebot’ obdobné jako aleje zlepSuji mikroklima lokality, zmiriiuji povétrnosti vlivy,
pomahaji zasakovat destové vody do pidy a slouzi jako stanovi§t€¢ pro mnoho Zivych
organismi. Zakladni management dievinnych solitéri spociva ve vcasném ozdraveném a
vychovném fezu a popf. cilené vysadbé novych jedincl odpovidajicim charakteru krajiny a
vyznamu mista.

Krajinarsky hodnotna izemi

24

Hodnotné segmenty krajiny malého méfitka odkazujici na tradicni zemédé€lské vyuzivani
uzemi spoluutvareji harmonickou krajinu.

Témet celé spravni uzemi obce Nadéjkov (mimo miniizemi na zapad€) se nachazi
Vv ptirodnim parku Jistebnicka vrchovina, ktery byl vyhlaSen v roce 1994. Dle §12 zékona o
ochrané piirody a krajiny €. 114/199 Sb., ve znéni pozd¢jsich piedpist, k ochrang krajinného
rdzu s vyznamnymi soustiedénymi estetickymi a pfirodnimi hodnotami, ktery soucasné neni
zvlasté chranénym uzemim typu CHKO nebo ndrodniho parku, mize organ ochrany ptirody
ziidit obecné zavaznym pravnim piedpisem ptirodni park a stanovit omezeni takového vyuziti
uzemi, které by znamenalo zniceni, poskozeni nebo ruseni stavu tohoto tizemi.

Predmétem ochrany je cast kopcovité Clenité krajiny Vlasimské pahorkatiny. Krajina se

vyznaCuje vys$i lesnatosti, ¢etnym zastoupenim menSich lesnich celki a remizti, hojnym
vyskytem prvkl mimolesni zelen€ (napt. meze, zarostlé terénni hrany, relikty starych polnich
cest, doprovodnou vegetaci cest, doprovodnou vegetaci vodnich tokti a vodnich ploch, apod.).
V krajin€ lze také nalézt pomémé velké mnozZstvi rybnikl rizné velikosti, které ji dotvareji.
Z hlediska vyuzivani zemédélské pidy jsou casto pritomny louky a pastviny, coz je

wrwe

v

zornéni piili§ vhodné. Vysledkem je harmonicka krajina mensiho métitka vysoké estetické a
pfirodni hodnoty.
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Byt je krajina obce Nad¢jkov chranéna jiz jako ptirodni park, citil projektant potiebu na
lokalni trovni vymezit jeji nejhodnotnéjsi ¢asti jako pfirodni hodnoty. Timto pfistupem
dochazi ke konkretizaci ochrany tizemi v jinak plosné rozsahlém ptirodnim parku. Znacna
&ast piirodné cennych lokalit je jiz sou¢asti USES nebo vyznamnych krajinnych prvka (lesy,
udolni nivy, vodni toky a vodni plochy). Aby nedochazelo ke zbytecné duplicitni ochrané
uzemi, bylo pro vymezeni pfirodnich hodnot, jako hlavni kritérium, zvoleno métitko krajiny.
Jde tedy takové krajinné segmenty, kde jsou bloky zeméd¢€lské pudy, vyuzivané Casto jako
pastviny a louky, hojné¢ ¢lenény liniovou krajinnou zeleni a doplnény mensimi remizy c¢i
shluky dfevin. Utvafeji tak typickou krajinu mens$iho méfitka. Tyto krajinné segmenty
spoluurcuji celkovy charakter pfirodniho parku. V takto vymezenych krajinadch by mélo dojit
k zachovani souCasného stavu a mély by zde byt aplikovany piirodé Setrné principy
zemédéelského hospodateni (tj. extenzivni formy hospodatreni, zachovani veskeré krajinné
zeleng, svazité pozemky vyuzivat pfednostné jako louky a pastviny, vyvarovat se umist'ovani
staveb do volné krajiny, které by narusovaly jeji estetickou hodnotu apod.). Kromé& nesporné
vysoké estetické hodnoty zdejsi krajiny je jeji pestrost také diivodem pro jeji vysokou ptirodni
hodnotu — louky a drobné prvky krajinné zelené vyznamné posiluji biodiverzitu tizemi a
mohou byt stanovisti pro ¢etné druhy rostlin a Zivoc¢ichi.

Kromé¢ estetickych a pfirodnich charakteristik 1ze v danych krajinnych segmentech nalézt i
historicky odkaz. Mens$i piidni bloky délené liniovou zeleni odkazuji na tradi¢ni ¢lenéni
zeméd¢lské pudy (pluziny), které se zde podatilo zachovat.

j) 4. odivodnéni urbanistické koncepce a urbanistické kompozice

Urbanisticka kompozice a koncepce

Smyslem urbanistické kompozice je vyjadieni skladby prostorGt a hmot sidla a jejich
vzdjemnych vazeb. Nejednd se jen o popsani struktury zastavby a skladby sidla, ale o
komplexni tviirci syntézu vSech slozek sidla a krajiny (geomorfologie, zeleni, klima, funkce,
aktivity, genius loci, atp.). Vyjadfenim urbanistické kompozice projektant potvrzuje estetické
hodnoty sidla a krajiny, které jsou zachytitelné lidskymi smysly (zejména zrakem).
Kompozi¢ni rozbor je analyza vedouci k zjisténi zdkladnich prostorovych vazeb, provoznich
hmot a vztahi v sidle, na jejimz zakladé¢ miiZze byt vhodné stanovena urbanisticka koncepce.
Pro snazsi orientaci v kompozi¢ni problematice bylo projektantem stanoveno né€kolik okruht,
na jejichZ zakladé¢ lze snadno pochopit vazby urbanniho prostoru, krajiny a ¢lovéka. Jedna se
o pfirodni podminky zahrnujici geomorfologii, strukturu krajiny, pfirodni dominanty,
provazanost se zeleni, atp. Dale kulturni a historické charakteristicky odrazejici se
V historickém vyvoji sidla, urbanistické struktufe, stavebnim fondu, cestni sité, atd.
Prostorové vazby a vizualni scéna charakterizuji zékladni kompozi¢ni principy uplatiujici se
v sidle. Vyjadiuje se napi. proporcemi, rytmem, gradaci, symetrii, kontrastem, dominantnosti,
akcentem, atp. V neposledni fadé je soucasti urbanistické kompozice také image sidla, jako
obsah informaci o sidle, aura sidla, kterd je vyzafovana do okoli, a jak pisobi sidlo, popft.
krajina na navstévnika, obyvatele nebo uzivatele urcitého prostoru.

Prvky urbanistické kompozice jsou promitnuty v podrobnosti izemniho planu do urbanistické
koncepce, uspotadani ploch, jejich ¢lenéni a podminek jejich vyuziti.

Néavrh uzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci, zejména provefuje plosné a
prostorové usporddani zastavéného uzemi, proveéiuje moznosti zmeén, stanovuje noveé
zastavitelné plochy a to vSe s ohledem na pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi. Pti
navrhu feSeni byly zohlednény vSechny limity vyuziti Gzemi a podminky vyplyvajici
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Z politiky izemniho rozvoje a zdsad tizemniho rozvoje. Urbanisticka koncepce vychazi ze
stavajicitho usporadani tizemi. Samotnd ustanoveni uvedena v urbanistické koncepci jsou
hlavnimi a nepiekrocCitelnymi voditky pro vyuziti a rozvoj tizemi. Urbanisticka koncepce je
vyjadfovana jednak v zasadach uspofadani a organizace tizemi, v navrhu skladby, vzajemnych
vztazich a ve vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuziti. Z urbanistické koncepce je
zfejmé, které hranice jsou jesté pro zmény uzemniho planu akceptovatelné a je mozno zménu
uzemniho planu pofidit, a které hranice jsou jiz pro zmény uzemniho planu neptekrocitelné a
bude tudiz nutno zpracovat novy Gzemni plan anebo tyto ndvrhy na zmény zamitnout.

Cilem uzemniho planu je zohlednit vyznam jednotlivych sidel ve struktufe osidleni a
napomoci jejich rozvoji. Jednim z kol izemniho planu bylo shrnuti a revize stavu tizemi.
Bylo nutno na jednotlivd sidla nahlizet jako na celek, dokdzat skloubit odliSné zajmy na
vyuziti uzemi a zamyslet se nad fungovanim celku. Jednotlivé plochy jsou vymezeny se
snahou o nalezeni takového feSeni, které dosdhne urcitého souladu vetejnych a soukromych
z4jma v Gzemi. Snahou bylo navazat na stavajici plochy, dotvofit organismus sidel pii
zachovani kompaktnosti a umoznit jejich koncepéni dlouhodoby rist véetné skutecnosti, ze
zachovavaji kontinualnost a predvidatelnost rozhodovani v tizemi.

Obec Nadg¢jkov lezi v severozapadni ¢asti okresu Tabor mimo hlavni dopravni tahy. Relativné
blizko spravniho tzemi probihd dalnice D3 a silnice I/19 vuseku Tabor Milevsko.
Nenarusenym a klidnym zivotnim prostfedim zasadné€ roste vyznam celého spravniho uzemi.
Rozvojovy potencial sidel 1ze povazovat zejména s ohledem na posledni mésice a roky za
velmi dobry, zejména z hlediska atraktivniho bydleni v klidném tradi€énim venkovském
prostiedi v dobré dopravni dostupnosti vétSich center osidleni dostupna vcetné dostupnosti

vyss§i ob¢anské vybavenosti. Rozvoj uzemi je vymezen v takové $ifi, aby odpovidal stavajici
velikosti a pfiméfenému rastu predpokladanému v dlouhodobéj§im ¢asovém horizontu.

Navrzené feSeni muselo reagovat na limitujici skute¢nosti dané jednoduse feseno stavem, tj.
stav sidel, uspotadani a rozloha ploch dle jednotlivych zpiisobii vyuziti a v neposledni fadé
také pozadavky dotcenych orgéni.

Pro jednotliva sidla se jiZ na mapach stabilniho katastru z roku 1828 se promitd do dneSnich
dnii dochované uspotadani jednotlivych sidel, které je tak vymezeno celkem jasné s ohledem
na historicky vyvoj. Tato struktura byla v ¢ase ménéna minimalné. Vyvoj poslednich
desetileti zdsadnim zplsobem neovlivnil podobu jednotlivych sidel mimo Nadé&jkov.
Stanovena urbanisticka koncepce vychazi zejména ze stavajiciho usporddani sidel. Rozvoj
sidel je vymezen v takové S§ifi, aby odpovidal stavajici velikosti a pfiméfenému rlstu
predpokladanému v dlouhodobé€j$im Casovém horizontu s cilem vyuziti piileZitosti klidného
bydleni a dobré dopravni dostupnosti. Snahou bylo nenarusit kompaktnost sidel.

Urbanisticka koncepce vyjadiuje zédkladni predstavu o rozvoji celého spravniho uzemi obce, o
jeho plosném a prostorovém usporddani, a z diivodu velké rozlohy spravniho tzemi bylo
pristoupeno k rozde€leni urbanistické koncepce do charakteristickych skupin dle podobného
charakteru sidleni struktury.

Samostatné je feSena urbanisticka koncepce pro sidlo Nadé&jkov, kterd ma charakter lokéalniho
centra plnici dal$i funkce v tUzemi. Nasleduje zbytek spravniho Uzemi obce, ktery
koresponduje s vymezenym piirodnim parkem Jistebnicka vrchovina (mimo Cigovice, které
nejsou soucasti prirodniho parku, ale charakteristicky do tohoto izemi zapadaji) a vyznacuje
se rozvolnénéjsi zastavbou, mensimi sidly, drobn&js$imi stavbami a mensim méfitkem krajiny.
Spravni tzemi obce je také bohaté na solitérni lokality, které se historicky rozvinuly ve volné
krajin¢, cCastokrat s charakteristickou krajinnou enkldvou, vniz je usedlost zasazena.

Nad¢jkov
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Nadg¢jkov je lokalni spravni centrum, které je nutné posilovat hlavné ve vztahu k obanskému
vybaveni a sluzbam tak, aby disponovala dostatkem pracovnich ptilezitosti a sluzeb pro své
obyvatele i pro obyvatele v okolnich sidlech. Proto je v izemnim planu umoznéno snoubit
funkce bydleni s rozlicnymi nerusicimi sluzbami a ob¢anskym vybavenim (napf. obchod,
administrativa, pohostinstvi, wellness, mensi femesIné provozy).

Uzemni plan umoZiiuje dostavbu proluk a zmény dokonlenych staveb na stavajicich
budovach, za ptedpokladu, ze budou zachovany vSechny hodnoty tzemi (tvrdé i mekké
hodnoty) a stavajici charakter a struktura zastavby.

Pti umistovani novych staveb je nutné dbat na zachovani stdvajiciho urbanismu sidla a
historické stopy stavebnich zvyklosti a tendenci.

Uzemni plan navrhuje tmérny rozvoj pro bydleni v hlavnich rozvojovych smérech sever a
severovychod sidla. Plochy jsou navrzeny tak, aby logicky navazaly na jiz zapocCatou
vystavbu rodinnych domii a zbyteéné nevybihaly do volné krajiny. Tato lokalita je pro
bydleni velice atraktivni z pohledu orientace jizniho svahu s vyhledem do okolni krajiny. Byl
také zvazovan severozapadni smér, od kterého vSak bylo prozatim ustoupeno. Po vyieSeni
zejména problematiky dopravniho napojeni a obsluhy tzemi je moZzno ve vyhledu s touto
lokalitou pocitat pro provéfeni rozvoje naptiklad funkce bydleni.

Uzemni plan vymezuje plochu prestavby v prostorech arealu zamku spole¢né s parkem pro
novou funkci ob¢anské vybavenosti, kterd ma za cil ozivit jihozapadni ¢ast sidla.

Nadgjkov je netypicky ,,obdarovan® neexistenci rozlehlejsiho zeméd€lského ¢i vyrobniho
arealu, ktery by naruSoval organizaci sidla ¢i negativné ovliviioval obytnou funkci. Proto i
dalsi vyvoj by mél sméfovat zejména k rozvoji funkce bydleni a pouze v mensi mite dalSich
funkci nerusicich pohodu bydleni v sidle.

Uzemni plan podporuje rozvoj kultury, sportu a s tim souvisejici rozvoj turismu, jez spolu
s Cetnymi pfirodnimi a krajinnymi hodnotami vytvaieji hlavni cile cestovniho ruchu v oblasti.
Prioritou uzemniho planu je také zajistit vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi v sidle,
zejména ve vazb€ na rozvojoveé plochy a umoznit kultivaci stavajicich vefejnych prostranstvi.
Pomoci systému vefejnych prostranstvi se zkvalitni prostupnost sidla a moznost vstupli ze
sidla do volné krajiny. Zelen v sidle ma zasadni vliv na utvareni pfirodnich, terénnich ¢i
vodohospodatskych podminek (nejen) v urbanizovaném uzemi. Dostatecnd zelenn v sidle
(zejm. vzrostlé stromy) zkvalitiiuje mikroklima a zlepSuje ekologické toky krajiny. Kostra
systému sidleni zelen¢ se vaze na kvalitni vzrostlou zelenn v sidle. Urcujici podil na sidelni
zeleni maji také zahrady a sady — tedy zelent soukromého charakteru, kterou je nutné v sidle
udrZovat.

Na jihu sidla pod Kovafskym rybnikem je vymezena plocha pro umisténi centralni Cistirny
odpadnich vod s dobrou dopravni obsluznosti a napojenim na blizky recipient malého
vodniho toku.

Ostatni sidla mimo Nadéijkov

Pro venkovska sidla mimo sidlo Nadé&jkov je prioritni Si ponechat stavajici klidné venkovské
prostiedi, kde se misi obytnad funkce s podnikanim, zemédélstvim a femeslnou vyrobou.
Stanovena koncepce miize dopomoci k dobie fungujicimu a provazanému zivoucimu
organismu sidla, kde se spojuje urbanni struktura s kulturni zeméd¢€lsky vyuzivanou krajinou
a s &etnymi piirodnimi hodnotami. Uzemni plan podporuje v plochach nejen rozvoj bydlenti,
ale také obcCanského vybaveni, sluZzeb a neruSici vyroby (zejména zeméd¢€lské), zajist'ujici
racionalni fungovani mensiho venkovského sidla. Tomu by mél také odpovidat charakter a
vzhled novych staveb, které nesmi negativné naruSit vzhled historické zastavby, charakter
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sidleni struktury a vSechny hodnoty v tizemi (napf. nezastavovat piedzahradky zeméd¢€lskych
usedlosti, nezahusStovat vefejna prostranstvi, neodivodnéné kéacet vzrostlé dieviny, atp.).

Mala venkovskd sidla ve spravnim uzemi obce maji vétSinou rostly urbanismus, kde se
zastavba podrtizuje piirodnim podminkam a geomorfologii terénu. Neni vhodné zde vytvaret
nové obytné zony v podobé okrajovych suburbii, které jsou zdrojem amorfni novodobé
méstské zastavby. Navrh tzemniho pldnu se snazi mensimi ploSkami doplnit stavajici
urbanistickou strukturu tak, aby byly zachovany vSechny stavajici kulturni, historické a
architektonické hodnoty.

Novostavby rodinnych doma neni vhodné navazovat pfimo na zeméd¢élské usedlosti, nebot’
by doslo k naruseni stavajici urbanni stopy venkovského razu sidel a oslabeni charakteru
provazanosti ruralniho sidla se zeméd¢lskou pluzinou. VétSina sidel si doposud zachovala
(vzdy v urcité charakteristické miie) tradicni venkovské uspotfddani: obytna a zemédé€lska
budova — stodola — zahrada — sad — humna. Toto je zakladni historické usporadani, které
postupné od poloviny 20. stoleti mizi z nasich venkovskych sidel, a je vhodné zachovat toto
kvalitni propojeni sidelni struktury a volné krajiny pro dalsi generace, které by se mohly
navratit ke klasickému obhospodafovani krajiny v sepéti s pfirodou a v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. Princip pozvolného prechodu zastavby ptes zahradu, sad a humna, do
volné krajiny je vyhodné zachovat a podporovat, nebot’ jsou jesté partie krajiny, kde je tento
princip stale patrny, i pfes Cetné stavebni Gpravy, kterymi sidla za poslednich sto let prosla.

Prioritou uzemniho planu je posilit primdrni sektor zeméd¢lské vyroby a podpofit udrzitelné
hospodateni v krajiné. Uzemni plan tedy stabilizuje stavajici zemd&dglské arealy do ploch
vyroby a skladovani a umoziluje jejich pfestavby za ucelem zkvalitnéni zemédélského
hospodareni a modernizaci provozu. Vzhledem k ¢etnym krajinnym a ptirodnim hodnotdm na
uzemi pfirodniho parku Jistebnickd vrchovina neni zadouci zvelkokapacitiovat stavajici
zemedelské provozy, ale spiSe dil¢imi upravami zemédélskych staveb zajistit kvalitni
obhospodatovani pfilehlych zemédélskych pozemki. tim vSak neni vyloucen ploSny rozvoj
jednotlivych provozi, avsak s ohledem na hodnoty izemi.

Pomoci systému vefejnych prostranstvi se zkvalitni prostupnost sidla a moZznost vstupli ze
sidla do volné krajiny. Zelen v sidle ma zésadni vliv na utvafeni pfirodnich, terénnich ¢i
vodohospodatskych podminek (nejen) Vv urbanizovaném uzemi. DostateCna zelen v sidle
(zejm. vzrostlé stromy) zkvalitiluje mikroklima a zlepSuje ekologické toky krajiny. Kostra
systému sidleni zelené se vaze na kvalitni vzrostlou zelen v sidle. Ur€ujici podil na sidelni
zeleni maji také zahrady a sady — tedy zeleni soukromého charakteru, kterou je nutné v sidle
udrzovat. Vyhodné je udrzovat travni pasy na prechodu mezi jednotlivymi urbanizovanymi
slozkami sidla (mezi silnici a zastavbou, chodnikem a budovou, atp.) jelikoZ zajist'uji
vsakovani vody z deStovych srazek do puady. Pfi Gdrzbé a obnové zelené je vhodné
upiednostiiovat pfedev§im plvodni druhy rostlin  odpovidajici mistnim pfirodnim
podminkam. Zelen dopliovat hlavné podél pozemnich komunikaci, drobnych vodnich tokl a
Vv zastavitelnych plochéach. Dilezité je prosadit ozelenéni smérem do volné krajiny, coz by
mélo umozZnit postupny piechod sidlo - krajina a omezit nepfiznivé vlivy ,,otevieného
prostoru humen® (napf. zmirnéni povétrnostnich podminek). Vhodnym piechodem mezi
sidlem a krajinou je napf. n€kolikametrovy pruh trvalého travniho porostu ¢i sadu bez
oploceni navazujici na obytné a hospodaiské budovy anebo vysadba kefovych porostii na
humnech.

Urbanisticka koncepce pro solitérni lokality
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Roztrousené samoty v zeméd¢lské krajiné jsou unikatni urbanistickou formou, ktera je
Vv koncepci izemniho planu chranéna pied degradaci. Tyto samoty byly vybudovany tak, aby
nenarusovaly charakter krajinné enklavy, do které byly zasazovany. Jejich jedineCnost je
vytvarena pravé solitérnosti a dominantnosti stavby vii€i pfirodnimu prostfedi a blizkému
okoli. Jako naprosto nevhodné se jevi povolovani novych staveb pro bydleni, rekreaci,
obcanskou vybavenost, atp. v ndvaznosti na stavajici budovy, nebo v jejich okoli. Projektant
doporucuje drzet tuto charakteristickou urbanistickou formu v sou¢asné podobé (s moznosti
povolovat citlivé zmény dokoncenych staveb), pro zachovéani genia loci mista i pro generace
budouci.

Specifickou tlohu hraly provozy vyuzivajici silu vodniho toku Smutna - vodni mlyny a pily.
Milyn Vozdrakov, Hromadov, Micaskiiv mlyn, Pracharna si zachovaly svoje dominantni
postaveni vii¢i okolnimu prostfedi a je vyhodné tuto dominantnost nenarusovat novymi
stavbami, a takovymi zménami dokoncenych staveb, které¢ by degradovaly tuto historickou a
kulturni hodnotu v tizemi. Mlyn KotaSkov byl postupné doplitovan a cela lokalita se ptetvotila
a zcela potfela piivodni podobu mlynu. Dnes$ni podoba smétfuje k zemédélské vyrobé a
bydleni, avSak v zcela jinych dimenzich nez ptivodni mlyn. Proto nejsou na tuto lokalitu
kladeny takové naroky na zachovani hodnot uzemi, avsak i jeho vyvoj by nem¢l ptekracovat
stanovené hranice zejména nepiekracovat silnici II1. tfidy.

Specifickou formu roztrousené zastavby v lokalité Cicovice tvoii 3 zemé&délské usedlosti.
Usedlosti jsou zasazeny do krajinné enklavy s luénimi a lesnimi porosty, lemované remizky a
liniovou zeleni. Historické usporadani, kdy na usedlost navazuje sad a zahrada, ktera zajistuje
mekky prechod zastavéného tizemi do volné krajiny, byl nevyuzivanim setfen, ale genius loci
mista je stile zachovan. CiCovice jsou historickym dokladem neporusené roztrousené
zastavby, kterd vyzaduje citlivy piistup v ptfipad¢ jakychkoliv zmén dokoncenych staveb.
Nové stavby zejména stavby hlavni jsou v této lokalité zcela nevhodné.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy (n¢kdy také rozvojové plochy) jsou vymezeny na mistech, kde projektant
dospél k zavéru, Zze je mozno rozvijet néktery ze zplsobil vyuziti uzemi. Tyto plochy jsou
souhrnné popsany v kapitole ¢) vyrokové ¢asti v tabulce zastavitelnych ploch. V prvnim sloupci
tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované plochy dle zpiisobu vyuziti,
ze kterych se zastavitelnd plocha sklada. Ne vzdy musi byt soucésti jedné zastavitelné plochy
pouze jedna plocha dle zpiisobu vyuziti. Typickym ptikladem jsou plochy pro bydleni umisténé
v symbidze s plochami vefejnych prostranstvi popf. vetejné zelené. Druhy sloupec obsahuje
situovani plochy v ramci izemi obce, resp. sidla. Ve tietim je navrhovany zptsob vyuziti. V
dal$im sloupci jsou stanoveny zékladni podminky pro vyuZziti plochy. Pro jednotlivé plochy
jsou zdlraznény individudlni podminky, které je nutno pfi jejim vyuzZiti respektovat, napf.
dostate¢na Sife vetejného prostranstvi, ktera je stanovena nejen s ohledem na umisténi dopravni
a technické infrastruktury, ale také s ohledem a v navaznosti na urbanismus sidla. Vefejné
prostory maji zajistit kvalitu bydleni vcetné zakomponovani vetejné zelené. Podminky pro
plochu srozdilnym zplisobem vyuziti stanoveny nad ramec pfipustného, podminéné
ptipustného a nepfipustného vyuZziti Gzemi, jenz je definovano v kapitole f) vyrokové Casti.
Projektant zdliraziiuje, Ze podminky pro jednotlivé zastavitelné plochy musi byt pouzivany
spoleéné s ochranou hodnot uzemi a nasledné musi také spliiovat vSechna omezeni, ktera
plynou z limitd vyuziti Gzemi, které jsou dany ze zakona, a jejich vycet je uveden v priloze €. 1
k vyhlasce 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich piedpist. V poslednich dvou
sloupcich je ur¢eno, zda je pro plochu stanovena podminka pro vyuziti plochy v podob¢ dohody

89



o parcelaci, izemni studie ¢i regulacniho planu, resp. zda je stanovena etapizace. Tyto instituty
byly vyuzity u ploch, které jsou vyznamné, popt. uréitym zptisobem nejednoznacné ¢i slozité
vzhledem k jejich podrobné&jSimu feSeni véetné usporadani uvniti plochy.

U nékterych zastavitelnych ploch, které jsou na okraji sidla a tzce navazuji na volnou krajinu,
projektant stanovil minimalni vyméru stavebniho pozemku. VéEtsi vymera stavebniho pozemku
umozni pohodIné umisténi rodinného domu a odpovidajictho zazemim — VvV podob¢ zahrad a
sadll — které je nezbytné pro provazani vystavby s volnou Krajinou a s pasobivym krajinnym
razem.

Vymezeni ploch prestavby

Plochy pfestavby jsou plochy, které se vymezuji dle § 43 odst. 1 stavebniho zdkona, ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi. Jde o
nastartovani nového vyuziti pro plochy brownfieldd, které svou funkci jiz pozbyly.

Vymezeni systému sidleni zelené

Obec Nadéjkov ma zelen v sidle navazanou zejména na bezejmennou vodocet provazenou
nékolika rybniky protinajici sidlo od severu k jihu. Jizn¢ od sidla se tento tok vléva do
Nad¢jkovského potoka. Vyznamnou plochou sidelni zelené je pak zamecky park (bohuzel
vetejnosti nepfistupny). Dal§im vyznamnym prvkem je vefejna zeleii na obecnich pozemcich
na severovychodnim okraji sidla vstupujici dale do volné krajiny smérem na Pohodnice.
Mensi nikoli v§ak nevyznamnou plochou je lokalita u hibitova a fotbalového hfisté, kterd by
m¢la navazat na rozvojovou lokalitu na severu sidla.

Poslednim prvkem sidleni zelené¢ je centrdlni namésti, kde doporucujeme jeho dalsi
revitalizaci véetné doplnéni zeleng.

Sidelni zelen v jednotlivych sidlech spravniho Uzemi mésta je charakteristickd volnou
provéazanosti sidla a okolniho pfirodniho prostfedi. Remizky, meze a kamenné zidky
s krajinnou zeleni se vklinuji i pomoci cestni sité do rostlého urbanismu venkovskych sidel a
volné se prolina se zeleni soukromych zahrad a sadt.

Systém sidelni zelené je doplnén hlavné porosty v soukromych zahradach a sadech, které
pozitivné ovliviiuji celkové panorama sidel. Cennou zeleni jsou Casto prostory humen. Zelen
Vv téchto partiich chrani sidlo ptfed nékterymi negativnimi vlivy vznikajici z intenzivni
zeméd¢€lské vyroby.

Prvky sidelni zelen¢ by mohly byt zdkladem, ktery do budoucna zasadnim zptsobem ovlivni
kvalitu bydleni. Sidla se nachdzi v kvalitni krajin€, ktera neni tolik zasaZena rozlehlymi
intenzivné obhospodafovanymi lany s minimalnim podilem zelené. Tomu odpovidaji 1
vymezené hodnoty zahrnujici nejkvalitngjsi ¢asti krajiny. Kostra systému sidleni zelen¢ byla
vymezena ve vazbé na plochy vefejnych prostranstvi, které jsou ve venkovském prostiedi
spravniho tizemi obce neodmyslitelné spojeny se zeleni v sidle. Obecné je nutno systém
chapat jako komplexné fungujici systém, ktery je nutné zachovat, kultivovat a propojit
s aktivnim odpo&inkem, rekreaci a relaxaci obyvatel. Castokrat se jedna o zelef, ktera je
soucasti 1 soukromych zahrad a vefejné nepfistupnych pozemki, ktera vSak tvoti dulezitou
soucast systému sidleni zelen€. Vzrostlé stromy zde dotvaieji prostor a dodavaji sidlim
charakteristicky krajinny raz, ktery zasazuje sidlo mékce do okolni oteviené krajiny.
Neodlvodnéné kaceni vzrostlych dfevin, tak muiZe naruSit celé panorama sidla a setfit
pozitivni znaky krajinného razu. DileZité je zkvalitiovat zelen pfirodniho charakteru a na
vetejnych prostranstvich, podporovat pozvolné mékké prechody smérem do nezastavéného
uzemi a oteviené krajiny zejména pomoci dievinného a kefového patra. Zeleii ochrannd a
izola¢ni se uplatni pfi zmirnéni negativnich vlivli, zejména u vyrobnich a zeméd¢lskych
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areall. Pasy liniové izolacni zelené je nutné zachovat a podporovat jejich kultivaci. Dale je
vyhodné doplnit rostlinné druhy v pasu izolac¢ni zelené takovymi odolnymi jedinci, které
zajisti spravné fungovani izolacni zelen¢ (protihlukova, protiprasnd, esteticka funkce). Pfi
udrzbé a obnové zelené¢ je nutné upiednostiiovat piedev§im plvodni druhy rostlin
odpovidajici pfirodnim podminkam. Zelenn doplnovat hlavné podél pozemnich komunikaci,
drobnych vodnich tokl a v zastavitelnych plochach. Ozelenéni smérem do volné krajiny by
mélo umoznit postupny prechod sidlo - krajina a omezit nepifiznivé vlivy ,,otevieného
prostranstvi“ (napf. zmirnéni povétrnostnich podminek). Nezadouci je, aby napf. na
oplocenou zahradu piimo navazovalo pole uréené K intenzivni zemédélské ¢innosti. Vhodnym
pfechodem mezi sidlem a krajinou je napf. n€kolikametrovy pruh trvalého travniho porostu,
pasu krajinné zelen¢, ¢i sadu bez oploceni, vysadba kefovych porostii navazujici na obytné a
hospodaiské budovy. Tento podplirny argument by mél napomoci faktické realizaci tohoto
pozadavku.

j) 5. odivodnéni koncepce verejné infrastruktury

koncepce dopravni infrastruktury

silni¢ni doprava

Koncepce dopravni infrastruktury je v soucasné dobé stabilizovana. Soucasnou kostru silni¢ni
dopravy tvoii silnice 1I/123 a okrajové II/121. Ostatni komunikace zejména silnice III. t¥idy
dostatecné obsluhuji spravni Gzemi obce. Tato kostra je doplnéna mistnimi a Gcelovymi
komunikacemi. Ostatni komunikace zlstavaji z hlediska koncepce nezménény. Dle potieby je
mozno je rozSifovat a upravovat. Stavajici dopravni systém je vyhovujici i pro navrhovany
rozvoj Uzemi. Nékteré komunikace jsou s ohledem na sviij vyznam zahrnuty do ploch s jinym
zpuisobem vyuziti.

Dalsim bodem koncepce je zokruhovéani dopravniho propojeni v ramci sidel zejména po
humnech. Sidla maji celkem dobrou dopravni obsluhu, pokud se tykd komunikaci mistniho
vyznamu, ale na nckterych mistech je absence mistnich propojeni po obvodu sidla. V
soucasné dob¢ a pii zméné stylu Zivota jsou tyto komunikace hojné vyuzivané pro rekreacni
vyuziti krajiny mistnimi obyvateli zejména péSimi. Proto zejména v ramci zastavitelnych
ploch je kladem diiraz na zachovani systému obsluznych komunikaci v rdmci sidla.

Dtlezitym pozadavkem navrhovaného feSeni je nutnost zajistit na stavebnim pozemku
minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku, tato podminka se nevztahuje na
vetejnou obcanskou infrastrukturu formy napt. domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu.
K tomuto opatieni bylo pfistoupeno s ohledem na vyvoj poslednich let, ktery pfinesl extrémni
zvySeni dojizd’ky obyvatel mimo bydlisté a to nejenom za praci. Proto u novych stavebnich
pozemkl zejména pro bydleni je mozno ptedpoklddat minimalné dvé osobni auta, kterd
budou uspokojovat potfeby obyvatel domu, resp. bytové jednotky, protoze i v ramci
rodinného domu je mozno vybudovat vice bytovych jednotek. Cilem je minimalizovat
parkovani ¢i odstavovani vozidel v uli€énim prostoru.

Zastavitelné plochy je moZzno pfipojit ze stavajicich komunikaci. Pfipojeni ze stavajicich
komunikaci realizovat pod podminkou prokazani splnéni podminek napojeni na pozemni
komunikace vé&etné rozhledovych poméri. Uzemni plan umoZiuje realizaci novych
komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle divodu vzniku
komunikace a to i v ramci ploch s jinym zpiisobem vyuZiti - viz podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti. Doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany zpiisob vyuziti a s nim bezprostfedné souvisejici doporucujeme fesit jako
soucast stavby, popf. umistit na pozemku stavby.
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Reseni dopravni infrastruktury vychazi z pozadavku na ochranu stavajicich cest umoziujicich
bezpecny prichod krajinou véetné propojeni jednotlivych sidel. Dopravni infrastruktura
vyuziva v prevazné mife stavajici komunikace a umoznuje jejich zkvalitnovani. Navrzena
koncepce umozituje také napojeni ploch vyroby a skladovani. AvSak pii povolovani
jednotlivych ¢innosti zejména v plochach vyroby a skladovani je nutno zohlednit moznosti a
kapacity dopravniho napojeni téchto ploch.

Drazni, letecka doprava, vodni doprava ani logistickd centra se spravniho tUzemi obce
nedotykaji.

technicka infrastruktura

Stejné€ jako u dopravni infrastruktury je nutno u technické infrastruktury ochranit dostate¢ny
prostor pro umisténi staveb a zafizeni v zemi. Proto je tivod kapitoly vénovan ustanoveni, ze
technickou infrastrukturu je nutno feSit, pokud je to trochu redlné, v pozemcich vetejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury popft. v soubéhu s nimi.

zasobovani pitnou vodou

Nadéjkov — Sidlo napojeno na stavajici vodovod. Navrh izemniho planu zachovava soucasny
stav, ktery je vyhovujici i pro navrhovany rozvoj, kdy je mozno vodovodni sit’ dale rozsifovat.
Zdroje se nachazi severné a severovychodné od sidla Mozovol. Voda je nasledné dopravena
do vodojemu severné nad sidlem Nadé&jkov a dale distribuovana do sidla. Dle dostupnych
informaci bude pravdépodobné nutno tyto zdroje posilit a souc¢asné také monitorovat kvalitu
vody zejména z hlediska zvySeného vyskytu zeleza.

Kalisté, Vétrov - Stavajici vyhovujici koncepce je zachovana i do budoucna. Zasobovani
vodou z vodovodu pro vetfejnou potiebu probihd ze zdroji u Bezdé&jovského rybnika.

Ostatni sidla a solitérni lokality — Vzhledem k velikosti dalSich sidel a solitérnich lokalit
rozesetych ve spravnim tUzemi obce je stavajici koncepce individudlniho zasobovani
vyhovujici. To ov§em nebrani v pfipadé moznosti napojeni na skupinové zdroje.

Ve vsech sidlech je moZno konstatovat, Ze navrhované koncepce jsou vyhovujici 1 pro narist
spotifeby v disledku vyuziti zastavitelnych ploch pro rozvoj jednotlivych sidel. Naptiklad
vystavbu v zastavitelnych plochach je moZno feSit napojenim na stavajici fady, popf.
individualné tam, kde vodovod neni vybudovan.

Vodovodni fady a dalSi souvisejici stavby a zafizeni je mozno v uzemi umist'ovat v rdmci
podminek vyuZiti jednotlivych ploch.

likvidace odpadnich vod

Nadéjkov - Stavajici zptsob likvidace odpadnich vod je nevyhovujici — individuélni likvidace
odpadnich vod s piepady do jednotné kanalizace bez dalsiho ¢isténi. Reseni izemniho planu
je zaloZeno na centralni Cistirné odpadnich vod umisténé jizn€ od sidla. Vzhledem zejména
k finan¢ni naro¢nosti kompletni rekonstrukce jednotné kanalizace ¢i vybudovani samostatné
splaSkové kanalizace zakoncené jednou centrdlni cistirnou odpadnich vod je do doby
vybudovani centrélni ¢istirny odpadnich vod umoznéno odpadni vody likvidovat individudlné
¢i blokové v rdmci konkrétni lokality v sidle.

Vétrov — Stavajici likvidace odpadnich vod vyhovujici — jednotna kanalizace zakoncena
centralni ¢istirnou odpadnich vod. Navrh izemniho planu toto feSeni respektuje.

Pro ostatni mala sidla ve spravnim Uzemi obce a dal$i solitérni lokality ve volné krajiné je
zachovavan soucasny stav individualniho cisténi odpadnich vod. Vzhledem Kk investi¢ni
naroc¢nosti centrdlni likvidace odpadnich vod a s ohledem na velikost jednotlivych sidel
véetné¢ mensich rozvojovych ploch je mozno odpadni vody likvidovat individualng. Jiné
feSeni by bylo zejména vzhledem k finan¢ni naro¢nosti nemyslitelné.
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Kanaliza¢ni fady a dalsi souvisejici stavby a zafizeni je mozno v izemi umistovat v radmci
podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Destové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a nepiedpokladd zadné
zasadni zmény. Je vyhovujici 1 pro pfipadny narast spotteby, napi. v disledku vystavby a
konkrétni spotieby v =zastavitelnych plochach. Jelikoz nelze v tuto chvili pfedpovidat
konkrétni pozadavky na spotiebu elektrické energie (napi. nepiedvidatelnd media vytapéni),
je mozno v piipad¢ potfeby umistit novou trafostanici véetné vedeni odbocky vysokého napéti
v jednotlivych plochach, napt. v plochach bydleni, smiSené obytné, vyroby a skladovani,
technické infrastruktury. Projektant pfistoupil k této moznosti ,libovolného umistovani*
vefejné technické infrastruktury (zejména elektrického vedeni) v plochach s rozdilnym
zpisobem vyuziti — bez vymezeni samostatnych monofunkénich ploch a koridorG pro
umistovani této vetejné technické infrastruktury - nebot’ dle energetického zakona C¢.
458/2000 Sb. a za pouziti zdkona o vyvlastiiovani ¢. 184/2006 Sb. maji ztizovatelé technické
infrastruktury dostate¢né nastroje pro zaji$téni Uzemi pro poZadovany stavebni zamér. V
opa¢ném piipadé — kdy projektant vymezi monofunkéni plochu nebo koridor pro zamér
vybudovani vefejné technické infrastruktury s moZznosti vyvlastnéni (uloZeni vécného
bfemene) — hrozi nebezpeci, ze tato nebudou moci byt v budoucnu pro stavebni zdmér
respektovéana (napi. z diivodu existence kvalitn€jsiho a ekonomictéjsiho feseni), a musela by
se zdlouhavé potfizovat zména izemniho planu, kterd by pfinesla nejenom znacnou ¢asovou
prodlevu, ale také nemalé finan¢ni naklady na vetfejné rozpocty.

zasobovani plynem

Spravni izemi obce neni plynofikovdno a ani se v nejbliz§i dobé s plynofikaci nepocita.
Vzhledem k finan¢ni naroc¢nosti a pozadavkiim v Gizemi neni dalsi plynofikace navrhovana. V
pfipadé moZnosti plynofikace sidel je umoZnéno umisténi stavebnich zdmérli v ramci
podminek vyuziti jednotlivych ploch.

nakladani s odpady

Koncepce naklddani s odpady vychéazi ze soucasného stavu a neptfedpoklada zadné zasadni
zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajistovan svozem na skladku mimo spravnim
tizemi obce. Uzemni plan respektuje vyhovujici plochu sbé&mého dvora, ktery byl
V poslednich letech realizovan v byvalém zemédélském aredlu mezi sidly Hubov a
Pettikovice. V feSeném uzemi jsou tak vymezeny monofunkéni plochy pro nakladani s
odpady. S jinymi lokalitami se do budoucna nepoéitd. Reseni tizemniho planu nepoéita ve
spravnim uzemi obce ani se zdmeéry jako napt. spalovny, tfidirny odpadi, ¢i jind obdobna
zafizeni. V ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch je moZzno umistit nékteré zaméry z této
oblasti, avSak jen a pouze obecniho vyznamu — viz pojmy.

Nebezpecny odpad je likvidovan minimalné dvakrat ro¢né formou svozu.

V podrobngjsich dokumentacich ¢i podkladech feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napf.
uzemni studie, regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim
shromaZd’ovaciho mista pro separovany komunalni odpad (napf. plasty, papir, sklo). Jejich
umisténi umoznuji stanovené podminky vyuZiti jednotlivych ploch.

Obc¢anské vybaveni

Z pohledu uspofadani uzemi a fungovani jednotlivych slozek obce je nutné si uvédomit, Ze
obcanska vybavenost se déli na dvé kategorie. Prvni je definovéna v § 2 odst. (1) pism. k)
bodu 3. stavebniho zdkona, jako obcanské vybaveni vetejné infrastruktury. Do obcanského
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vybaveni charakteru vefejnd infrastruktura patii stavby, zatizeni a pozemky slouzici napt. pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou
spravu, ochranu obyvatelstva. Druha kategorie je obcanské vybaveni charakteru komercni,
kdy do této skupiny patii sluzby nevyrobniho charakteru (kadetnictvi, pdj¢ovny, Cistirny,
fitnescentrum, atp.), sluzby a drobnad neruSici femeslna vyroba (zahradnictvi, kovarstvi,
sklenafstvi, atp.) pohostinstvi a ubytovaci zafizeni (penziony, restaurace, hotely, atp.)
maloobchodni prodej (knihkupectvi, potraviny, zlatnictvi, atp.). Koncepce obcanského
vybaveni je v izemnim planu pojiména zejména V roviné veiejné technické infrastruktury.
Ostatni obcanskéd vybavenost neni vzdy zahrnuta do ploch obCanského vybaveni, ale lze ji
umistovat v souladu s pfipustnym a podminéné piipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (viz kapitola f) vyrokové casti).

Obcanské vybaveni patiici do vetejné infrastruktury je v soucasné dob¢ zastoupeno umérne
velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni. Koncepce zohlediiuje stavajici umisténi
jednotlivych druhii ob¢anského vybaveni zejména obecniho utadu, kostela, kapli, hasi¢skych
zbrojnic a dalSich budov zajiStujicich napf. kulturni vyziti obyvatel. V ramci podminek
vyuziti nékterych ploch se umoznéno také umistovani jednotlivych druh obcanského
vybaveni. Vzhledem k vyznamu téchto budov, miseni se rtznych funkci a Casto také
V ndvaznosti na evidovani budovy v katastru nemovitosti, jsou zahrnuty ¢asto jako soucast
ploch s jinym zptsobem vyuZiti nez ob&anské vybaveni. Konkrétni druh plochy pak poskytuje
dostate¢né Siroké spektrum vyuziti, zahrnujici i obéanskou vybavenost.

Obec Nadé¢jkov ma obec s rozsifenou plsobnosti Téabor, do kterého také nejvice obyvatel
vyjizdi za rozvinutéj$i obCanskou vybavenosti, 1ékafi a dal§imi sluzbami. Samotné sidlo
Nad¢jkov, které je v centru celého spravniho izemi obce, poskytuje obCaniim zikladni
obCanskou vybavenost v podobé mateiské a zakladni Skoly, obchodu s potravinami,
restaurace, t€locvicnu, kulturni dim, 1ékatské sluzby, které jsou vyuzivany zejména obyvateli
spravniho Uzemi, ale nemd ur€ujici vliv na $irSi Gzemni vazby. Z nadmistniho vyznamu
obcanské vybavenosti je nutné zminit golfovy aredl v Aleniné Lhoté, skyareal Moninec
(koncova stanice vleku a stara poStovna ze Snézky lezi ve spravnim zemi obce), rekreacni
stfedisko Krouzky nad Monincem, farma /Y Cunkov. Spravni uzemi obce se nachazi v
pomezi jiznich a stfednich Cech. Princip této obecné prospéiné spoleénosti spoéiva ve spojeni
meést a venkovskych sidel do oblasti cestovniho ruchu a nabidnuti zajimavosti izemi v ramci
komplexné¢ fungujici propojené turistické sité.

Prioritou ochrany obyvatelstva, kterd je nedilnou soucasti obCanského vybaveni vetfejného
charakteru, je vytvafet podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pied
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tGzemi s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych Skod. Jedna se o:

ochranu tzemi pted prachodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni;

z6ny havarijniho planovani;

ukryti obyvatelstva v diisledku mimotradné udalosti;

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;

skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci;

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy;
zachranng, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych u¢inka
kontaminace;

ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi,

nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii;

zajisténi varovani a Vyrozumeéni o vzniklém ohroZeni.
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Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim planovani se uplatituji jako pozadavky civilni
ochrany vyplyvajici z havarijnich plant a krizovych plani, které jsou podporovany obecnim
ziizenim. Veskeré stavebni zaméry, tykajici se ochrany obyvatelstva je mozné realizovat
vramci ploch srozdilnym zplisobem vyuziti, vsouladu spodminkami vyuziti Gzemi
piipustného popt. podminéné ptipustného vyuziti Gzemi.

V celém spravnim Gizemi obce je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119). Na celém spravnim tzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢
zévazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L. II. a 1. tfidy
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekta
- vystavba a rekonstrukce letist’ v§ech druhtl, v¢etné zatizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych =zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) vcetné anténnich systémti a opérnych konstrukei (napt. zakladnové
stanice....)
- vystavba objektil a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objekti tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

Zakladnim doporucenim pro obcanskou vybavenost v obci (at’ uz vefejného nebo komeréniho
charakteru) je podpofit zachovani stavajicich vyuziti obanského vybaveni s moznosti dal§iho
rozvoje v rdmci ploch s jinym zpiisobem vyuziti. Dilezité je snaZzit se o zajiSténi zékladnich
sluzeb v jednotlivych sidlech, jako je maloobchodni prodej a pohostinstvi, které prispéje ke
zvySeni zaméstnanosti a samostatnosti spravniho uzemi obce. V sidle Nadéjkov je vhodné
usilovat o rozvinutéj$i obanskou vybavenost, kterd pozvedne obchodni moznosti v izemi a
nabidne potfebné sluzby pro obyvatele izemi. Nelze zapominat na podporu rozvoje ploch pro
volnocasové aktivity déti a mladeze, pro sport a rekreaci, a tim zajistit dostate¢ny prostor pro
spoleCenské vyziti obyvatel. Tim budou vytvofeny predpoklady pro moZzZnosti rozvoje
télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu a to nejen v piipadnych monofunkénich
plochach obcanského vybaveni, ale také v ramci pfipustného, popt. podminéné piipustného
vyuziti v rdmci regulativli ploch s jinym zptisobem vyuziti. Jak je jiz vySe uvedeno, mohou
byt ostatni moznosti obCanské vybavenosti soucasti ploch s jinym zplisobem vyuZiti a jejich
existence je oSetfena v podminkdch vyuziti konkrétni plochy. Proto mize Casto dochéazet k
prolindni s jinym vyuZitim v uzemi napf. v plochach bydleni, kde by mély byt nerusici sluzby
a femesla vitanou zménou v Gzemi.

j) 6. odivodnéni koncepce veFejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi

Dle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb, o obcich jsou vefejnd prostranstvi v§echna namésti, ulice,
trzisté, chodniky, vetejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Vyznamna
vefejna prostranstvi jSOU V uzemnim planu vymezena jako plochy vetejnych prostranstvi.

Koncepce vefejnych prostranstvi je Uzce spjata se systémem sidelni zelené (viz také
odiivodnéni systému sidelni zelen€). Plochy vetejnych prostranstvi obsahuji hlavni vetejna
prostranstvi ve spravnim uzemi. Ostatni vefejnd prostranstvi jsou soucésti ploch s jinym

95



vyuzitim, napf. ploch bydleni, ploch dopravni infrastruktury, ploch zemédélskych, ploch
lesnich.

Centralni prostor historické casti sidla — namésti v Nadéjkové - je hlavnim vefejnym
prostranstvim. Druhym vyznamnym vetejnym prostorem by méla byt (ale zatim neni) lokalita
u hibitova a fotbalového htisté. Dalsi odpocinkova vetejné prostranstvi vybihaji nepravidelné
do volné krajiny. Znich asi nejvyznamnéjsi severovychodné¢ pokracujici smérem na
Pohotelice. Velky potencial 1ze spatiovat u zdmeckého parku, u kterého vsak neni predpoklad
Vv nejblizsich letech jeho zpfistupnéni vefejnosti, pfipadné znovuoziveni zdmeckého areélu.
Diulezita vefejna prostranstvi, ktera svou funkci dopliuji klidné bydleni, jsou nezastavéné
volné prostory kolem bytovych domi — zejména ulice U Kastanu. Tyto vefejné prostory se
zeleni a vétSimi celky travnatych ploch jsou protivahou zastavéné prostiedi s vétsi koncentraci
bytové vystavby a jsou mistem kazdodenniho aktivniho odpocinku obyvatel, které pozitivné
utvaii urbanni prostredi. Systém stavajicich vetejnych prostranstvi je tieba doplnit zejména po
obvodu sidla Nadéjkov a v ndvaznosti na rozlehlé¢ rozvojové plochy — viz grafickd cast
zejména sever sidla.

V Mozolové jako jedeném venkovském sidle s alespon trochu typickym navesnim prostorem,
je centralni vetejny prostor zaroven hlavnim vefejnym prostranstvim. Obdobné také u sidel
S malymi centralnimi ndvesnimi prostory ¢i sidly, kde neni pfimo jasné vymezeny vetejny
prostor, jsou vetejna prostranstvi omezena na cestni sit, popf. rozsitené¢ ulicni prostory, ¢i
zbytky historickym mensich navesnich prostort.

Doplnéni systému vefejnych prostranstvi se navrhuje ve vétSiné zastavitelnych ploch,
zejména v navaznosti na komunikace a tam kde je nutné zachovat priichodnost tizemi, popf-.
stdvajici zelent a vzrostlé stromy. Vefejnad prostranstvi napomahaji zlepsit prostupnost sidla,
jelikoz jejich soucasti mize byt i pozemni komunikace. Dullezita vetejna prostranstvi tvori
pesi prichody v sidlech (soudky, zdhumeni cesty), které¢ jsou stile vyuzivané. Kvalitni
vefejna prostranstvi by vSak méla byt nedilnou soucasti dalSich ploch v sidlech. Proto Ize
nova vefejna prostranstvi umist'ovat také v ostatnich plochach s jinym zpiisobem vyuZiti
zejména v plochach bydleni, kdy vyznam bude odpovidat velikosti a potfebam konkrétni
plochy. Stejné jako u systému sidelni zelen€ je nutno zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky
systtmu a vhodné je propojit s aktivnim odpoc€inkem obyvatel. Pii uplatiovani zelené€,
zejména na vetejnych prostranstvich, je vyhodné uptednostiiovat predev§im plivodni druhy
rostlin odpovidajici pfirodnim podminkam. Vyhodné je udrzovat travni pasy na prechodu
mezi jednotlivymi urbanizovanymi slozkami sidla (mezi silnici a zastavbou, chodnikem a
budovou, atp.) jelikoz zajist'uji vsakovani vody z destovych srazek do ptdy.

j) 7. odivodnéni koncepce krajiny

Koncepce usporadani krajiny

Z pohledu geomorfologického clenéni se obec Nadéjkov nachazi v okrsku Jistebnicka
vrchovina. Jeji nejvyssi bod Javorova skéla (723 m n.m.) lezi v sousedni obci Jistebnice.
V obci lze potom nalézt tyto hlavni vrchy — Zd’ar (699 m n.m), Na Homolich (642 m n.m.)
nebo Pahrbek (627 m n.m).

Hydrologickou sit’ tvoii pestrd kombinace vodnich toktl, na nichz se nachézi mensi rybni¢ni
kaskady. Hlavnim tokem, ktery obci protéka, je ficka Smutna (znama také pod nazvem
Cedron). Pramenni v obci Jistebnice. Smutnd protéka jizni Casti spravniho obvodu obce
Nadgjkov, zpravidla se na své trase vyhyba sidltim, dale sméfuje do obce Vlksice. Dalsimi
vyznamnymi vodnimi toky jsou Nadé&jkovsky potok, ktery pramenni na severnim okraji obce
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v k.u. Starcova Lhota a poté Pettikovicky potok. Podél zapadniho okraje se vine Kvastovsky
potok. VSechny tfi vodni toky se vlévaji do Smutné. Na Pettikovickém potoce lze potom
nalézt mensi rybniéni kaskadu tvofenou vodnimi plochami Zid, Mlynsky rybnik, Spole¢ny
rybnik a Pilafsky rybnik. Mensi rybniky 1ze zaznamenat i na zbyvajicich vodotecich a jejich
pritocich.

Co se tyka lesnatosti tizemi, tak ta je pomérné€ piizniva, lesnich porostl Ize v obci nalézt velké
mnozstvi. A to od velkych lesii na severu az po drobné lesni remizy mezi bloky zemédélské
pudy. VSechny lesy jsou vedeny jako lesy hospodarské. Zna¢na ¢ast zemédé€lské pudy je
vyuZzivéana jako trvalé travni porosty (louky a pastviny), je to takika 45 % ZPF. Podil orné
pudy je jen o néco malo vyssi, coz lze z pfirodniho hlediska vnimat pozitivn¢, nebot’ louky a
pastviny jsou ekologicky stabilnéjsi kulturou nezli ornd ptida. Specifikem krajiny Jistebnické
vrchoviny, a tedy i krajiny v obci Nadéjkov, je Casté zastoupeni prvkia krajinné zelené (meze,
zarostlé relikty cest, doprovodni vegetace soucasnych cest, doprovodna vegetace vodnich
toktl a vodnich ploch, shluky dfevin atd.).

Pestrd kombinace lest, luk a poli ¢lenénych krajinou zeleni, liniemi vodnich toki s rybniky ve
spojeni s Clenitym reliéfem tzemi je jeden z hlavnich faktort, ktery urcuje charakter mistni
krajiny. Vysledkem je harmonickd krajina menSiho méfitka vysoké piirodni i estetické
hodnoty. Opravnéné jsou proto nejhodnotnéjsi ¢asti Jistebnické vrchoviny chranény jako
prirodni park Jistebnicka vrchovina.

Pti navrhu koncepce uspotfadani krajiny bylo mj. vychazeno z dokumentu ,,Rozbor hodnot
sidel spravniho obvodu ORP Tabor a navrh jejich ochrany* (Studio B&M, 2018).

Na zaklad¢é vyse uvedenych charakteristik zdejsi krajiny byla navrzena koncepce usporadani
krajiny. Ta je zaméfena na ochranu jejiho soucasné¢ho stavu s moznosti podpory celkového
zlepseni stavu krajiny. Zelenou patef krajiny haji uzemni systém ekologické stability (USES)
tvofeny biocentry, biokoridory a interakénimi prvky (USES je popsan v samostatné asti
odivodnéni). Jsou respektovany vyznamné krajinné prvky ,,ze zdkona® ¢. 114/1992 Sb., (dle
§3 jsou jimi v dot€eném uzemi lesy, vodni toky, rybniky a tidolni nivy), ty jsou velmi Casto
vélenény do koncepce USES. Respektovana je i piirodni pamatka Zeman, ktera je také
soucasti USES. Pfedmétem ochrany této lokality jsou pobfezni a litoralni rostlinnd mok¥adni
spoleCenstva. Za ucelem posileni ochrany krajiny uzemni plan dale vymezuje tzv. piirodni
hodnoty, které podrobnéji ¢leni krajinu Jistebnické vrchoviny na mens$i cennéjsi segmenty
(,PH1 az PH4 — hodnotné segmenty krajiny malého méfitka odkazujici na tradicni
zem&délské vyuzivani Gzemi, které spoluutvafeji mistni harmonickou krajinu®).
V nejpodrobnéjsSim mefitku potom tzemni plan navrhuje ochranu pro vSechny dalsi prvky
krajinné zelené (,,PH — zelen v krajing*). Pfirodni hodnoty jsou popsany v Koncepci ochrany
a rozvoje hodnot izemi.

Krajina v obci Nadé&jkov byla vyhodnocena jako velmi hodnotna. Je proto nutné podporovat
zachovani vSech jejich funkci — ekologickych, krajinotvornych, kulturnich, hydrologickych,
klimatickych nebo pidoochrannych. Je nutné nadéle posilovat jeji stabilitu vii¢i vnéjSim
antropogennim vliviim, které ji mohou oslabit.

Negativnimi dusledky hospodateni ¢lovéka v krajiné€ je predevsim nerespektovani hlavnich
pfirodnich struktur (tj. naruSovani vySe uvedenych hlavnich funkci krajiny). Ty byvaji
ovlivnény zabory zemédélské pidy, nevhodnym zemédélskym hospodaienim na erozné
ohroZenych svazich, kdcenim dfevin rostoucich mimo les, zasahy do hydrologické sité
(neSetrné upravy vodnich tokd nebo vodnich ploch), odvodiovanim krajiny podporou
urychleného odtoku vod zuzemi (napf. nartsty zpevnénych povrchi bez moznosti
zasakovani), zastavovanim zéplavovych tzemi nebo jinych reten¢nich prostorti, omezovanim
prostupnosti krajiny pro ¢lov€ka i pro zZivo€ichy, oplocovanim krajiny, povrchovou téZbou
nerostnych surovin, fragmentaci krajiny, neimérnym rozpinanim sidel, tvorbou negativnich
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dominant v krajin¢, zanikem tradi¢niho pfechodu venkovského sidla do krajiny uplatnovanim
ptiméstského zplisobu vystavby atd.

Jednotlivé vyroky koncepce uspotradani krajiny véetné ochrany ptirodnich hodnot, vymezeni
plochy srozdilnym zptsobem vyuziti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti smétuji
k minimalizaci vySe uvedenych negativnich vlivii narusujicich stabilitu krajiny.

Zdejsi krajina se vyznacuje vysokou piirodni i estetickou (krajinafskou) hodnotou, proto bylo
snahou izemniho planu duisledné chranit jeji hlavni krajinotvorné prvky. A to jesté podrobnéji
nez pouhym konstatovanim, ze je respektovan ptirodni park Jistebnickéd vrchovina. Za velice
dalezité je povazovano méfitko krajiny. Krajina je obohacena fadou prvka krajinné zelené,
vysokym zastoupenim luk na svazich vrchi a htbett, pfitomnosti drobnych remiz, odkazy na
historické Clenéni a vyuzivani krajiny nebo minimem antropogennich negativnich dominant.
Do takovéto krajiny jsou potom vélenéna mensi venkovskd sidla a samoty. Mistnim
specifikem jsou byvalé mlyny na Smutné (mlyn Kotaskov, Micéaskiiv mlyn, mlyn Prachérna)
predstavujici jeden z typi osidleni v obci. Za nejhodnotnéjsi je potom povazovana krajina
Vv zapadni polovin¢ obce okolo sidel Brtec, VratiSov, Modlikov, Hronova Vesec a Mozolov.
Vsechny tyto charakteristiky krajiny jsou v koncepci krajiny navrzeny k disledné ochrané.

Celé uzemi je atraktivni pro aktivni zpiisoby rekreace, jako je pési turistika a cykloturistika,
popft. téz stavajicimi arealy pro sezonni tabory pro déti a mladez. Dalsi rekreacni vyuzivani
krajiny je proto vhodné orientovat na komunikace pro pési a cyklisty. Plochy rekreace byly
stabilizovany a dalSi rozvoj Uzemni plan umoznuje pouze v faddu jednotek a za jasné
specifikovanych podminek. V tizemi se nenachazi plochy hromadné rekreace. Tento systém
zUstane zachovan.

Koncepce uspofddani krajiny je orientovdna na postupné zlepSovani stavajiciho
nevyhovujiciho stavu. Uspofadani krajiny vychazi z historického uspotfadani uzemi, kdy svou
roli sehrdvd umisténi sidel, na které navazuji méné piirod¢ blizké ekosystémy a tim méné
pfirodné stabilni plochy zejména v podobé zemédélsky intenzivné vyuzivané krajiny. Pro
spravni uzemi obce jsou zejména vzhledem ke konfiguraci terénu typické mensi zeméd¢€lsky
intenzivné obhospodafované celky. Proto je jednim z hlavnich bodii koncepce uspotadani
krajiny podpora opatieni vedouci k rozdéleni vétSich intenzivné obhospodafovanych celk.
Pti vyuziti krajiny je dilezité navazat na nejstabilngj$i ¢asti krajiny. Koncepce usporadani
krajiny je orientovdna na zlepSeni pfirodni kvality spravniho izemi obce zejména ochranu
ekologicky stabilnich ¢asti a obnovu téch casti, které svou kvalitu a stabilitu ztratily (napf.
intenzivni zemédélskou cinnosti), ale jsou dillezité pro zlepSeni a funkcnost ekologické
stability celku. Tomu odpovidaji také stanovené podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch s
rozdilnym zplisobem vyuZiti. Pro zvySeni ekologické stability je v feSeném uzemi navrzena
soustava prvkil izemniho systému ekologicke stability, které by mély zajistit alespont zakladni
prostupnost a funkénost iizemi.

Neméné ditlezité bude v budoucnu zachovavat tzv. mékké prechody sidla do volné krajiny a
dodrzovat tradi¢ni plynuly ptechod a vazbu sidla na krajinu pomoci zelené (zejména tradi¢nimi
humny a ovocnymi sady), znovu vysazovat liniovou zeleii a obnovovat dalsi pfirodni prvky
jako jsou potoky, strouhy, meze, aleje, rybniky, louky, solitérni stromy, které¢ ¢asto doprovazely
urcité stavebni prvky nejen v zastavéném tzemi, ale také ve volné krajiné, apod.

Ve volné krajin€ jsou umoznéna takova vyuziti, kterd do krajiny patfi, byla, jsou a budou v ni
dlouhodobé realizovdna a nenarusSuji urcité tradicni ,.konzervativni vnimani krajiny a
krajinného razu. Zmény druhd pozemku jsou jednou z téchto moznosti napt. zatraviiovani,
zalestiovani, vytvareni vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek.
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Ve volné krajiné je dtlezité zachovani prostupnosti ¢i prichodnosti krajiny. SniZeni
prostupnosti a prachodnosti krajiny méa negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacni
vyuziti. Ukolem tohoto uzemniho planu je nepodporovat snizovani priichodnosti krajiny,
které je zplisobovano ruSivymi prvky (napf. zvétSovanim zemédelsky obhospodafovanych
pozemk, odstranovanim tradi¢nich ¢lenicich prvkua a cest a budovanim velkych oplocenych
celki, umistovanim nepotiebné technické a dopravni infrastruktury). Podobné nevhodné
prvky naruSuji prostorové a funk¢ni vztahy v krajiné a pretvareji tak specificky charakter
krajiny. NaruSeni tradi¢nich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajinného razu
zpusobuje pokles atraktivity krajiny z hlediska uzivatele (lidé i zivoCichové). To ma za
dasledek pokles biodiverzity (biologické rozmanitosti) a rekrea¢niho potencialu. V krajiné je
proto mozné umistovat pouze docasné rusiveé prvky jako napt. do¢asné oplocenky pii vysadbé
lesa nebo docasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradniki nebo
jednoduchych dievénych ohrazeni). Nepfipustné je umistovani vyjmenovanych staveb a
zafizeni, v€etné vyrobku plnicich funkci stavby.

Nevhodné intenzivni zeméd¢€lské vyuziti krajiny €ini krajinu méné ekologicky stabilni. Tyto
mén¢ stabilni ¢asti krajiny se nachdzi v nékterych castech spravniho izemi obce. Zde je
doporuceno jejich ptedeleni pomoci ptirod€ blizkych prvki, napt. lokalnich biokoridord,
mezi, aleji, kter¢é by mély umoznit lepsi ekologickou stabilitu a migraci zivocicht.
Navrhované feSeni vSak nadale predpoklada a zachovava pievazujici zemédelské a lesnické
vyuziti krajiny.

V feSeném uzemi ani v jeho tésné blizkosti se nenachazi zadné uzemi, které by vyzadovalo
okamzité a bezpodmine¢né feSeni zasadn¢ nevyhovujiciho stavu. Samoziejmé, ze v uzemi je
vyrazn€¢ co vylepSovat, ale jednd se zejména o nedostatky v disledku velkého zcelovani
zemedélskych pozemkd. Napraveni tohoto stavu je nejdilezitéjsi a prvorady ukol pfi vyuziti
krajiny alesponn ve formé realizace prvkli tizemniho systému ekologické stability. Celek je
mozno hodnotit jako uspokojivy. Vzhledem k hodnoté uzemi je zakdzdno v nezastavéném
uzemi umist'ovat vétrné elektrarny, slunecni elektrarny apod. Ve volné krajin€ jsou umoznény
zmény druhti pozemki napt. zalesiiovani, vytvareni vodnich ploch, ale vzdy za splnéni k tomu
uvedenych podminek. Rovnéz je umoznéno za dodrzeni zakonnych podminek umisténi polnich
hnojist’ a komunitni kompostovani. Komunitni kompostovani definuje § 10a odst. 1 zakona ¢.
185/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti. Komunitnim kompostovanim se rozumi systém
sbéru a shromazd’ovani rostlinnych zbytkli z udrzby zelené a zahrad na izemi obce, jejich
Uprava a nasledné zpracovani na zeleny kompost. Zelenym kompostem se rozumi substrat
vznikly kompostovanim rostlinnych zbytkli. V zZadném piipadé se nejedna o skladky zejména
domovniho odpadu, ale ani ni¢eho jiného. Komunitni kompostovani a polni hnojisté¢ nejsou
spojeny s nadzemnimi stavbami, zastfeSovanim apod., toto je nepiipustné.

Koncepce uspotradani krajiny vychdzi také z nejnovéjsich zkuSenosti uplatiiovani tizemnich
plant a rozhodovani v uzemi. Zejména dotCené organy uvitaji, kdyz uzemni plan zdlirazni své
priority vztahujici se k ochrané nezastavéného tizemi. Snahy o jeho vyuziti graduji a je proto
nutno zdlraznit, Ze zastavovani, zaplocovani, byt skryté, jsou od samého pocatku v rozporu
s koncepci uspotadani krajiny a tudiZ nepiipustné.

Vzhledem k ¢etnym pfirodnim a kulturnim hodnotam v izemi je zakazano v nezastavéném
uzemi umistovat vyrobny elektrické energie, jako vétrné, vodni a slunecni elektrarny.
Omezeni vySe uvedenych staveb bylo do vyrokové casti uzemniho planu zahrnuto ve
vefejném zajmu z divodu ochrany pfirody a krajiny, ochrany krajinného razu a vSech hodnot
uzemi, jako zdkladni ptedpoklad ekologicky vyvazené a fungujici krajiny, kterda je
V soucasnosti velice atraktivni pro své obyvatele a uzivatele. K ochrané nezastavéného tizemi
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patii zejména nepovolovani raznych stavebnich zaméru slouzicich pro bydleni, rekreaci,
mobilnich domi, maringotek, stavebnich bunék apod.

Dalsim fenoménem posledni doby jsou rizné€ nazyvané chovy zvéie zejména obory, farmové
a z4jmové chovy. VSechny tyto jevy nam odrazi stav spolecnosti a obecné piesvédéeni, ze
vlastnictvi umoznuje libovoln¢ nakladat s nabytym majetkem bez ohledu na okoli. Samotna
ustanoveni jsou natolik vymluvna, Ze se lze pii rozhodovani v izemi o né G¢inné opftit. Tyto
priority jsou nasledné promitnuty také do podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je upfednostnéno odkryt a revitalizovat zatrubnéné useky
vodnich tokli s vytvofenim vhodnych bifehovych porostli odpovidajici druhové skladby
zejména dfevinné a travni porosty. Ve volné krajin¢ jsou umoznény zmény druhl pozemki
napf. zatraviiovani, zalesiiovani, vytvareni vodnich ploch a mokiadi, ale vzdy za splnéni k
tomu uvedenych podminek tak, aby nebyla zhorSena ekologicka stabilita a ekologické vazby
v krajin€é. V koncepci krajiny je zdiraznéna moznost celkové revitalizace vodnich toki a
vodnich ploch v krajing. V krajiné je také podporovan vznik opatfeni vedouci k prirozenému
zadrzovani vody v krajin¢ (rybniky, moktady, ting, zasakovani srazkovych vod apod.),
napomahajici pozvolnému vsaku destovych vod do pidy a nasledn¢ do horninového
prostiedi.

Co se ty¢e zobrazovani napt. mensich vodnich ploch v métitku izemniho planu, ve vyhlasce
501/2006 Sb. ke stavebnimu zdkonu je uvedeno, ze Uzemnim pldnem se uzemi ¢leni na
plochy, které se s ptihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu
vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 mZ. Je nutno zd{iraznit, e pii tvorbd uzemniho
planu je nutno nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze v zadném ptipadé ztotoznit
S druhy pozemkil. Proto mens$i vodni plochy, byt vedené v katastru pozemkil jako druh
pozemku ,,vodni plocha“, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodaiské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy (napf.
vetejnych prostranstvi, zemédé€lské, lesni, smiSené nezastavéného Gzemi, ptirodni), v jejichz
podminkach vyuZiti neni popfena existence stavajicich vodnich ploch véetné jejich udrzby.
Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordina¢nim vykrese.
Ani v tomto pfipadé se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale
pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a vodohospodaiskych, které jsou
druhem plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami
vyuziti, jsou v koordinacnim vykrese v samostatné¢ legendé ,dilezitd omezeni v tzemi*
nazvany ,,vodni nadrz*. Stejnym zplsobem jsou zobrazeny ,,pouze v koordina¢nim vykrese
v samostatné legend¢ ,,dilezitd omezeni v Gzemi* také drobné vodni toky nazvany ,,vodni
tok®, které jsou jinak soucasti ploch s jinym zplisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida
definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordinaéni vykres zahrnuje mimo jinych
dilezita omezeni v Uzemi, zejména limity vyuZiti izemi.

Plochy zmén v krajiné

Pod hrazi Pilarského rybnika jsou pies zjevnou neexistenci stale vedeny pozemky v druhu zastavéna
plocha a nadvofi, na nichZ jsou umistény zemédélska stavba, resp. rodinny dtim. Uzemni plan tak
byl nucen v této lokalit¢ vymezit zastavéné uzemi vcetné souvisejicich pozemkt (zahrady). Pres
skutecnost vymezeni zastavéného Uizemi a s ohledem na hodnoty tzemi a navrhované feSeni
uzemniho planu véetné vedeni prvkl tizemniho systému ekologické stability nenavrhuje tizemni
plan obnovu budov a naopak navrhuje navraceni pozemkii do nezastavéného izemi a piirodnim
funkcim. Proto dochézi v pozemku vedeném jako zahrada k navrhovanym zéboriim, avSak redlné
vyuZiti pro zemédélské obhospodatovani miize byt zachovana.
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Uzemni systém ekologické stability

Dle zdkona o ochran¢ ptirody a krajiny ¢. 114/1192 Sb., ve znéni pozd¢jSich predpist, je

USES soudasti obecné ochrany piirody. Jde o vzajemné propojeny soubor biocenter a

biokoridorti tvofeny piirodnimi ¢i pozménénymi spolecenstvy, ktery je dale nespojité¢ doplnén

interakénimi prvky. Jeho cilem je mj. udrzovéani pfirodni rovnovahy v tzemi. Vytvéieni

USES je vefejnym z4jmem a jeho ochrana je proto povinnosti viech vlastniki i uZivatel

pozemkil. Natrovni uUzemniho planovéani (stavebni zdkon ¢. 183/2006 Sb., ve znéni

pozdgjsich predpisti) je USES limitem vyuZiti izemi. Nabytim u¢innosti UPD se vymezeny

USES stava zdvaznym.

Skladebné ¢asti USES jsou definovany takto:

e Biocentrum — Biocentrum je biotop nebo soubor biotop v krajiné, ktery svym stavem a
velikosti umoziuje trvalou existenci ptirozeného ¢i pozménéného, avSak piirodé blizkého
ekosystému.

e Biokoridor — Biokoridor je tzemi, které neumozinuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou
dlouhodobou existenci, avSak umoziuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z
oddélenych biocenter sit’.

e Interakéni prvek — Doplitkova &ast USES, ktera posiluje interakce ekologicky stabilngjsich
a mén¢ stabilnich ekosystémi, a tim ty méné stabilni pomaha stabilizovat. Mohou
umoziovat trvalou existenci organismii mén¢ naro¢nych na prostor.

Podklady pro vymezeni a jejich rozbor
Pti vymezeni USES bylo vychazeno z nasledujicich podklad:

e ZUR Jiho&eského kraje ve znéni jejich aktualizaci,

o UAP ORP Tibor,

e Aktualizace planu USES Jiho&eského kraje (Léw & spol. s.r.0., 2019),
e Stavajici UP Nad&jkov,

e UP sousednich obci Vlksice, Bozetice, Chysky, Nechvalice, Sedlec-Préice a Jistebnice
e Generel lokalniho USES Taborsko (Novak, 2008) a jeho aktualizace,
e Plan USES Chysky (Ekoservis s.r.o., 2005),

e Metodika vymezovani USES (Binova-Culek a kol., 2017),

e Metodicka pomticka: Véstnik MZP ¢. 8/2012,

e Katalog biotopt Ceské republiky (AOPK CR, 2010),

e Mapovani biotopii (AOPK CR),

e Typologicka mapa UHUL, obrysova mapa lesti CR,

e katastralni mapa,

e aktudlni stav v Gizemi.

Z hlediska nadmistniho USES ZUR Jiho&eského kraje ve znéni jejich aktualizaci vymezuji na
uzemi obce Nadéjkov pouze ¢ast nadregiondlniho biocentra NRBC 54 Cunkovsky hibet.
Poloha tohoto biocentra byla zpfesnéna vramci Aktualizace ¢ 1 ZUR, a to dle
celorepublikové revize nadregionalnich biocenter (Ekotoxa, 2011). Vroce 2019 byla
dokoncena aktualizace planu USES Jiho¢eského kraje — ,,Aktualizace planu USES
JihoCeského kraje* (Low & spol. s.r.o0., 2019), tento dokument bude slouzit jako podklad pro
aktualizaci ZUR. Novy Plan USES v fe§eném tizemi zptesnil polohu biocentra v k.. Chlistov
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u Nad¢jkova, a to vypusténim c¢asti poSkozené nivy Novodvorského potoka. Vzhledem
Ktomu, Ze se uzemni rozsah této Upravy vyznamné neodchyluje od soucasné podoby
biocentra zanesené v platnych ZUR, je moZné ji povazovat za pozadované zpiesnéni
nadmistniho USES svéfené dle §43 stavebniho zikona do kompetence izemniho planu. V
ramci tvorby UP Nadgjkov bylo proto této zméné vyhovéno.

Starsi ,,Generel lokalniho USES Taborsko* (Novak, 2008) ve znéni pozdgjsich aktualizaci na
kiizeni mezofilniho (suchého) a hygrofilniho (vlhkého) USES nevymezuje lokalni biocentra,
coZ je patrné i na uzemi sousedni obce Jistebnice. Dle tohoto generelu byl USES vymezen ve
stavajicim UP Nadgjkov. Aby bylo mozné tato biocentra vymezit a nevznikla tim pfili§ husta
sit’ biocenter v izemi a sou¢asné zistala zachovéana provazanost USES se sousednimi obcemi,
bylo pfistoupeno k tpravé trasovani nékterych biokoridort. Vymezovani vétvi USES pies
ptibuznéd suchd a vlhka stanovisté lze povazovat za jeden ze zékladnich principi pro jeho
vymezovani.

Vzhledem k tomu, Ze obec Nadé&jkov lezi na hranici ORP Tabor a Ze sousedni ORP Milevsko
zatim nema zpracovanu vlastni oborovou dokumentaci USES bylo pii posuzovani vymezeni
biocenter a biokoridort na hranici obou ORP piihlédnuto ke star§imu Plianu USES obce
Chysky (Ekoservis s.r.0., 2005). AvSak pouze v rozsahu nekolidujicim se soudobymi principy
vymezovani USES. Je nutno podotknout, Ze ani tato oborova dokumentace zcela srozumitelnd
nefesi vzajemné navaznosti s ORP Tébor a generelem USES, ktery je pro ni zpracovan.
Vymezeni USES bylo dle potieby ptizptisobeno aktualni katastralni mapé, mapovani biotopi
provadéné AOPK CR, mapam BPEJ, obrysovym lesnickym mapam a aktualnimu stavu
V Gizemi.

Minimélni prostorové parametry pro jednotlivé skladebné c¢asti jsou v feSeném uzemi
stanoveny takto (nize uvedené plati pro celé skladebné Casti, a nikoliv pouze pro casti
biocenter a biokoridort lezicich v Nadé&jkove):

e nadregionalni biocentrum — min. velikost 1000 ha,

e lokalni biocentra — pro v§echna spolecenstva min. velikost 3 ha,

e lokalni biokoridory — pro vSechna spolecenstva je max. délka stanovena na 2 km, Sitka
min. 20 m pro mokiadni a luéni spole€enstva, min. 15 m pro lesni spolecenstva.

e interak¢ni prvky — minimalni prostorové parametry se nestanovuji.

V minimalnich prostorovych parametrech by mély byt vymezovany piedev§im neexistujici
(nefunkéni) skladebné ¢asti USES urdené k zaloZeni. Neplati to tedy pro skladebné &asti
existyjici (funkéni), které mohou dosahovat vétSich velikosti. Takovéto skladebné ¢asti neni
mozné na hodnoty minimalnich prostorovych parametri zmensovat.

V méfitku zpracovani izemniho planu je hodnoceni funkénosti USES provedeno z pohledu
ptitomnosti pro USES piiznivych ¢&i nepfiznivych ploch. Za plochy piiznivé (ekologicky
stabilni) 1ze povazovat vodni toky a vodni plochy, lu¢ni porosty (trvalé travni porosty), lesni
porosty nebo dalsi plochy krajinné nelesni vegetace, popft. sidelni zelené. Takovéto plochy, 1
pres urCity stupen antropogenizace vyplyvajici z hospodateni v krajing€, vytvareji ramec pro
budouci funkénost USES, kterou bude mozné posilit naslednym zvySovanim biodiverzity
uzemi (extenzivni hospodafeni v krajiné, zména druhové skladby lest, revitalizace vodnich
tokti apod.). Za plochy neptiznivé (ekologicky nestabilni) jsou potom povazovany orné puda,
zastavéné Ci jinak urbanizované plochy a plochy t€Zzby nerostnych ¢i jinych surovin. Jako
funkéni lze povazovat takové skladebné &asti USES, které dosahuji alespoii minimalnich
prostorovych parametri (nebo vétSich), disponuji vyssi ekologickou stabilitou, kde zpisob
vyuziti uzemi neni v kolizi s funkcemi USES. Jako ¢asteéné funkéni poté takové skladebné
¢asti, v kterych se nachazeji ekologicky stabilni plochy, ale soucasné téz plochy ekologicky
nestabilni. Ekologicky nestabilni plochy bude nezbytné formou zmény vyuziti Gzemi nové
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zalozit — revitalizovat, je-li to vzhledem k charakteru izemi mozné. Za nefunk¢ni 1ze nakonec
povazovat takové skladebné casti, které bude nutné zalozit v celém jejich rozsahu, v izemi
neexistuji. Nebo takové skladebné casti, kde pritomnost ekologicky nestabilnich ploch
pfevazuje nad piitomnosti ploch ekologicky stabilnich, poptf. zde doslo k jinym
antropogennim zasahiim (napf. vyznamna pireména vodnich tokG — zatrubnéni, napfiment,
technické opevnéni nebo fragmentace krajiny vefejnou infrastrukturou apod.). Pii hodnoceni
funkcnosti bylo téz prihlédnuto k Cetnosti pfirodnich biotopii.
Na zékladé vyse uvedeného je vymezeny USES rozlien na funkéni (tj. existujici) a k zaloZeni
(tj. neexistujici = nefunkéni). Timto zpusobem mohou byt rozliSeny celé skladebné ¢asti nebo
jen nekteré plochy v biocentrech ¢i useky biokoridort.
Skladebné ¢asti USES v Nadgjkové I1ze hodnotit prevazné jako funkéni az ¢asteéné funkéni,
pouze nckteré Casti biokoridorti lze povazovat za nefunkeni, a to v ptfipadé€, ze v delSich
usecich prochazeji po zemédélské ptidé nebo stisnénym zastavénym uzemim. VéEtsi hustota
zalesnéni, CetnéjSi zastoupeni luk, pomérn€ hojna pritomnost prvkii mimolesni vegetace i
napt. zachovald vegetace podél nékterych vodnich tokl ¢i vodnich ploch vytvareni vhodné
podminky pro budouci zajisténi plné funkce USES.
Jednotlivé skladebné ¢asti jsou ¢islovany vzestupnou Ciselnou fadou, a to vzdy pro biocentra,
biokoridory a interak¢ni prvky (LBC 1-xx, LBK 1-xx, IP 1-xx). Skladebné ¢asti nadmistniho
vyznamu ze ZUR piebiraji kodovani ztéto dokumentace. Biokoridory jsou znadeny ve
smyslu tzv. vétvi USES, které tvoii sled nékolika biocenter a biokoridori, které je propojuji,
s podobnymi vlastnostmi.
Popis vymezené koncepce USES
Uzemi Nadgjkova lze z hlediska krajinného a pfirodniho povazovat za hodnotné, coz
dokladuje to, ze je soucasti ptirodniho parku Jistebnicka vrchovina. Nedaleko Kienovych
Dvort Ize nalézt pfirodni pamétku Zeman nachazejici se v misté stejnojmenného rybniku, kde
se vyskytuji cenné biotopy flory. Roztrousené v obci stoji celkem Ctyfi pamatné stromy —
Strazni lipa u Mozolova, dub u Hubova, buk u Pohotelické h4jovny a Businska lipa. Pas lest
na severnim okraji obce je charakterizovan jako biotop zvlasté chranénych druht velkych
savcl, jde o dalkovy migracni koridor. Mimo sidla krajinu tvofi pfedev§im mozaika lest, luk
¢i orné puady, kterd je doplnéna pomérné Cetnym zastoupenim krajinné mimolesni zelen¢
(remizy, liniové porosty mezi bloky zemédélské plidy, vegetace podél vodnich tokti apod.).
Patefnim vodnim tokem je zde ficka Smutna, ta je recipientem dalSich mensich vodnich toki
jako napt. Nadéjkovsky potok, Pettikovicky potok nebo Kvastovsky potok.
Na vyse uvedené krajinné struktury je poté vazan vymezeny USES v obci Nadéjkov.
Nadregionalni USES
Nadregiondlni biocentrum NRBC 54Cunkovsky hibet.
Nadregionalni USES je zastoupen pouze nadregionalnim biocentrem NRBC 54 Cunkovsky
hibet. To se rozprostird v lesich na severu obce, které reprezentuje Clenitd Jistebnicka
vrchovina.
e NRBC 54: Biocentrum bylo zpfesnéno dle katastrdlni mapy a dle aktudlniho stavu
Vv izemi. Zpfesnéni bylo provedeno ve vztahu k ZUR a téZ k novému ,,Aktualizace
planu USES JihoGeského kraje“. Z plochy biocentra byla proto vypusténa &ast

poskozené nivy Novodvorského potoka v k.. Chlistov u Nadéjkova.

Lokalni USES

Lokalni biocentra LBC 1 Pracharna, LBC 2 Nadéjkov, LBC 3 Na homolich, LBC 4 Pilat,

LBC 5 Vormanice, LBC 6 Ve Vrsich, LBC 7 Slabov-Cedron, LBC 8 Mezi lesy, LBC 9
Bfezina, LBC 10 Kladiny, LBC 11 Pisky, LBC 12 Hromadov, LBC 13 Planiny, LBC

14 Hurka.
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Lokalni biokoridory LBK 1 Cunkovsky hibet I, LBK 2 Cunkovsky hibet II, LBK 3 Ricka
Smutna, LBK 4 Smutna — Chotovy, LBK 5 Pritok Petfikovického potoka, LBK 6
Pettikovicky potok, LBK 7 Kvastovsky potok, LBK 8 Cunkovsky hibet — Dobiemilicky
potok, LBK 9 Nadéjkovsky potok.

Interak¢ni prvky IP 1 Pritok Smutné I, IP 2 Ptitok Smutné II, IP 3Pfitok Smutné III, IP 4
Kovaftsky rybnik, IP 5 Ptitok Nadéjkovského potoka I, IP 6 Rybnik Malijov, IP 7 Pfitok
Nadéjkovského potoka II, IP 8 Bezdékovsky rybnik. Liniové a plosné prvky mimolesni zelené
(doprovodna zelen cest, meze mezi poli. remizy, moktady, prameniste).

Vétev LBK 1 Cunkovsky hibet I — Vétev je vymezena jako mezofilni (suchd) a propojuje
mezi sebou dvé ¢asti nadregiondlniho biocentra NRBC 54. Je pievdzné tvofena segmenty
lesni a mimolesni vegetace, mezi nimi vede po zeméd¢€lské pudé, Casto zatravnéné. Vede jako
lokalni biokoridor LBK 1 z biocentra NRBC 54 smérem na jih. Na zalesnéném vychodnim
svahu vrchu Na Homolich je vymezeno stejnojmenné lokalni biocentrum LBC 3. Od tohoto
biocentra smétuje biokoridor LBK 1 na vychod do lokalniho biocentra LBC 4 Pilat. To se
nachdzi v misté stejnojmenné vodni plochy a ¢asti lesa nad ni. Vrcholovymi partiemi poté
biokoridor LBK 1 pokracuje do obce Jistebnice. Severn¢ od Plechova biokoridor jesté¢ na
kratkém tuseku vstupuje do obce Nadéjkov, kde je posléze v misté¢ zalesnéného vrchu
Vormanice vymezeno lokalni biocentrum LBC 5 Vormanice (biocentrum lezi téz v sousedni
Jistebnici). Z tohoto biocentra poté vétev sméfuje do obce Jistebnice a vraci se zpét do
nadregionalniho biocentra NRBC 54.

e L[BK 1, LBC3,LBC4, LBC 5: Skladebné ¢asti byly zpfesnény dle katastralni mapy a
dle aktuilniho stavu Vv Gzemi. Pavodni trasovani vétve bylo dle Generelu USES
biocentra (kifizeni s Petfikovickym potokem a bezejmennym vodnim tokem nad
Zbelitovem). Délka biokoridoru mezi biocentry LBC 3 a LBC 6 v Jistebnici by ve své
puvodni trase prekratovala minimalni prostorovy parametr na celkovou délku max. 2
km. Z tohoto ditvodu bylo pfistoupeno k tipravé trasovani této vétve USES, ktera byla
soucasn¢ zkracena. Nové vede z biocentra LBC 3 do biocentra LBC 4, ktera byla
soucasn¢ zvétSena, v piipade biocentra LBC 4 o mezofilni lesni stanovisté. Biokoridor
byl nasledné¢ vymezen na rozvodnicovy hibet, po némz je trasovan do obce Jistebnice
— zde doslo k vymezeni nového lokalniho biocentra v lese u Plechova. Lokalita pro
biocentrum byla zvolena z divodu napojeni na jiny mezofilni biokoridor, ktery je
V této obci vymezen. Ve vétvi USES se jesté nachazi biocentrum LBC 5, to bylo
zvétseno na cely segment lesa, aby bylo umoznéno piiznivéjSi napojeni okolnich
biokoridori.

Vétev LBK 2 Cunkovsky hibet 11 — Vétev je vymezena jako mezofilni (suchd) a propojuje
mezi sebou dvé Casti nadregionalniho biocentra NRBC 54. Tvoii ji segmenty lesni ¢i
mimolesni vegetace, lesni okraje a mezilehlé¢ plochy zemédélské piidy. Vede jako lokalni
biokoridor LBK 2 z nadregionalniho biocentra NRBC 54 smérem na jih a néasledné vstupuje
do obce Jistebnice. V misté kiizeni s bezejmennym piitokem Petfikovického potoka je
Vv sousedni obci vymezeno lokalni biocentrum. Do obce Nadéjkov se vétev jesté vraci na
kratkém tuseku pted lokdlnim biocentrem LBC 5 Vormanice, z néhoZ se opét staci do

Jistebnice a smétuje zpét do biocentra NRBC 54.
e [BK 2, LBC 5: Skladebné ¢asti byly zpfesnény dle katastralni mapy a dle aktudlniho
stavu vuzemi. Dle Generelu USES Téborsko bylo mezofilni propojeni

S nadregionalnim biocentrem NRBC 54 vedeno skrze golfové hiisté v k.u. Cunkov
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v obci Jistebnice. Vzhledem ktomu, Ze by byl tento zptsob trasovani USES
pravdépodobn¢ dlouhodobé¢ nefunkcéni, bylo vyhledano alternativni mezofilni
propojeni s biocentrem na bezejmenném piitoku Petiikovického potoka v Jistebnici.
To je nové vymezeno v obci Nadéjkov, biokoridor LBK 2 vede z lesniho vybézku,
ktery je jiz soucasti biocentra NRBC 54, do zminéného biocentra v sousedni obci.
Dochazi tim téZ k podstatnému zkraceni nefunkéniho USES. Biokoridor LBK 2 byl
dale upfesnén ve své trase pred napojenim na biocentrum LBC 5, a to z davodu
zajisténi kiizeni biokoridorti v plose biocentra.
Vétev LBK 3 Ri¢ka Smutna — Vétev je vymezena jako hygrofilni (vlhka), tvoii ji ficka
Smutnd s bfehovymi porosty a jeji niva. V nivé vodniho toku, popf. s piesahem do
mimonivnich stanovist, jsou posléze vymezena lokalni biocentra LBC 1 Pracharna, LBC 7
Slabov-Cedron, LBC 8 Mezi lesy a LBC 12 Hromadov. Vétev v trase Smutné jako lokalni
biokoridory LBK 3 pokracuje na zapadé€ do obce Vlksice a na Vychodé do obce Jistebnice.

e LBK 3, LBC 1, LBC 7, LBC 8, LBC 12: Skladebné¢ casti byly zptesnény dle
katastralni mapy a dle aktualniho stavu v uzemi. Biocentrum LBC 1 bylo nové
vymezeno na soutoku Smutné a KvaStovského potoka, zasahuje 1 do sousedni obce
Vlksice, kde zatim neni vymezeno, resp. je zde vymezen pouze lokdlni biokoridor.
Poloha biocentra je nicméné dana i planem USES Chysky, jeho vymezeni bylo v obci
Vlksice opomenuto.  Vymezenim biocentra dochazi k vzijemnému provazani
biokoridortt v plochach biocenter, tj. biokoridori na vodnich tocich Smutnd a
Kvastovsky potok (vétev lokalniho USES LBK 7), a soudasné k pozitivnimu zkraceni
délek biokoridorti, které dle Generelu USES Taborsko a UP Vliksice mirné
pfesahovaly max. délku 2 km. Do vétve je dale nové vymezeno biocentrum LBC 12,
coz souvisi s vymezenim nového mezofilniho USES mezi Smutnou a bezejmennym
pfitokem RadihoSt’ského potoka — vétev LBK 4.

Vétev LBK 4 Smutna - Chotovy — Vétev je vymezena jako mezofilni (suchd). Je trasovana
ptes vyvysené polohy zapadné od Brtce pfes segmenty lesni a mimolesni vegetace, skrze lesni
okraje a misty ptes enklavy zemédélské pudy, ktera Casto plni funkcei luk. Lokalni biokoridor
LBK 4 vede od fitky Smutné vymezené jako vétev lokalniho USES LBK 3 na jih (z lokalniho
biocentra LBC 12 Hromadov), v misté zalesnéného vrchu Planiny je vymezeno stejnojmenné
lokalni biocentrum LBC 13. Dale pokrafuje na vychod, v misté kiiZeni s bezejmennym
pritokem Radihos$t'ského potoka je vymezeno lokalni biocentrum LBC 14 Hurka jehoz
soucasti jsou 1 navazujici mezofilni polohy lesa. Biokoridor LBK 4 nasledné smétuje do obce
Jistebnice.

e [BK 4, LBC 12, LBC 13, LBC 14: Vétev je do izemi nové vymezena, resp. je nove
vymezeno pokracovani mezofilntho USES od bezejmenného ptitoku Radihost’ského
potoka smérem k Fi¢ce Smutna. Davodem pro vymezeni nového mezofilniho USES
bylo piedeviim to, Ze sit’ tohoto typu USES je v obci Nad&jkov fadové méné husta,
nezli je tomu u hygrofilniho USES vazaného na vodni toky. Mezofilni USES se poté
nenachazi ani v sousednich obcich. Charakter uzemi okolo sidla Brtec byl vyhodnocen
jako ptiznivy pro trasovani tohoto typu USES. Aby byla zajiiténa maximalni délka
lokalnich biokoridorti 2 km bylo v lese na vrchu Planiny vymezeno biocentrum LBC
13. V misté napojeni na Smutnou, tj. na kiizeni mezofilniho a hygrofilniho USES,
bylo nutno vymezit nové biocentrum LBC 12. Na bezejmenném piitoku
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Radihost'ského potoka u spravni hranice obci UP Bozetice vymezil lokélni
biocentrum, v UP Nadgjkov je ozna¢ené jako LBC 14. Toto biocentrum bylo na tizemi
Nadéjkova pouze rozsifeno, aby umoznovalo napojeni na mezofilni biokoridory.
ProtozZe bylo dle star§iho Generelu USES Taborsko trasovani USES do obce Jistebnice
opét vedeno 1 ptes vlh¢i hygrofilni polohy (v obci Jistebnice dochazelo téz ke kiizeni
s hygrofilnim USES na potoce OI$i mimo plochu biocentra), bylo piistoupeno
K uprave trasovani vétve LBK 4 mezi obéma obcemi — to je noveé vedeno severnéji
okolo sidla Svoftiz, které se jiz nachazi v sousedni Jistebnici.

Vétev LBK 5 Pritok Petiikovického potoka — VéEtev je vymezena jako hygrofilni (vlhka) a
tvoti ji bezejmenny ptitok Pettikovického potoka a jeho biehové porosty. Soucasti jsou i malé
vodni plochy. Od soutoku vede lokalni biokoridor LBK 5 v trase potoka do sousedni obce
Jistebnice, kde pokracuje az k pramennému mistu. V této obci je potom vymezeno lokalni
biocentrum v misté Drazského rybnika, to v8ak na uzemi Nadé&jkova jiz nezasahuje.

e LBK 5: Skladebné casti byly zpiesnény dle katastralni mapy a dle aktualniho stavu

V Gzemi.
Vétev LBK 6 Petiikovicky potok — Vétev je vymezena jako hygrofilni (vlhkd) a tvofi ji
Pettikovicky potok s biehovymi porosty a nivou. Je vymezena jako lokalni biokoridor LBK 6
od pramennc¢ho mista (v nadregionalnim biocentru NRBC 54) az po soutok se Smutnou, ktera
je vymezena jako vétev lokdlniho USES LBK 3. V misté soutoku je vymezeno lokalni
biocentrum LBC 7 Slabov-Cedron. V misté rybnika Pilaf je vymezeno stejnojmenné lokalni
biocentrum LBC 4.

e LBK 6, LBC 4, LBC 7: Skladebné casti byly zptesnény dle katastralni mapy a dle
aktudlniho stavu v uzemi. Biokoridor LBK 6 byl v mist¢ Mlynského a Spolec¢ného
rybnika vymezen do bfehovych partii obou vodnich ploch, nebot’ vétSi vodni plochy
lze vnimat jako migracni bariéry a neni proto nezbytné€ nutné, aby byly celé soucasti
biokoridorii. Mensi rybnik Zid byl jiz v biokoridoru ponechan.

Vétev LBK 7 KvaStovsky potok — Vétev je vymezena jako hygrofilni (vlhka). Reprezentuje ji

Kvastovsky potok s biehovou vegetaci a nivou. Nachazi se stfidavé v obci Nad&kov a

Vlksice. Lokalni biokoridor LBK 7 vede v trase potoka z lokalniho biocentra LBC 6 Ve

Vrsich, to se nachazi z Casti v potoéni nivé a z asti v lese nad potokem, smérem na jih az

k soutoku se Smutnou, ktera je vymezena jako vétev lokalniho USES LBK 3. Na soutoku je

vymezeno lokalni biocentrum LBC 1 Pracharna. Souc¢ésti vétve je i lokalni biocentrum LBC
11 Pisky vlozené do nivy Kvast'ovského potoka.

e L[BK 7,LBC 1, LBC 6, LBC 11: Skladebné ¢asti byly zptesnény dle katastralni mapy

a dle aktualniho stavu v uzemi. Jelikoz USES vazany na Kva$tovsky potok a

Smutnou, jak je vymezen v obci Vlksice, mirné presahuje max. délku 2 km, bylo na

soutoku obou vodote¢i vymezeno nové biocentrum LBC 1, ¢imZ je celkova délka

biokoridoru LBK 7 ptiznivé zkracena. Biocentrum LBC 11 bylo také nové vymezeno,

a to z divodu zajisténi spojitosti se sousedni obci Vlksice, muselo vSak byt zvétSeno,

aby byl dodrZen minimalni prostorovy parametr pro plochu biocenter, v tomto ptipadé

3 ha. Biocentrum LBC 6 bylo oproti Generelu USES Taborsko zvétseno o nivu

Kvastovského potoka, nebot’ se nachazi na kfizeni mezofilniho a hygrofilniho USES,

bylo proto nutné do plochy biocentra zahrnout i vlhka stanovisté. Navrh na zvétSeni
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ptesahuje hranice obce Nadéjkov, potfebné Upravy ve vymezeni by proto bylo nutné
provést v sousednich obci Viksice a Chysky.

Vétev LBK 8 Cunkovsky hibet - Dobtemilicky potok — Vétev je vymezena jako mezofilni
(suchd). Je trasovana pies segmenty lesni a mimolesni vegetace, popt. po zemédélské pude.
Lokalni biokoridor LBK 8 vede z nadregiondlniho biocentra NRBC 54 na jihozépad, podél
lesniho okraje vstupuje do sousedni obce Chysky. U Nad¢jkovského potoka se vraci zpét do
obce Nadéjkov. Na potoce a v sousednim lese je vymezeno lokalni biocentrum LBC 10
Kladiny. Z ného vétev pievazné podél lesniho okraje vede do lokalniho biocentra LBC 6 Ve
Vrsich (niva Kvastovského potoka s lesem nad nim), za nim poté vstupuje do obce Viksice.

e [BK 8§, LBC 6, LBC 10: Skladebné ¢asti byly zpiesnény dle katastralni mapy a dle
aktualniho stavu v tizemi. Z Generelu USES Taborsko vyplyva, Ze je tato vétev USES
vymezena jako mezofilni. AvSak protoZe osciluje na hranici ORP Téabor a ORP
Milevsko, neni jeji trasovani dofeseno. Vysledkem absence srozumitelného trasovani
je skutecnost, Zze v sousedni obci Chysky je vétev prerusena, resp. je zde usekove
vymezena jako hygrofilni nebo vede stfidave pres vlhké a suché ¢asti lesa. To, ze ma
jit o mezofilni vétev USES potvrzuje i poloha lokalni biocentra v obci Chysky ve
vrcholovych partiich Babiho vrchu. Generelovsky zplsob trasovani vétve v misté
pfechodu pifes Nadé&jkovsky potok nerespektuje potiebu vymezovani biocenter na
kiizeni mezofilniho a hygrofilniho USES. Z téchto divodii byla trasa biokoridoru
LBK 8 na severu upravena tak, aby se na pfimo napojovala na nadregionalni
biocentrum NRBC 54 a nebylo tak nutné v izemi vymezovat dalsi lokalni biocentrum.
V sousedni obci ChySky je proveden nastin trasovani biokoridori pies prevazné
mezofilni lesni stanovi§té. Protoze jde o jiné vymezeni, ndZ jak je uvedeno v UP
Chysky, dochazi zde k vzniku nenavaznosti. V misté daliho kiiZeni s USES na
Nadéjkovském potoce (vétev LBK 9) je vymezeno nové biocentrum LBC 10, toto
vyplyvé z potfeby vymezovat biocentra na kiizeni mezofilniho a hygrofilniho USES.
Toto biocentrum okrajové vstupuje do obce ChySky, kde zatim neni vymezeno. Ve
zbyvajicim useku byl biokoridor LBK 8 uptesnén podle hranice lesa.

Vétev LBK 9 Nadéjkovsky potok — Vétev je vymezena jako hygrofilni (vlhkd). Je tvotfena
Nadéjkovskym potokem s bifehovymi porosty a potocni nivou. Lokdlni biokoridor LBK 9
nejprve vede z nadregionalniho biocentra NRBC 54 vtrase potoka do obce Chysky.
Jihovychodné od sidla Kvétuse se opé€t vraci do obce Nadéjkov, zde je na potoce vymezeno
lokalni biocentrum LBC 9 Bfezina. Pfes dalsi lokdlni biocentrum LBC 10 Kladiny (niva
potoka s navazujicim lesem) vétev pokracuje az k soutoku se Smutnou, kde je ukoncena
Vv misté lokalniho biocentra LBC 8 Mezi lesy. Na okraji Nadéjkova je vymezeno posledni
lokélni biocentrum LBC 2 Nadégjkov, jeho soucasti je i Mlynsky rybnik.

e [BK 9, LBC 2, LBC 8§, LBC 9, LBC 10: Skladebné casti byly zpiesnény dle

katastralni mapy a dle aktualniho stavu v tizemi.

Interakéni prvky IP 1 az IP 8 — Interakéni prvky jsou vymezeny pievazn€ na vybranych
usecich menSich vodnich tokl s dochovanou biehovou vegetaci, které nejsou zatrubnény.
V néekterych ptipadech také v mist€ vodnich ploch a jejich bifehového doprovodu.
e Vymezeni interakénich prvki IP 1 — IP 8 vyplyva z Generelu USES Téborsko, bylo
vSak selektivné provedeno pouze na ty ¢asti krajiny, které byly vyhodnoceny jako
funkéni (existujici). Nicméné uzemi obce Nadéjkov tvori i dalsi segmenty krajiny,

107



které by bylo mozné jako interak¢éni prvky vymezit. Jedna se zejména o pomérné cetné
zastoupeni liniové mimolesni vegetace, kterd rozc¢lenuje bloky zemédélské pudy. Jde o
fragmenty ptivodniho Clenéni zemédé€lské pudy (meze, relikty cest, terénni hrany atd.).
Déle je to doprovodnd vegetace cest, remizy, bichové porosty, apod. Vzhledem
Kk tomu, Ze se téchto prvki na tizemi obce nachazi velké mnozstvi, nejsou v UP
vymezeny graficky, ale pouze verbalné. Tyto liniové prvky vyznamné posiluji
biodiverzitu tizemi, nebot’ spojité¢ ¢i nespojité¢ dopliiuji krajinu o nova stanoviste.
Mohou slouzit i jako mista tkrytu. Interakéni prvky jsou vymezeny ve smyslu §6
vyhlasky &. 395/1992 Sb., jako opatieni pro vytvaieni USES. Soucasné jsou vymezeny
za ucelem ochrany dalSich hodnot Gzemi, které neni Gcelné hajit v rdmci biocenter a
biokoridorti. Ochrana hodnot je timto zajiStovana dle §43 stavebniho zakona ¢.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Bylo téz zohlednéno méfitko podrobnosti
uzemniho planu vyplyvajici z §13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich
predpisii.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v uzemi lze z
hlediska prostupnosti krajiny hodnotit jako vyhovujici. Byt’ se periferni ¢asti obce vyznacuji
uréitou odloucenosti. Cestni sit’ v n¢kterych sidle konéi, jejich dostupnost, tak muize byt
vnimana jako méné pfizniva. Je nutno zachovavat stavajici péSiny a cesty a respektovat tato
propojeni v zastavitelnych plochach. VSechny cesty, péSiny, ucelové a mistni komunikace je
nutno udrZovat a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovavat propustnost a
ptistupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi trvalymi piekdzkami. Podstatné je
také zachovavat vstupy ze sidel do krajiny. Za ucelem zlepSeni dostupnosti dil¢ich
zemédelskych pozemkil nebo celych ptidnich blokli je mozné sit’ polnich cest dale posilovat o
nové komunikace. Spravnim tizemim obce neprochdzi hlavni dopravni tahy republikového ¢i
mezinarodniho vyznamu — zejména silnicni a Zelezni¢ni koridory dopravni infrastruktury,
které by mohly vytvofit neprostupnou bariéru v krajing. Plati podminky z hlediska zachovéni
prostupnosti, jak z hlediska voln¢ zijicich zivocichd, tak lidské populace.

Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Qchrana proti erozi

Na tzemi obce Nad¢jkov jsou n&které piidni bloky ohrozeny vodni erozi, jak vyplyva z mapovych
podkladti Vyzkumného tstavu melioraci a ochrany piid (VUMOP). Jde hlavné o ty &asti
krajiny, kde je zemédélska plida zornéna — severné od Nadé&kova a vychodné od Brtce.
Konkrétni protierozni opatieni jsou zpravidla drobnymi stavebnimi objekty (napt. hrazky,
ptikopy, prilehy), které se vymykaji podrobnosti uzemniho planu. Nebo se jedna o
organiza¢ni opatieni na zeméd¢€lské piade (zplisoby obdélavani plidy, osevni postupy apod.).
Proto izemni plan nevymezuje Zadné konkrétni plochy ani koridory pro protierozni opatfeni.
Jejich realizace je moZznad v plochach srozdilnym zpisobem vyuziti vymezenych
V nezastavéném Uzemi.

Rizika eroze na orné ptidé¢ pomahaji také snizovat drobna opatieni v krajin€, jak je popsano
niZe u problematiky povodni.

Ochrana pted povodnémi
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V obci Nad¢jkov je stanoveno zaplavoveé uzemi Q100 na ficce Smutné (véetné aktivni zony).
Ri¢nimi povodnémi je proto ohroZeno osidleni vazané pravé na tento vodni tok. Avsak
Vv ptipad¢ Nadéjkova Ize u tohoto vodniho toku zaznamenat pouze mensi sidla nebo samoty —
Kotaskov, Hromadov, Micaskiv mlyn a Pracharna. Pocet ohrozenych stavebnich objekti je
tak relativné nizky. V zaplavovych tzemich vcetné aktivnich zén je proto nutné dasledné
respektovat piislusnd ustanoveni vodniho zdkona ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozd¢jsich
predpisi, usmériujicich chovani v téchto ohrozenych lokalitach.
Piipadna protipovodiova opatfeni je mozné realizovat v ramci funkénich ploch — plochy
vodni a vodohospodaiské, popt. v dalSich plochach srozdilnym zplGsobem vyuziti
vymezenych v nezastavéném uzemi. Uzemni plan proto nenavrhuje zadné dalii plochy &i
koridory pro protipovodnova opatieni. Pro ochranu tzemi pied povodnémi je doporuceno
podporovat vznik drobnych opatfeni v krajin€, které zamezi rychlému odtékani srazkovych
vod do velkych vodoteci. Prioritou je podpofit zachytdvani deStové vody v krajiné tak, aby se
voda pfirozené¢ postupné zasakovala do pidy a nasledné do horninového prostiedi.
Nejvyhodnéjsi opatfeni tohoto charakteru je budovani mokiadl, tini, raSelinist’ a dalSich
mensich vodnich ploch. Déle pak zfizovani a ochrana mezi, remizt, teras a rybniki v oteviené
zemédelské krajing, v jejich pfirozenych terénnich hranach a depresich. ProtoZze je tzemi
Jistebnické vrchoviny pomérné Clenité je zde také velmi podstatny zpisob obdélavani
zeméd¢€lské pldy. Na prudkych svazich by proto nemély byt péstovany erozné rizikové
plodiny, ale takové plodiny, které budou podporovat zasakovani destovych srazek — idealni
jsou potom louky a pastviny. ProtoZe se v obci nachézi velké mnozstvi luk a pastvin, které je
srovnatelné s podilem orné pudy, dale mezi ¢i jinych prvki krajinné zelen¢ je nutné takového
krajinné prvky chrénit pted zni¢enim a nepodporovat rozoravani luénich porostu.
Uzemi obce lze povazovat za ohrozené i z pohledu piivalovych povodni. Rizikové lokality
reprezentuji tzv. kritické bod a jejich pfispivajici povodi. V pfispivajicich povodich dochézi
k vzniku ptivalové povodné, ktera nasledn¢ drahami povrchového odtoku stece do kritického
bodu. Rizikovym uzemim je potom zastavba pod kritickymi body, kterd miiZze byt zasazena.
Vznik ptivalové povodné je pravdépodobnéjsi v ptispivajicich povodich, kde je ptida Castéji
zornéna (vice jak 40% ZPF) a ma vyssi sklon. I pro tento typ povodni plati, co bylo vyse
popsano u ficnich povodni. Tedy, Ze je ucelné podporovat retenci vody v Krajin¢ dil¢imi
mens$imi opatfenimi.
Kritické body a jejich piispivajici povodi

T TR

Zdroj: Povodiiovy plan CR
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Rekreace

Clenita harmonické krajina Jistebnické vrchoviny miiZe byt atraktivni pro p&si a cyklistickou
turistiku. Tomu odpovida i n¢kolik znacenych turistickych tras a cyklotras, které se v obci
nachazeji, byt jejich hustota je spiSe fidkd. V obci Nadéjkov lze nalézt naucnou stezku
Nadéjkovsko. Stavajici stezky a trasy izemni plan respektuje, navrhuje jejich zkvalitiiovani a
popt. dopliiovani. Spravni izemi obce neni vyznamné vyuzivano k dlouhodobé&jsimu pobytu
formou rekreace (chaty, rekreacni louky, stanové tabory apod.), zfizovani této formy rekreace
je vieSeném Uzemi mimo vymezené plochy nepfipustné. Cilem uzemniho planu je dale
nerozsifovat do nezastavéného uzemi rekreaci véetné novych staveb pro rodinnou rekreaci,
zaplocovani pozemkii apod. Vétsi Cast spravniho Uzemi obce neni vyuZzivana
k dlouhodobéj$imu pobytu formou rekreace (chaty, rekreacni louky, stanové tabory apod.).
Vyjimkou jsou zejména arealy hromadné rekreace v Mozolové, kemp Na Pile. Okrajové na
uzemi obce zasahuje 1 aredl golfového hiisté v Alenin€é Lhoté, ktery vSak lezi jiz v sousedni
obci Jistebnice. Uzemni plan respektuje stavajici plochy pro rekreaci a sport, aviak pfi
soucasné ochrané piirodnich vazeb v izemi, kdy neni zddouci, aby dochéazelo k naruSeni
krajinného razu, omezeni prostupnosti krajiny, neimérnému odvodnovani krajiny, apod.
Novy rozvoj uvedenych lokalit neni navrhovéan. Individualni rodinna rekreace (chatové
osady) se na izemi obce nenachdzi, jejich novy rozvoj neni podporovan. Plochy rekreace byly
stabilizovany a dalsi rozvoj tizemni plan neumoznuje mimo vymezené plochy. Tento systém
zustane zachovan. Zakladnim cilem je zabranit zapleveleni krajiny stavbami riizné kvality a
velikosti. Celé tzemi je vSak atraktivni pro aktivni zpisoby rekreace, jako je pési turistika a
cykloturistika. Dalsi rekreacni vyuzivani krajiny je proto vhodné orientovat na komunikace
pro pé&si a cyklisty a v neposledni fadé neomezovat stavajici sezonni tdbory pro déti a mladez.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Ceska geologicka sluzba na uzemi obce Nadé&jkov neeviduje Zadné loZisko nerostnych
surovin. Uzemni plan proto nenavrhuje zadné plochy pro t€zbu nerostl. S téZbou nerostnych
surovin neni v této koncepci uvazovano.

j) 8. odivodnéni ploch dle zpisobu vyuZiti

Na uvod této podkapitoly je nutno ptipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemka a
umist'ovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a ukoly
uzemniho pldanovani a s ohledem na souvislosti a charakter vizemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzZivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostiedi a hodnotu uzemi." Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorSeni kvality prostfedi, pohody bydleni a hodnot uzemi, nelze postihnout v
celostnim koncepénim dokumentu jakym je Gzemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zdméry
na vyuZiti Gzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probihd v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zdmer hodnoti spravni ufad s pfihlédnutim ke vSem dostupnym dikaziim (v€etné€ argumentace
zadatele). Pripustnost stavebniho zdmeéru se vyvozuje z pravnich piedpist i z individudlniho
posouzeni riiznych hodnotovych hledisek podle ukoli vefejné spravy v prislusnych oblastech
(napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vefejného zdravi, ochrana zemédélského ptidniho
fondu, obrana stétu, rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

MozZnosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
pfihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v Gzemi. Hranici, kdy jesté¢ zamér akceptovat jako
piijatelny a kdy jiZ nikoli, musi najit ptislusné dotcené organy a povolujici organ (vétSinou
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stavebni ufad). Jednim z voditek pfi tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha ptipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho pfifadit k zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K napliiovani cili a ukola
uzemniho pldnovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na rozdilné naroky na
prostiedi se uzemi ¢leni izemnim planem na plochy, které se s piihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v uzemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2
000 m2“ Odstavec 3 »Plochy s rozdilnym zptGsobem vyuziti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter tzemi zejména z divodi omezeni stietl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavkil na uspofadani a vyuzivani izemi.*

S odkazem na tato ustanoveni povazujeme zobrazovani nékterych jevil v izemnim planu za
nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucasti ploch s jinym zptisobem vyuziti.

Pfi tvorbé uzemniho planu je dulezité nezaménhovat pozemky a plochy. Plochy nelze
V zadném piipadé ztotoznit s druhy pozemkl. Proto mens$i vodni plochy, byt vedené
v katastru pozemk jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny
jako plochy vodni a vodohospodaiské (s vodohospodaiskou funkci), ale jsou soucasti jiné
funkéni plochy (napf. zemédé€lské, smiSené nezastavéného tUzemi, vefejné prostranstvi,
ptirodni, lesni), v jejichz podminkéch pro vyuziti neni popfena existence stavajicich vodnich
ploch vcetné jejich udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné
V koordina¢nim vykrese. Ani v tomto pifipad¢ se nejednd o samostatnou plochu s vlastnimi
podminkami vyuZiti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a
vodohospodaiskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti dle vyhlasky ¢.
501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordina¢nim vykrese nazvany ,,vodni nadrz".
Stejnym zpisobem jsou zobrazeny ,,pouze* v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky,
které jsou jinak soucasti ploch s jinym zpisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a
smyslu koordinacniho vykresu, kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych dulezita
omezeni v Uzemi zejména limity vyuZiti tzemi

j) 9. pouZivané pojmy pro udely izemniho plinu

Charakteristické znaky hodnot

Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zdkladni princip chapéani néjaké hodnoty. Pti
negativnim naruseni znaku takové hodnoty dochdzi ke ztrat€¢ podstaty, kterou hodnota
pfedstavuje a muze dojit k aplnému potlaceni jeji funkce (historickd, krajinotvorna,
protierozni,...).

Ovlivnéni hodnoty — ..hodnotu ovliviiuji‘

Stavebnimi zaméry dochazi k ovliviiovani hodnot, které mohou piisobit na stavajici hodnotu
pozitivné ¢i negativné. Stavebni ufad by mél vSechna negativni plisobeni na hodnotu —
ovlivitovani hodnoty - posuzovat umérné intenzité¢ vztahu mezi hodnotou a vyuzivanim
uzemi. To znamend, Ze musi byt prioritné vzdy zvaZeno, jestli realizaci stavebniho zaméru

nepfevazi negativni plsobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okoli nad plsobenim
pozitivnim.

Samozasobitelstvim je mySlena bézna spotieba rodiny. Za samozasobitelstvi nelze povazovat
chovy o n¢kolika stovkéch kust dritbeze, kralika ¢i dalsich domacich zvitat.
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Za venkovsky charakter izemi je mozno pro ucely tohoto izemniho planu povazovat takovy
charakter uzemi, ve kterém je zietelné piimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a ptirodou.
Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty uzemi,
mely by navazovat na své Dbezprostiedni okoli a byt citlivé zasazené
do organismu venkovského sidla. Je tfeba téz zohlednit stanovenou vyskovou hladinu
zastavby a nevytvaret nepfirozené vyskové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter
nov¢ zastavby rodinnych domii Ize vytvofit v podob¢ samostatné stojicich rodinnych domu ¢i
dvojdomt, zasazenych do soukromé zelené, ktera pfirozené piejde do zelené vetejnych
venkovskych prostranstvi. Nejedna se v Zadném piipadé o zastavbu tvorenou fadovymi domy
Sitky pozemkl do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami tizemi je
umistovani stavebnich zamérti typu mobilnich domt (mobilhome, mobilheim, mobilhouse
apod.). Tyto stavby a zafizeni v zadném ptipadé nelze povazovat za souladné s venkovskym
charakterem Uzemi. Pojem venkovsky Zivotni styl a prostfedi nelze jednozna¢né nadefinovat,
jako ostatné mnoho souslovi, které politika uzemniho rozvoje ¢i uzemné planovaci
dokumentace véetné zisad tizemniho rozvoje Gasto pouzivaji. Uzemni plan tyto pojmy
primétené konkretizuje uvedenim v kontextu konkrétné vyjmenovanych hodnot feseného
uzemi, urbanistické koncepce a podminek vyuziti ploch. Dalsi aplikace pojmu venkovského
zivotniho stylu a prostiedi v naslednych fizenich je na spravnim uvazeni prislusSného organu.
Tyto obecné pouzivané pojmy vychdzi zriznych aspekt, které jsou dovoditelné ze
samotného feSeni Uizemniho planu, a souhrnné naznacuji, co si lze, napt. pod pojmem
venkovsky zivotni styl ¢i dalsi souslovi, pfedstavit.

Stejné jako zasady uzemniho rozvoje stanovuji obecné zasady pro rozhodovani o zménach
vyuziti izemi, napf. chranit venkovsky raz sidel, bez dalSiho upfesnéni ¢i zdivodnéni, tak 1
uzemni plan ¢i podrobnéjsi dokumentace tyto pojmy piiméfené konkretizuji zejména
urbanistickou koncepci a definovanim hodnot tizemi. Pokud tedy izemni plan napf. stanovuje
respektovat venkovsky Zivotni styl a prostiedi, musi pfisluSny organ provést vlastni spravni
uvazeni. Zalezi na jeho uvaze, zda dany zdmér bude jeSté povaZovat za souladny s timto
pojmem ¢i nikoli. Stejné jako je problematické pfedem odmitnout urcity zdmer vystavby, aniz
jsou znamy souvislosti a tzemi, do kterého je zdmér zasazen, tak nelze v koncepcnim
dokumentu piedvidat a vystihnout vSechny zaméry, které do izemi mohou pfijit. A pak je
pravé na odbornosti ptislusného ufadu, jak se k danému problému postavi a k jakému nalezité
odivodnénému zavéru dospéje.

Vyjmenovanymi hodnotami je naznacen napf. typ staveb a architektonicky smér, ktery je
podporovan, chranén a vyzdviZen, ¢i s Zivotem na venkoveé neodmyslitelné souvisejici krajina
a jeji ochrana. Proto je stanovena koncepce ochrany krajiny, ktera ma zachovat urcity
rdz dané oblasti a izce navazuje na urbanistickou strukturu sidla.

Za méstsky charakter izemi je mozno pro Ucely tohoto uzemniho pldnu povaZovat charakter
uzemi s vys$i hustotou zastavby, bez hospodarskych (zemédé€lsky orientovanych) funkci, s
pestrou skladbou funkci a vybavenosti mistniho i nadmistniho vyznamu (zejména vetejné
infrastruktury) uspokojujici potfeby nejen trvalych obyvatel, ale také obyvatel sidel ve
spadovém tzemi, ostatniho denniho obyvatelstva, ale 1 nav§tévniki a turistd.

Uzemi s archeologickymi nalezy je prostor, kde byly identifikovany jakékoliv archeologické
nalezy movité ¢i nemovité povahy a rovnéz prostor, kde je mozné vzhledem k ptirodnim
podminkam ¢i dosavadnimu historickému vyvoji tyto nélezy s vysokou pravdépodobnosti
o¢ekavat. Uzemi s archeologickymi nélezy rozliduje v izemi &tyfi kategorie:

l. kategorie — tzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych naleztu
(zpravidla sem spadaji intravilany historickych sidel),
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. kategorie — tuzemi, na némZz dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt
archeologickych nalezi, ale urcité indicie mu nasveédcuyji,

1. kategorie — tzemi, na némz nebyl dosud rozpoznan a pozitivné prokazan vyskyt
archeologickych prament a ani tomu nenasvédcuji zadné indicie, ale pfedmétné
uzemi mohlo byt osidleno nebo jinak vyuzito Cclovékem a existuje
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezi,

V. kategorie — tzemi, na némz neni realna pravdépodobnost vyskytu archeologickych
nalezl.
PtistieSek pro dobytek — oteviené zafizeni chranici dobytek pied povétrnostnimi vlivy
zejména pred privanem, destém, snéhem a sluncem. Tyto pfistfesky musi spliovat pozadavky
prvni véty a v zadném piipadé nesmi plnit jinou funkci zejména obsahovat pobytové
mistnosti, hygienickd zafizeni, vytapéni, neslouzi k ustdjeni zvirat.

Vcelin bez pobytovych mistnosti — obdobné jako u seniku se jedné o typické stavby a zatizeni
slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v z&dném
pfipadé¢ Zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zZadné pobytové mistnosti, piipojky
energii, vody, socialni zafizeni atd. Jedna se Cist€ o moznost zastfeSeni uli a uloZeni
nezbytného vcelatského naradi.

Limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni 1zemniho pldnu = vystupni limity.

intenzita vyuZiti stavebniho pozemku — Pojem intenzita vyuziti stavebniho pozemku plné
odpovida vyhlasce 500 ptiloha 7 odst. 1 pism. f), kde vSak neni blize specifikovan jako
pojem. Pro ucely uzemné pldnovaci dokumentace je intenzita vyuziti stavebniho pozemku
soucet zastavénych ploch vSech budov a vSech dal$ich zastavénych ploch na pozemku. Za
,»dalsi zastavéné plochy na pozemku* se povazuji zejména plochy podzemnich staveb (i kdyz
jsou prekryty upravenym terénem), odstavna a parkovaci stani vozidel a zpevnéné vjezdy do
garazi a na odstavna a parkovaci stani.

minimalni podil zelené -

Jednd se o béZné omezeni, které ma zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala®. Tato
hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni podil zelené v plochach
bydleni.

Minimalni podil zelen¢ (v procentech) udava rozsah predmétné plochy ¢i pozemku (pokud je
tato hodnota vztazena napi. ke stavebnimu pozemku), kterd bude plnit funkci biologicky
aktivnich ploch a musi umoZznit zasakovani srazkovych vod do ptidniho horizontu dle béznych
podminek v Gizemi. Do podilu zelené tedy nemohou byt zapocitany zastavéné plochy staveb
dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona, zpevnéné komunikace a plochy (Zivicné, betonove,
dlazdéné vcetné zatraviovacich tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany,
kaSny, atp.) a vSechny dal$i plochy neschopné zasakovat srazkové vody.

Diivodem je nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni
jednotlivych staveb.

NerusSici vyroba a sluzby - Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli
nepiekroc¢i hranice pozemku sousednich vlastnikdl, a které nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni v tizemi a slouZi zejména obyvateliim obce.

Jihodesky kraj

Obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:
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a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje tizemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na urovni uzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zékona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady tzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zadsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky urfad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivli piesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady Uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichz naplnéni se vzdy jedna o
zam&r nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v Izemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soudasti feSeni uzemniho planu a tudiZ Vv rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy ¢asto zamér
zasahuje na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepiipustnym vyuzitim, kde je feceno, ze
zaméry patiici do zasad uzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim pldnu mimo plochy a
koridory ze zasad uzemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢ pripustény zejména zameéry typu
mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametri silnic zejména II. a IIL. tfidy,
meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a zafizeni
souvisejici s bydlenim, obcanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potifebné pro
fungovani uzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni).

Zaméry, které napliuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje,
mohou byt soucasti feSeni izemniho planu az poté, co budou feSeny v zdsadach izemniho
rozvoje.

Vodni nadrz je jednim z druhii vodni plochy.

Zakladni pojmy upravuje vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska).

vodni plocha - Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo
bazina.

rybnik - Umélad vodni nadrZz urcena predevSim k chovu ryb s moznosti uplného a
pravidelného vypousténi

vodni nadrz prirodni - Pozemek, na kterém je vodni nadrz, ktera nebyla vytvotfena ptirodni
zamérnou lidskou ¢innosti (naptiklad jezero, ptirodni deprese naplnéna vodou apod.).

vodni nadrz uméla - Pozemek, na kterém je vodni nadrz vytvorena zamérnou lidskou
¢innosti s vyjimkou rybniku a bazénu ke koupani (naptiklad velka vodni nadrz vytvotfena
ptehradou, mala vodni nadrz, nadrz vytvofena zatopenim vytézenych ploch apod.)

vodni utvar
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Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zdkona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napr. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umoziuje vodni utvary a tim také vsechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pripustné cinnosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zameéry mohly viibec redlné existovat — hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace uzemi atd. vietné jejich rekonstrukci. Je nutno
zdiraznit, Ze se nejedna o rizné doplitkové stavby a zarizeni, napr. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

§ 2 vodniho zdkona

Vymezeni pojmii

(1) Povrchovymi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici na zemském povrchu, tento
charakter neztraceji, protékaji-li prechodné zakrytymi useky, prirozenymi dutinami pod
zemskym povrchem nebo v nadzemnich vedenich.

(2) Podzemnimi vodami jsou vody prirozené se vyskytujici pod zemskym povrchem v pasmu
nasyceni v primem styku s horninami; za podzemni vody se povazuji téz vody protékajici
podzemnimi drendznimi systémy a vody ve studnich.

(3) Vodnim utvarem je vymezené vyznamné soustredeni povrchovych nebo podzemnich vod v
urcitém prostredi charakterizované spolecnou formou jejich vyskytu nebo spolecnymi
vlastnostmi vod a znaky hydrologického rezZimu. Vodni utvary se ¢leni na utvary povrchovych
vod a utvary podzemnich vod.

(4) Utvar povrchové vody je vymezené soustiedéni povrchové vody v urcitém prostieds,
napriklad v jezeru, ve vodni nddrzi, v koryté vodniho toku.

(5) Silné ovlivnény vodni utvar je utvar povrchové vody, ktery ma v dusledku lidské cinnosti
podstatné zméneny charakter.

(6) Umély vodni utvar je vodni utvar povrchové vody vytvoreny lidskou cinnosti.

(7) Utvar podzemni vody je vymezené soustiedeéni podzemni vody v prislusném kolektoru nebo
kolektorech; kolektorem se rozumi horninova vrstva nebo souvrstvi hornin s dostatecnou
propustnosti, umoznujici vyznamnou spojitou akumulaci podzemni vody nebo jeji proudeni ¢i

odber.

§ 3 katastralniho zdkona

(2) Pozemky se cleni podle druhit na ornou piidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastaveéné plochy a nddvori a ostatni
plochy. Orna pida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty jsou
zemédeélskymi pozemky.

priloha katastralni vyhlasky

definuje druh pozemku vodni plocha jako - Pozemek, na nemz je koryto vodniho toku, vodni
nadrz, mocal, mokrad nebo bazZina.

definuje zpiisob vyuziti pozemku rybnik - Uméla vodni nadrz urcena predevsim k chovu ryb
S moznosti uplného a pravidelného vypousténi. Druh pozemku 11 vodni plocha
08 43, 44 vodniho zakona

§ 43
Vodni toky
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(1) Vodni toky jsou povrchové vody tekouci viastnim spadem v koryté trvale nebo po
prevazujici cast roku, a to véetné vod v nich uméle vzdutych. Jejich soucdsti jsou i vody ve
slepych ramenech a v usecich prechodné tekoucich prirozenymi dutinami pod zemskym
povrchem nebo zakrytymi useky.

§ 44
Koryta vodnich toki

(1) Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery je evidovan v katastru nemovitosti jako vodni
plocha, je korytem vodniho toku tento pozemek. Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery neni
evidovdan v katastru nemovitosti jako vodni plocha, je korytem vodniho toku cast pozemku
zahrnujici dno a brehy koryta az po brehovou caru urcenou hladinou vody, ktera zpravidla
staci protékat timto korytem, aniz se vyléva do prilehlého vuzemi.

(2) Prirozenym korytem vodniho toku je koryto nebo jeho cast, které vzniklo prirozenym
pusobenim tekoucich povrchovych vod a dalsich prirodnich faktorii nebo provedenim
opatieni k naprave zdsahii zpiisobenych lidskou cinnosti a které miize ménit sviyj smer,
podélny sklon a pricny profil.

PLOCHY BYDLENI —- BYDLENI INDIVIDUALNI — BI

Projektant vyuZil moznosti dle § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. a plochy bydleni
s ohledem na specifické podminky a charakter tizemi dale podrobnéji rozclenil. Plochy
bydleni — individudlni byly vymezeny kviili potfebé oddélit funkcei Cistého bydleni a ¢innosti,
které bézn¢ doprovazeji bydleni na venkové, jako je vyroba ¢i zemédé€lstvi, jez mnohdy
mohou vytvaret negativni vlivy ovlivitujici $ir$i okoli. V tomto ptipad¢ se jednd o bydleni
blizici se méstskému charakteru zastavby a vyuzivani nemovitosti. Do ploch jsou zahrnuty
pozemky, na kterych stoji zejména rodinné domy a jiné stavby obdobného charakteru, ve
kterych je Castené potlaceno tradi¢ni prolindni bydleni s dal§imi funkcemi venkova, zejména
se zivocisnou vyrobou, a je naopak kladen diraz na pohodu bydleni. Neptipustné jsou nékteré
¢innosti, které se neslucuji s pozadavky na klidné neruSené bydleni s vys$Sim zZivotnim
standardem a Zivotni urovni. Jedné se o vylouceni zeméd¢lstvi, jako je chov hospodaiskych
zvifat a s tim spojené stavby pro zemédélstvi dle § 3 pism. f) vyhlaSky ¢. 268/2009 Sb.,
stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro obchod typu truhlarny, pily, kovarny, sklenafstvi,
opravny automobilti, lakovny, pneuservisy, mycky, autobazary atd. Vyloucena neni
zemg&délska Cinnost formou samozasobitelstvi, coZ je béZna spotieba rodiny. V ploSe bydleni
— individudlni je mozné chovat domaci zvitata, obhospodatovat uzitkovou zahradu, avSak
pouze v malém métitku, bez produkéni funkce smétujici k prodeji. Za samozasobitelstvi nelze
povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp. Dale jsou nepiipustné stavby obcanského
vybaveni patfici do vefejné infrastruktury a stavby se shromazd’ovacim prostorem, garaze,
odstavna a parkovaci stani pro nédkladni automobily, hromadné a fadové garaze, atd.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi, umozZnujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.* Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti):
bydleni.
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Jedna se o plochy, ve kterych je zamérem umoznit predevsim bydleni (zejména v rodinnych
domech) doplnéné funkcemi mistniho vyznamu nerusicich bydleni. Ostatni vyuziti tak maji
probihat zejména jako doplikové neprevazujici funkce.

Piipustné vyuziti:

bydleni — zejména formou rodinnych domii (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
S moznosti odpovidajictho zazemi slucitelného s bydlenim [(§ 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. coz miizou byt zahrady, sady, hospodarské zazemi, sklady na ndradi, pergoly, garaze,
oploceni, atp.]

obcanské vybaveni sluditelné s bydlenim - patfici do verejné infrastruktury — (§ 2 odst. 1
pism. K) bodu 3 zdakona ¢. 183/2006 Sb.)

obéanské vybaveni slucitelné s bydlenim — drobna podnikatelska ¢innost — (nevyrobni
sluzby a nerusici remesla, které nevyvolavaji negativni viivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu
a jsou vidy doplitkovou funkci k bydleni, napt. kadetfnictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilita¢ni sluzby, kancelare a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost, stravovani a
ubytovani), obchodni prodej o vyméife mensi nez 200 m? celkové plochy uzivané pro
obchodni prodej (napf. prodej potravin, drobného zbozi, kvétinarstvi)

Komer¢ni charakter obcanského vybaveni — formou drobné podnikatelské Cinnosti — ktery je
Vv plochach bydleni umoznén jako doplikova funkce k bydleni, mtize byt provozovan v ramci
bydleni, jenZ nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veskeré¢ hodnoty izemi. Mysleny
jsou drobné podnikatelské Cinnosti a provozy jako kadefnictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitaéni sluzby, kanceldfe, hostinskd c¢innost, stravovani a ubytovani, které vytvori
fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dal§imi funkcemi. Obchodni prodej je
V plochéch bydleni mozny do velikosti 200 m? celkové plochy uzivané pro obchodni prode;.
Hodnota do velikosti 200 m? je stanovena s ohledem na charakter uzemi vychazejici také z §
4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistnich podminek, a zajiStuje rozumny rozvoj obce
S ohledem na ptevazujici ucel vyuziti uzemi, nenarusujici kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a
veskeré hodnoty tzemi. U takto stanovené maximalni rozlohy obchodniho prodeje lze
pfedpokladat, Ze nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavni funkce plochy.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zizemi —
(sportovisté bez budov, které je uréeno ke sportu pro vSechny /(§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)
Jjako napr. détska hriste, viceucelova hriste, workoutova hriste, atp.]

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podob& dostatetné
Sirokého uli€niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, voln& piistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové kose,
kaSny) atd. Vhodné je vetejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi,
retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vys§im podilem autochtonnich druhd,
ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivii urbanizovaného tzemi. Vefejna prostranstvi
tradiéné doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kapli¢ky, kiiZky, boZi muka) a dalsi
kulturni stavby typu paméatniky, sochy, informac¢ni panely, tabule, desky, apod.

zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvkii urbanniho prostiedi, by méla byt zelen a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelen¢ s upfednostnénim autochtonnich
druhil rostlin. Nebot” pravé mekky pfechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho
pfijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenZ je vZdy exponovanou lokalitou, kterd je
prvné vnimana pii piijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného
domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkéch.
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vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédélskych

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

C) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovlivituje tizemi
vice obci)

d) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na urovni Uzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach tizemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivii piesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady tzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pfi jejichZ naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v Izemi nadmistniho vyznamu, které nenapliuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soudasti feSeni uzemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy casto zamér
zasahuje na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepifipustnym vyuzitim jsou v tomto bod¢
pfipustény zejména zaméry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametra silnic
zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné ptipojek, atd. Déale sem patii zejména
stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
potfebné pro fungovani uzemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikacni vedeni, elektronick4d komunikacni zafizent).

Zameéry, které naplnuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje,
mohou byt soucésti feSeni izemniho planu az poté, co budou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje.

Podminéné pripustné vyuziti:

neni stanoveno
Nepripustné vyuziti:

nové stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a rGznych mobilnich zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepiipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym meétitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla. Tyto stavby jsou
V historickych souvislostech vytlacovany pievazné do perifernich oblasti sidla, coz neni
z udrzitelného hlediska Zadouci.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné
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Obcanské vybaveni komercniho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v glochéoh bydleni umistovat, pokud je prodejni plocha pro obchodni
prodej vétsi nez 200 m“, nebot’ lze oCekavat negativni vliv na bydleni, zejména ve vztahu
zvySené dopravni zatéze a ostatnich negativnich vlivli naruSujici kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni. Jedna se o velkoprodejny zbozi, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Uzemi orientované na bydleni, neni vhodné vyuzivat zemédélskym nebo vyrobnim
zpusobem. Tato izemi maji slouzit ke klidnému a neruSsenému pobytu v krajiné, bez rusivych
zemédelskych a vyrobnich aktivit. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych, fotovoltaickych a
vodnich elektraren, nikoli vSak technickéd zafizeni stavby, kterd predstavuji mensi systémy
vyroben energie.

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sbh.) — viz prredchozi bod

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto nepfipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zéapachem,
zneciStovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédélstvi
(napt. zemédélské arealy hospodarskych zvirat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napf. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové gardze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mySleny i stavby vétrnych,
fotovoltaickych a vodnich elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, ktera pfedstavuji
mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v tizemi, celkova vyska zastavby bude
fadové odpovidat stavajicim budovam v okoli, pFi rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu

Podminka vychazi ze stavajiciho charakteru zastavby a nutnosti navdzani staveb na blizké
okoli, kdy nebudou vytvareny nové vySkové a prostorové dominanty, které by narusily
panorama sidel a negativné ovlivnily krajinny rédz. Tato podminka je vlastné pouze parafrazi §
19 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, kterd uklad4 stavebnim ufadiim nutnost posuzovat
zmény v Uzemi s ohledem na stdvajici charakter uzemi, hodnoty Uizemi a na vyuZitelnost
navazujiciho tzemi.

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

Podminka minimalniho poc¢tu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi z potieby
uspokojit dopravu v klidu v obci, jenz ma dobré rozvojové predpoklady. Aby nevznikaly
problémy s nevhodnym parkovanim automobilii v ulicnim prostoru obytnych zon, byla
vytvofena podminka, Ze ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné dvé
parkovaci stani pro osobni automobily.
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pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) ¢i dvojdomy, nové Fradové domy ¢i bytové domy jsou nepripustné

Podminka vychazi ze stavajiciho charakteru sidla Nad¢jkov a predpokladaného rozvoje sidla.
Stavajici budovy (a to at’ jiz novodobéjsi zastavba, tak ta historickd) nepiesahuji ve vétSing
piipadt vyskovou hladinu odpovidajici 1 nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim, v méné
ptipadech pak dvé nadzemni podlazi s podkrovim.

Plochy bydleni — bydleni individudlni jsou vymezeny pouze v sidle Nad¢jkov
véetné zastavitelnych ploch. V zastavitelnych plochach se ptfedpokladd velmi intenzivni
pievaha bydleni s moznosti pouze nerusicich funkci. Tyto pozadavky maji zajistit nenaruSeni
charakteru sidla a vniméni venkovského charakteru uzemi (viz pojmy). Bylo tak navazano na
stavajici zastavbu. Do tzemi by nem¢ély vstupovat v ramci téchto ploch vyrazné pohledové
dominanty a zasadné cizorodé prvky narusujici hodnoty uzemi.

Tomu odpovidé také charakter zastavby volnég stojici rodinné domy ¢i dvojdomy. V plochéch
neni naopak mozné umistovat fadové ¢i bytové domy, jehoz charakter spiSe inklinuje
k dalsimu odklonu od venkova odehravajicimu se v odli$ném Zivotnim prostiedi bez bliz§iho
propojeni s ptirodou jako takovou.

minimalni podil zelené 60 % na stavebnim pozemku

Jednd se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se cela plocha ,,nezabetonovala“. Tato
hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni podil zelen¢ v plochach
pro bydleni venkovského charakteru. Jedna se o nezpevnéné plochy (s vyloucenim
zatraviiovacich tvarnic), které budou plnit funkci biologicky aktivnich ploch umoziujicich
mimo jiné zasakovani vody do spodnich vrstev pidy a tim syceni vodnich recipienti.
Dlvodem je nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni
jednotlivych staveb. Na zaklad¢ vysSe uvedeného se do stanovenych 60 % nezapocitavaji ani
zatraviiovaci tvarnice, bazény, zpevnéné plochy apod. BliZze viz pojmy ve vyrokové casti
v tvodu kapitoly f)

PLOCHY BYDLENI - BYDLENI HROMADNE — BH

Projektant vyuZil moznosti dle § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. a plochy bydleni
s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobné&ji roz¢lenil. Jedna se o
plochy zahrnujici stavajici zéastavbu bytovych domi, kde je umoZnéno pouze bydleni
s moznosti doplnéni neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Zakladni podminky
vyuziti ploch bydleni — bytové domy vychazeji z ploch bydleni — individuélni, s tim rozdilem,
ze jsou modifikovany na funkci bydleni v bytovych domech. Snahou je umoznit klidné
bydleni s mozZnosti doplnéni nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu a bez ruSicich
funkci, které by zatéZzovaly své okoli a negativné ovliviiovaly hlavni vyuziti téchto ploch, tj.
bydleni. Jak naznaCuje charakteristika ploch a jejich hlavni vyuziti, kterym je bydleni,
umoziuji plochy neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
orientujici se na tzv. Cisté bydleni méstského charakteru, které¢ se zcela odklani od chovu
zvitfat a podobnych Cinnosti. V plochach je umoznéno vyuziti pro podnikatelskou ¢innost
charakteru neruSici vyroba a sluzby charakteru drobné (napt. prodej potravin a drobného
zbozi, krejCovstvi, kadernictvi), ktera mize doplnit hlavni funkci bydleni, zejm. v parteru
staveb. Toto vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pii jeho povolovani s ohledem na konkrétni
podminky v tzemi. Nepfipustné jsou mimo jinych také nové stavby pro bydleni (rodinné
domy a bytové domy) a gardze. Cilem této regulace je zachovat dostatek volného vetejného
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prostranstvi a zelenych ploch v blizkosti bytovych domi. Naproti tomu je umoznéno budovat
odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané piipustnym zptiisobem vyuZiti.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy bydleni — bydleni hromadné,
jsou odiivodnény v plochach bydleni — bydleni individualni.

PLOCHY REKREACE —- REKREACE HROMADNA — REKREACNI AREALY - RH

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostiedi.* Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): rekreace hromadna. Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4
vyhlasky 501 a roz¢lenil plochy rekreace s ohledem na specifické podminky v tizemi.

Jedna se o plochy, na kterych zdsadné ptevazuje vyuziti pro letni hromadnou rekreaci v
pfirodé (napf. rekreani aredly pouze pro sezénni letni vyuziti se stavbami ostatnich
ubytovacich zafizeni, stravovani, sport, odpocinek a dalsi sluzby spojené s rekreaci) Jejich
ucelem je zkvalithovat a rozvijet vyuziti pro tento druh rekreace. Hlavnim vyuzitim této
plochy je =zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim, klidném a cistém prostiedi
respektujicim plné hodnoty tizemi s moznosti kvalitativnich zlepSeni.

Pripustné vyuziti:

rekreace — vfetné staveb a zafFizeni sezénni hromadné rekreace s moZnosti
odpovidajiciho zazemi — (§ 2 pism. ¢ bod 4. vyhlasky 501)

V téchto plochach je moZné provozovat veSkeré ¢innosti spojené s hromadnym typem
rekreace, jako stavby ubytovaciho zafizeni v § 2 pism. ¢ bodu 4. vyhlasky 501, kde je
poukiazino na uZzsi skupinu ostatnich ubytovacich zarizeni, do kterych jsou zahrnuty
kempy a skupiny chat, vybavené pro poskytovani pirechodného ubytovani.

obcanské vybaveni — slouzici hromadné rekreaci (napfr. stravovani, hostinska ¢innost,
prodej smiSeného zbozZi, piijcovny sportovniho vybaveni, sportovisté)

Toto obfanské vybaveni musi byt vyvolano potfebou hromadné rekreace, slouzici jako
zazemi pro poskytovani prechodného ubytovani.

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
venkovské

zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady — viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédélskych

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti
bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni a stavby obCanského vybaveni, vyvolavaji takové naroky na vyuzivani
uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a poZadavky na vyuzivani uzemi.

obcanské vybaveni v€etné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni mimo uvedenych jako
pripustné — zejm. komer¢niho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism.
b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

viz pfedchozi odstavec
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stavby ubytovacich zaFizeni mimo uvedenych jako pripustné — (§ 2 pism. c¢ bod 4.
vyhlasky 501)

Vzhledem Kk charakteru tizemi a ¢etnym kulturnim, historickym a p¥rirodnim hodnotam
uzemi, neni Zadouci umist’ovat v této plose hotely, motely, penziony, ubytovny, koleje,
svobodarny ¢i internaty.

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Charakter vyuziti hromadné rekreace nesméfuje k individudlnim stavbam pro rodinnou
rekreaci, ale naopak pfipousti kempy a skupiny chat vybavené pro poskytovani pfechodného
ubytovani hromadného typu.

zemédélstvi — véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Uzemi orientované na sezénni hromadnou rekreaci, neni vhodné vyuzivat zemédélskym nebo
vyrobnim zptisobem. Rekreacni zéna ma slouzit ke klidnému a nerusenému pobytu v krajing,
bez ruSivych zemédélskych a vyrobnich aktivit. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych,
fotovoltaickych a vodnich elektraren, nikoli v§ak technicka zafizeni stavby, ktera predstavuji
mensi systémy vyroben energie.

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

vyuziti, které by mohlo snizit kvalitu prostiedi ve vymezené plose a neni slucitelné
S pripustnymi rekrea¢nimi aktivitami

—($ 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit kvalitni prostiedi pro rekreaci (napt. skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi,
vod a pidy, svételnym zneCisténim zejména osliovanim, zastinénim) obdobné jako
zem&délstvi a vyroba a skladovani. Jednd se o nédkladni dopravu v klidu (napf. odstavna a
parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci stanice
pohonnych hmot, autobazary, pneuservisy, autoopravny, lakovny, atd.

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE — OV

Jednad se o plochy, na kterych zdsadné pifevazuje obcCanské vybaveni patfici do vetejné
infrastruktury slouzici naptiklad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu ¢i ochranu obyvatelstva apod. Tuto skute¢nost jako
takovou povazujeme pro obec za tak dilezitou, ze jeji vyuziti je "fixovano" natolik, ze pokud
by mélo dojit ke zméné vyuziti (zména vyuziti budovy cisté pro bydleni, pro komercni
charakter), musela by ji provazet zména tizemniho planu.

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je obcCanské vybaveni, ale podminky pro vyuziti ploch
nabizeji dal$i moznosti vyuziti, které se snazi reagovat na pfedpoklddané pozadavky majiteld,
tj. je napf. mozno za uréitych podminek pfipustit i bydleni, takze napf. v ramci arealu
zakladni Skoly muze byt byt spravce, Skolnika, zaméstnanct, ale vzdy pouze jako doplnéni
stavajiciho hlavniho vyuziti. Déle je umoZznéna celd Skala staveb a zafizeni, které jsou
obCanskym vybavenim — od staveb pro obchod pies détska hiiste¢ az ke stavbam pro
télovychovu a sport, popt. vefejnou zelen. Naopak zasadné neptipustné je samostatné bydlent,
rekreace, zeméd¢€lstvi a vyroba a skladovani v€etné samostatnych staveb pro bydleni, pro
rodinnou rekreaci €i stavby a zafizeni, které by byly v pfikrém rozporu s hlavnim vyuZitim a
pfinaSely by do uzemi nepfiméfené negativni vlivy. Tuto nepfimétfenost je nutno posoudit
V konkrétnich ptipadech.
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Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisteni podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzivani staveb obcanského
vybaveni a k zajistéeni podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem . Z této definice
vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel vyuziti): obéanské vybaveni charakteru
vefejné infrastruktury.

Pripustné vyuziti:

obcéanské vybaveni zejména verejného charakteru — patiici do vetejné infrastruktury (§ 2
odst. 1 pism. K) bodu 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.), avsak jako dopliujici je mozno uvazovat také
o obcanském vybaveni komer¢niho charakteru — podnikatelska ¢innost, obchodni ¢innost,
ubytovani, pohostinstvi a podobné sluzby, a dale sportovni zatizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001

Sh.)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni
zelen — nap¥. verejna, izolacni, zahrady, sady — viz plochy bydleni
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz plochy bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjime¢nych a zvlast odivodnénych ptipadech bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné pfipustnym vyuZzitim (napf. byt sprdvce, majitele), pod
podminkou prokdzani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich vlivi
—($ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuZziti:

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz plochy bydleni

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢ 268/2009 Sb.) viz
plochy bydleni

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz plochy bydleni

Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI —
OK

Jedna se o plochy, ve kterych prevazuje vyuziti pro obCanské vybaveni komercniho
charakteru, slouzici napiiklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby, vystavni plochy a aredly, ndkupni a zabavni centra a dale kulturu, zdravotnictvi a
rehabilitaci - vétSinou plo$né rozsahlé aredly s vysokymi naroky na dopravni obsluhu. Za
urcitych podminek 1ze v odiivodnéném piipadé¢ ptipustit bydleni (napt. byt spravce, Skolnika)
pouze jako doplnéni stdvajiciho vyuziti. Naopak zasadné je nepfipustné samostatné vyuziti
pouze pro bydleni, rekreaci Ci stavby a zafizeni, které by byly v pfimém rozporu s hlavnim
vyuzitim a pfinaSely by do Uizemi nepiiméfené negativni vlivy. Tuto nepfimétfenost je nutno
posoudit v konkrétnich ptipadech.
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Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisteni podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzivani staveb obcanského
vybaveni a k zajistéeni podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem . Z této definice
vyplyva hlavni vyuZziti plochy (pievazujici ucel vyuziti): ob¢anské vybaveni komercniho
charakteru.

Pripustné vyuziti:

ob¢anské vybaveni — patiici do vefejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.), a také komer¢niho charakteru — podnikatelska ¢innost, obchodni cinnost,
ubytovani, pohostinstvi a podobné sluzby, a déle sportovni zatizeni (§ 2 zakona ¢. 115/2001 Sb.)

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni
zelen — napft. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady — viz plochy bydleni
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz plochy bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni pod podminkou nepickroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi piedpisy
zejména v oblasti ochrany vetejného zdravi (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

V plochach ob¢anského vybaveni je mozné ptipustit bydleni ve vztahu k tomuto ob¢anskému
vybaveni. Toto ob¢anské vybaveni mize byt zdrojem negativnich vlivii zejména hluku,
vibraci (napf. sportovisté, hudebni klub, obchodni centrum,...). Proto bydleni musi prokézat
splnéni hygienickych limitd a miZe byt povoleno jen za ptredpokladu vyfeSeni negativnich
vlivl, které vznikaji pfi uzivani a provozovani staveb a zafizeni obCanského vybaveni (fesi
napft. hlukova studie).

Nepripustné vyuziti:

bydleni v€etné staveb pro bydleni mimo pripustné - (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz plochy bydleni

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.) viz
plochy bydleni

vyroba a skladovani vetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb.) viz plochy bydleni

Podminky prostorového usporadani:

minimalni podil zelené 60 % na stavebnim pozemku

Jedna se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se cela plocha ,nezabetonovala“. Tato
hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle poZadovany minimalni podil zelené
Vv plochach ob¢anského vybaveni ve venkovském prostoru. Jedna se o nezpevnéné plochy
(s vyloucenim zatraviiovacich tvarnic), které budou plnit funkci biologicky aktivnich ploch
umoziujicich mimo jiné zasakovani vody do spodnich vrstev pidy a tim syceni vodnich
recipientti. Divodem je nejenom moZnost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni
ozelenéni jednotlivych staveb. Na zikladé vySe uvedeného se do stanovenych 60 %
nezapocitavaji ani zatraviiovaci tvarnice, bazény, zpevnéné plochy apod. BliZe viz pojmy
ve vyrokové ¢asti v uvodu kapitoly f)
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ostatni viz plochy bydleni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBCANSKE VYBAVENI — SPORT - OS

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdé¢lil plochy ob¢anského vybaveni
s ohledem na specifické podminky v tzemi.

Plochy obcanského vybaveni — obCanské vybaveni - sport byly vymezeny na zaklad¢ ploch
obcanského vybaveni, avSak v podminkach vyuziti zemi je umistovani stavebnich zamért
obc¢anského vybaveni omezeno pouze na sportovni vyuziti a snim spojené zazemi. Odtud je
odvozen i hlavni (pFevaZujici) zpisob vyuZiti: sport (§ 2 zakona ¢. 115/2001 Sb.).

Pripustné vyuZiti:

sportovni zarizeni — (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

obcanské vybaveni — slouZici sportu (napf¥. hostinska cinnost, pijéovny a prodej
sportovniho vybaveni, atp.)

Toto obcanské vybaveni musi byt vyvolano potfebou sportu, slouzici jako zdzemi pro
sportovni ¢innost a rozvijejici sportovni zatizeni.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy ob¢anského vybaveni — sport,
jsou odiivodnény v plochach ob¢anského vybaveni, ¢i plochach bydleni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN] — OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY - OH
Jedna se o plochu, kterd jasné charakterizuje jeji vyuziti a ¢astecné také predurcuje jeji
regulativy. Ptipustné jsou vlastné logicka vyuziti souvisejici se stdvajicim pietnim, klidovym
a liturgickym vyuzitim. Jedna se o plochu, na které zcela zasadné pievazuje stavajici vyuziti
hibitova, kostela. Hlavnim vyuZitim této plochy je zajiSténi podminek pro pfiméfené uzivani
hibitova a cirkevnich staveb vcetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich ucelem.
Nepftipadaji v ivahu napf. stavby pro bydleni a pro rodinnou rekreaci.

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdé€lil plochy ob¢anského vybaveni
s ohledem na specifické podminky v uzemi.

Plochy obc¢anského vybaveni — obcanské vybaveni hibitovy byly vymezeny na zakladé ploch
obcanského vybaveni, avSak v podminkach vyuZziti uzemi je umistovani stavebnich zaméra
obcCanského vybaveni omezeno pouze na sakralni a pietni vyuZiti pozemkl. Odtud je
odvozen i hlavni (pFevaZujici) zptiisob vyuZiti.

Pripustné vyuziti:

sakralni stavby

Piipustna jsou vSechna logickd vyuziti souvisejici se stavajicim pietnim, sakrdlnim a
liturgickym vyuzitim. Jednéd se o plochu, na které zcela zasadné¢ prevazuje stavajici vyuziti
hibitova a kostela. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajisténi podminek pro pfimétené uzivani
hibitova a provozovani kostela, vCetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich
ucelem.

hibitov

viz predchozi odstavec

vefejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

Soucasti téchto ploch jsou bezesporu veiejna prostranstvi ve smyslu (§ 34 zakona ¢. 128/2000
Sb.) sdirazem na zachovani piety a klidného prostiedi v blizkosti stavby sakralniho
vyznamu. Drobnou architekturou je mySlena drobné sakralni architektura (napt. kiize, bozi
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muka, kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal$i um¢lecka dila)
a mestsky mobiliat  (lavicky, sloupky, zéabradli, odpadkové koSe, kvétinace, stojany,
informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, piistresky, atp.)

DalSi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy obéanského vybaveni — hibitov,
kostel, jsou odiivodnény v plochach ob¢anského vybaveni, ¢i plochich bydleni.

Plochy ob¢anského vybaveni — ob¢anské vybaveni jiné - rozhledna - OX

Tyto plochy byly do tizemniho planu zatazeny z diivodu umisténi rozhledny vychodné od
sidla Brtec. Jelikoz podminky vyuziti maji slouzit pouze pro umistnéni rozhledny, a staveb a
zafizeni, které bezprostfedné s provozem souvisi, jako napt. lavicky, odpadkové kose,
komunikace, umélecka dila, informacni tabule, atp., je pfipustné vyuziti vyznamné omezeno a
vyspecifikovano. Do téchto ploch je mozné umistovat dal$i dopravni a technickou
infrastrukturu mistniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni
vyuziti plochy.

Nepftipustné je do téchto ploch umistovat stavby a zafizeni pro bydleni, rekreaci, obfanské
vybaveni (mimo pfipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro zeméd¢lstvi, dopravu
v klidu (jako odstavna stani, parkovaci stani a gardze), a dale zamezovat pfistupnosti oplocenim
zase mimo to, které¢ by souviselo S hlavnim vyuzitim pro rozhlednu. atp., jelikoz je tato plocha
situovana do volné krajiny, kde je dalsi urbanizace zasadné nezadouci.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSVI — VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI
JINA — PX

Obdobné jako u ploch obcanského vybaveni neobsahuje metodika plochy vetejnych
prostranstvi bez rozliSeni, zda pievazuje zelen ¢i zpevnéné plochy. V mensich obcich nelze ve
vétsing piipadi toto rozliSeni uplatnit. S ohledem na specifické podminky v uzemi projektant
vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a v souladu s metodikou pouzil plochy veifejnych
prostranstvi — vybrana vefejna prostranstvi jina.

Jedna se o plochy, které musi zlstat bezpodmineéné vetejné pfistupné (vyjimkou jsou
soukromé piedzahradky) a slouZit predev§im svému hlavnimu vyuziti. Teprve pak mohou byt
realizovany ostatni moznosti vyuziti. Neni vhodné tyto plochy prostorové délit. V piipadé
dopravni infrastruktury se jedna o nezbytné stavby a zafizeni, které umoziuji zejména hlavni
vyuziti napt. okolnich ploch. V zadném ptipad¢ se nejednd o zpevnéné parkovaci plochy pro
soukromé vyuziti dalSich ploch. Ty si musi kazdy zajistit na vlastnim pozemku resp. v rdmci
prislusného funkéniho vyuziti. Pokud je mozno, mély by se vSechny nové stavby a zatizeni
zejména technické infrastruktury umistit bud’ pod zem anebo umistit uvnitf samotného
bydleni ¢i jiné sousedni funkce. Podminky pro vyuziti ploch mimo jinych umoziuji détska
hristé. Nelze umistit v této ploSe napf. trafostanici.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisteni podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu S jejich vyznamem a ucelem .
Z této definice vyplyvd hlavni vyuziti _plochy (prevaZzujici ucel vyuZziti): verejna
prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradiné doproviazejici verejna prostranstvi
typu kapli, kosteli, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura

Pfipustna vefejna prostranstvi jsou ve smyslu § 34 zdkona ¢ 128/2000 Sb. Drobnou
architekturou je mysSlena drobnd sakralni architektura (napt. kiize, boZzi muka, kaplicky,
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smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal§i umélecka dila) a meéstsky
mobiliaf (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke zvySovani
obytnosti a funk¢nosti uzemi a uzivani vefejného prostoru, ktery je timto mobilidfem
ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose, kvétinace, stojany,
informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, piistresky, atp.

stavajici predzahradky

Historické pifedzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucdsti vetejného
prostranstvi, 1 kdyZ maji statut soukromého - ¢asto oploceného — pozemku se zahradkou nebo
zeleni, nebot’ se pohledové uplatiiuji pii celkovém vnimani vefejného prostoru. U téchto
piredzahradek je piipustné oploceni, které nezamezuje pohled a prihled na praceli
jednotlivych staveb.

zastavky a ¢ekarny — pro verejnou hromadnou dopravu

zelen — napr. vefejna, izola¢ni, predzahradky — viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

Do vefejnych prostranstvi (vefejné zelen€) jsou v nékterych ptipadech zatfazeny i soukromé
nepiistupné pozemky zejména v podobé piedzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno
povazovat za soucast vefejného prostoru, jelikoz tvofi neodmyslitelny zeleny parter pred
domy lemujicimi vefejné prostranstvi a jsou slucitelné s tcelem vefejnych prostranstvi.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

verejné pristupna hristé

Do vetejnych prostranstvi patii vefejné pristupnd hiist¢ (napt. détskd hiist¢, workoutova
htisté, samostatné herni a sportovni prvky), ktera neznemozni vetfejné uzivani Gizemi a jez
nevyvolavaji potfebu zfizeni dalsiho provozniho zdzemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot na namésti v Jistebnici — Jednou z vyraznych
negativnim dominant namésti v Jistebnici je stavajici ¢erpaci stanice pohonnych hmot.
Uzemni plan na jeji existenci reaguje sice pFipu$ténim jeji existence, ale sou¢asné by
uvital vymisténi.

Nepripustné vyuZiti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pfipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd€lstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoziuji
vefejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zeméedé€lstvi v plochéch piipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — zejm. komercniho
charakteru (s 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
zamezovani verlejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo stavajici
predzahradky
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Plochy vefejnych prostranstvi musi zlistat bezpodminecné vetejné pristupné (vyjimkou jsou
soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Zze v nich nelze umistovat oploceni, ohrazeni a
zadnym jinym zpiisobem nesmi byt zamezovano veiejné piistupnosti. Vyjimkou muze byt
ohrazovani terénnich hran, které se ztizuje za Gcelem zvySeni bezpecnosti. Dale pak je mozné
oplotit vefejné pristupna hiisté pro zajisténi ochrany samotného pozemku a jeho uzivateli.

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY ZELENE — ZELEN — PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY- ZU

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu S jinym zptisobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501, z diivodu specifickych podminek vyuziti.
Hlavni_vyuZiti plochy (pievazujici ucel vyuziti) je park, ktera je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamnd, Ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, obfanského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo uzemi ochranéno pted
nadmérnym stavebnim vyuzivanim (zejm. vystavbou budov) a zpeviiovanim ploch.

Pripustné vyuziti:

zelen

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvotfeni “zelenych” ploch v sidle, které
V tomto piipad¢ dotvaii okoli zdmku. Zelen je v ploSe zasadné ptevazujici.

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ploch bydleni

dopliikkové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

V podminkéch vyuZiti plochy je ptipustné typické vyuZiti pro soukromé zaplocené zahrady a
mozZnost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuZitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti — dopliujici funkci bydleni — jako jsou napf. skleniky, bazény,
pafenisté, stavby pro naradi, seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zasadn€ nesmi jednat o obytné
mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné.

oploceni
Charakteristickym znakem zahrad je skute¢nost, Ze nemusi byt vefejné pfistupné, coz je ¢asto
zdiiraznéno oplocenim.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)- viz plochy bydleni

Nepripustné vyuZziti:

stavby pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

stavby pro rodinnou rekreaci — (5 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni mimo uvedené jako
pripustné — patiici do vetejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006
Sh.) a také komercniho charakteru — podnikatelska Cinnost, a dale sportovni zafizeni (§ 2
zakona ¢. 115/2001 Sb.)

odstavna a parkovaci stani vCetné garazi — tyto stavby a zarizeni jsou zcela v rozporu
S prioritni funkci plochy

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu a kvalitu prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

Podminky prostorového usporadani:

128



viz plochy bydleni

PLOCHY ZELENE — ZELEN — ZAHRADY A SADY - ZZ

Jedna se o pozemky vétSinou soukromé zelen¢ zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné,
ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy a tim zdtiraznit jejich vyznamnost a soucasné
také nezastavitelnost. Charakteristickym znakem je skuteCnost, Zze nemusi byt vetejné
pristupné, coz je Casto zdliraznéno oplocenim. Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani
nebo vytvofeni “zelenych” ploch. Typickym rysem nemusi byt jejich vefejna piistupnost.
Tyto plochy ve vétSiné pripadi sousedi pfimo s plochami pro bydleni. V podminkéach vyuziti
ploch najdete vyuziti typickd pro soukromé zaplocené¢ zahrady a moznost umisténi tomu
odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti
jako jsou napt. pergoly, bazény, skleniky, pafenisté, vceliny, sklady na naradi, seniky.
Zasadné se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné. Zde bude na
povolujicim organu a pftislusnych dotcenych organech, najit hranici, kdy zdmér bude jesté
ptipustny a kdy jiz svym vyznamem piekroc¢i naznacenou miru.

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zpisobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501, z divodu specifickych podminek vyuziti.
Hlavni vyuZiti plochy (pievazujici icel vyuziti) je zahrada, ktera je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamnd, Ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, obcanského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo tizemi ochranéno pied
nadmérnym stavebnim vyuZzivanim (zejm. vystavbou rodinnych domi).

Piipustné vyuZiti:

zelen — zejm. zahrady a sady

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovéani nebo vytvofeni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou piimou sousedi s plochami pro bydleni, obfanského vybaveni, rekreace, atp. Zelen
by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast tizemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

dopliikové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

V podminkéch vyuziti plochy je pfipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady a
mozZnost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuZitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti — dopliujici funkci bydleni — jako jsou napf. skleniky, bazény,
pafenisté, stavby pro naradi, seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zasadn€ nesmi jednat o obytné
mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné.

oploceni
Charakteristickym znakem zahrad je skute¢nost, ze nemusi byt vefejné ptistupné, coz je Casto
zdiiraznéno oplocenim.

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ploch bydleni

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuZziti:

stavby pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
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obéanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — patiici do verejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komeréniho
charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zafizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY ZELENE — ZELEN JINA - VEREJNA ZELEN — ZX

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozd¢lil plochy vetejnych prostranstvi
s ohledem na specifické podminky v tzemi.

Plochy vefejné zelené¢ byly vymezeny na zakladé€ ploch vetfejnych prostranstvi, avSak oproti
plocham vetejnych prostranstvi jsou orientovany mnohem vice na zachovani zelen¢, proto je
také zelenn hlavni (pfevazujici) zpiisob vyuziti. Plochu vetejnych prostranstvi je mozno si
predstavit jako typické zadlazdéné namésti (rynek) ¢i asfaltovou néaves s prvky zelen€, kdezto
v plochéch vefejnych prostranstvi - vefejnd zelen zdsadnim zplisobem pievladda zeleii (napf.
park). Ukolem této plochy je zachovat v maximalni mozné mife stavajici zelefi a vhodné ji
doplnit dalsi zeleni nebo stavbami a zafizenimi, které nebudou naruSovat charakter izemi a
budou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.

Neptipustné je v téchto plochach ztizovat parkovaci a odstavna stani definované v ¢eské statni
normé ¢&. CSN 73 6056, véetné garazi. Plochy jsou maximaln& orientovany na zachovani
zelené v sidle, kdy podstatou navrhu podminek vyuziti je zajisténi dostatku vhodnych ploch
vzrostlou zeleni. Budovani parkovist' a jinych ploch pro parkovani a odstavovani vozidel
Vv plochéach vetejnych prostranstvi — vetejna zelen negativné ovliviiuje funkci zelené a je proto
Vv téchto plochach vylouceno.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy, jsou odiivodnény v plochach
vefejnych prostranstvi.

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE — SV

Jedna se o plochy v ostatnich sidlech mimo Jistebnici, ve kterych je obsaZena jak historicka
zastavba zemédé€lskych usedlosti, tak novodobéjsi zastavba rodinnych domil.. Zamérem je
zejména v rodinnych domech uptfednostnit funkci bydleni doplnénou funkcemi mistniho
vyznamu neruSicich bydleni. Ostatni vyuziti tak maji probihat zejména jako doplikové
neptevazujici funkce. V téchto plochach ptfevlada historicka zastavba pro bydleni zejména
formou zemédé&lskych usedlosti, ve které dochdzi k miseni a prolinani jednotlivych funkci
zejména bydleni s dal§imi ¢innostmi - zemé&dé€lstvim, nerusici vyrobou, sluzbami. Pro preZiti
stavebnich forem zeméd¢lskych usedlosti je snahou tizemniho planu nabidnout vlastnikiim
dostate¢nou §ifi moznosti vyuziti, které vychazeji z tradicniho vniméni a uzivani venkovského
sidla — spojeni bydleni se zemédélstvim a dalSimi dopliujicimi ¢innostmi, které se odehravali
V jeho bezprosttedni blizkosti. To nevyluc€uje jejich vyuziti pouze pro bydleni.

Uzemni plan nabizi po splnéni uréitych podminek $ir§i moZnosti vyuZiti nerusici vyroba a
sluzby zejména femeslnou formou (napf. truhldrny, tesarny, klempifstvi, pneuservis,
autoservisy, autoopravny), v omezené mife zeméd¢€lstvi a to at’ Zivo¢isna vyroba (zejména
chov hospodaiskych zvitat jako jsou kon€, kravy, kozy, ovce apod.) tak rostlinnd vyroba
vcetné souvisejicich ¢innosti — viz podminéné piipustné vyuziti.
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Typickym dokladem miseni a prolindni jednotlivych funkci je zemédélska usedlost, ktera je
definovana v ptiloze vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kdéd 2. — zemédé€lska usedlost (statek)
je soubor staveb, ktery tvofi zejména budova s obytnou ¢asti, stodola, chlévy apod.
Zemé&délska wusedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodatovavanych pozemku. Proto je také nutné pii povolovani ur¢itého vyuziti v izemi
vychézet z téchto souvislosti a pivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvitat obdobny
tehdejSim pomérim a kapacitdm, pro které byly zemédélské usedlosti budovany. Naopak
nelze pfipustit zaméry, které vyrazné prekracuji v pfedchozi vét€é uvedené pocty
hospodatskych zvifat v poctu nckolika desitkach dobytcich jednotek. Podminky vyuziti
plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno pokracovat v ur¢itém stylu zivota s moznostmi
podnikani a urcité zemédélské Cinnosti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuziti neni
ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostiedi v této ploSe, napriklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby. “ Nutné je vSak mit na zfeteli, ze hlavni
vyuZiti plochy (pi‘evaZujici ucel vyuziti) je bydleni.

Piipustné vyuZiti:

bydleni — zejména formou rodinnych domi (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
a zemédélskych usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2) s moZnosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim /(§ 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. coz
muzou byt zahrady, sady, hospodarské zazemi, sklady na naradi, pergoly, gardze, oploceni,
atp.]

Zemé&délska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcit¢ velikosti
obhospodarovavanych pozemku. Proto je také nutné pii povolovani urcitého vyuziti v izemi
vychézet z téchto souvislosti a pivodnich kapacit staveb. Lze umozZnit chov zvifat obdobny
tehdej$im pomérim a kapacitam, pro které byly zemédé€lské usedlosti budovany. Naopak
nelze pfipustit zaméry, které vyrazné piekracuji pocty hospodaiskych zvifat v nékolika
desitkach dobytcich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno
pokracovat v ur€itém stylu Zivota s moZnostmi podnikdni a urcité zemé&délské cCinnosti.
Ostatni stavby a zafizeni, jako dopliikové objekty, které piedstavuji hospodaiské zazemi
k domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni potiebu tak, aby nebyla sniZzena
kvalita prostfedi pro bydleni.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim — verFejného charakteru patrici do verejné
infrastruktury — (s 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - penzion — (§ 2 pism. C) bodu 3 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.) — Jedna se o druh stavby ubytovaciho zarizeni, ktery je mozno ve venkovském
prostiedi podporovat a ktery miuze byt jednou z redalnych moznosti pro jeho oziveni a preZiti
rozsahlych budov.

ob¢anské vybaveni slucitelné s bydlenim — drobna podnikatelska ¢innost — (nevyrobni
sluzby a nerusici remesla, které nevyvolavaji negativni viivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu
a jsou vzdy doplnkovou funkci k bydleni)

Komer¢ni charakter obcanského vybaveni — formou drobné podnikatelské ¢innosti — ktery je
V plochéch bydleni umoznén jako doplitkova funkce k bydleni, mize byt provozovan v ramci
bydleni, jenZ nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veskeré hodnoty Gzemi. MySleny
jsou drobné podnikatelské Cinnosti a provozy jako kadefnictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitaéni sluzby, kanceldie, hostinskd cinnost, stravovani a ubytovani, které vytvoii
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fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dalSimi funkcemi. Obchodni prodej je
v plochach bydleni mozny do velikosti 200 m? celkové plochy uZivané pro obchodni prode;.
Hodnota do velikosti 200 m? je stanovena s ohledem na charakter Gizemi vychazejici také z §
4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistnich podminek, a zajiStuje rozumny rozvoj obce
s ohledem na ptevazujici ucel vyuziti uzemi, nenarusujici kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a
veskeré¢ hodnoty tzemi. U takto stanovené maximalni rozlohy obchodniho prodeje lze
predpokladat, Ze nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavni funkce plochy.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov, které je urceno ke sportu pro vsechny /(§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)
Jjako napr. detska hriste, viceucelova hriste, workoutova hriste, atp.]

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podob& dostateéné
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, voln¢ ptistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové kose,
kasny) atd. Vhodné je vetejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi,
retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vysSim podilem autochtonnich druht,
ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivii urbanizovaného tzemi. Vefejna prostranstvi
tradiéné doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplic¢ky, kiizky, bozi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky, apod.

zelen — napF. vefejna, izolacni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvkd urbanniho prostfedi, by méla byt zelen a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelen¢ s upfednostnénim autochtonnich
druhil rostlin. Nebot’” pravé mekky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho
prijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, kterd je
prvn€ vniména pii piijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného
domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich ptfirozenych podminkach.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuZiti ploch zeméedélskych
uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz plochy bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni —
(§ 1013 zakona ¢. 89/2012 Sb.) napt. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi,
kovéfstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenaistvi za podminky, ze nesnizi kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni. Viz nasledujici odstavec.

zemédélstvi — chov zvirat, skladovani produkti Zivoc¢iSné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova tiprava produkti rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

Podminéné piipustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pii povolovani pozadovanych
stavebnich zaméri s ohledem na konkrétni podminky v izemi. Diivodem vymezeni vyuziti
zemédelstvi a nerusici vyroby a sluzeb v plochach bydleni venkovské je snaha skloubit
pfedstavy o dosud tradicnim venkovském stylu Zivota (spojeni s pfirodou, chov zvifat,
péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) s pozadavky na pohodu bydleni v kvalitnim
prostiedi bez vyrazné ruSivych elementt (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
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otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdus$i, vod a pldy, svételnym
zneCiSténim zejména osliovanim, zastinénim). Druhym divodem je nabidnout moznosti
vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni tcel byl
postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pti povolovani jednotlivych stavebnich
zaméra typu truhldrny, tesatfské dilny, klempiistvi, zamecnictvi, kovaistvi, pneuservisy,
autoopravny, autoservisy, sklenafstvi, atp. se vSak nesmi v zaddném ptipadé¢ zapominat na
hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni. Podminéné ptipustné vyuziti je nutno posuzovat
jednotlivé pii povolovani pozadovanych stavebnich zaméra s ohledem na konkrétni podminky
v uzemi.

Nepripustné vyuziti:

bytovy dim — mimo stavajici — (§ 2 pism. a) bodu 1. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Bytovy dim je odliSen od rodinného domu v § 2 pism. a) bodu 2. vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. a to tak, Ze bytovy dim ma nejméné ¢tyri samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni
podlazi a jedno podzemni podlazi a podkrovi. Bytovy dim jako takovy, se neslucuje
s charakterem venkovské zastavby, ktera je prevazujici v této casti uzemi. Plochy
umoZziuji pouze zmény dokoncenych staveb na stavajicich bytovych domech. Nikoli
umist'ovani novych bytovych domi, z ditvodu nesluditelnosti stavby bytového domu
s venkovskym prostiredim a charakterem jeho uZivani.

stavby pro rodinnou rekreaci — mimo stavajici— (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a riznych mobilnich zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach neptipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méfitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla. Tyto stavby jsou
Vv historickych souvislostech vytlaCovany pievazné do perifernich oblasti sidla, coz neni
Z udrzitelného hlediska Zadouci.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné

Obcanské vybaveni komeréniho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochich bydleni umistovat, pokud je plocha pro obchodni prodej
V&t nez 200 m% nebot lze oSekavat negativni vliv na bydleni, zejména ve vztahu zvySené
dopravni z4téze a ostatnich negativnich vlivii naruSujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni.
Jedna se o velkoprodejny zbozi, ndkupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto nepfipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusSit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména oslilovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvoldvat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemé&délstvi
(napt. zemédélské arealy hospodaiskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napf. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazdovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mySleny i stavby vétrnych,
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fotovoltaickych a vodnich elektraren, nikoli vSak technickd zafizeni stavby, ktera predstavuji
mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, celkova vyska zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli, pri rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu

Podminka vychazi ze stavajiciho charakteru zastavby a nutnosti navazani staveb na blizké
okoli, kdy nebudou vytvareny nové vyskové a prostorové dominanty, které by narusSily
panorama sidel a negativné ovlivnily krajinny réz. Tato podminka je vlastné pouze parafrazi §
19 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, kterd uklada stavebnim uUfadim nutnost posuzovat
zmény v uzemi s ohledem na stavajici charakter izemi, hodnoty izemi a na vyuzitelnost
navazujiciho tzemi.

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

Podminka minimélniho poctu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi z potieby
uspokojit dopravu v klidu v obci, jenz ma dobré rozvojové piedpoklady. Aby nevznikaly
problémy s nevhodnym parkovanim automobilii v ulicnim prostoru obytnych zoén, byla
vytvofena podminka, ze ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné dvé
parkovaci stani pro osobni automobily.

minimalni podil zelené 60 % na stavebnim pozemku

Jednd se o b&zné omezeni, které ma zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala®. Tato
hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle poZadovany minimalni podil zelené
v plochach pro bydleni venkovského charakteru. Jedna se o nezpevnéné plochy
(s vyloucenim zatraviiovacich tvarnic), které budou plnit funkci biologicky aktivnich ploch
umoziujicich mimo jiné zasakovani vody do spodnich vrstev pidy a tim syceni vodnich
recipientli. Diivodem je nejenom moZnost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni
ozelenéni jednotlivych staveb. Na zakladé vySe uvedeného se do stanovenych 60 %
nezapocitavaji ani zatraviiovaci tvarnice, bazény, zpevnéné plochy apod. BliZe viz pojmy
ve vyrokové ¢asti v uvodu kapitoly f)

PLOCHY SMISENE OBYTNE — SMIiSENE OBYTNE CENTRALNI — SC

Projektant vyuzil moznosti dle § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a plochy smiSené obytné
s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale podrobnéji roz€lenil. Divodem
stanoveni rozdilnych podminek ploch smiSenych obytnych — smiSené obytné venkovské a
ploch smiSenych obytnych — smiSenych obytnych centralnich je charakter historické Casti
mésta a jejiho centra, kde je bézné propojeni funkce bydleni s obCanskym vybavenim, avSak
na rozdil od ploch smiSenych obytnych — smiSenych obytnych venkovskych, vylouceni
moznych vyrobnich a obdobnych ruSivych funkci. V téchto plochach centra mésta neni
mozné umistit stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro femeslnou vyrobu jako jsou
truhlarny, zdmecnictvi, kovaistvi, autoopravny, lakovny, pneuservisy, atp., nebot’ je divodné
predpokladat, ze tyto funkce by narusSovaly klidovy charakter centralni zony mésta. V téchto
plochéch je vyhodné udrzet klidny charakter uzemi pro nerusené bydleni a sluzby.

Podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené obytné - centrum, jsou
odivodnény v plochach smiSenych obytnych — smiSené obytné venkovské.
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DAPRAVA SILNICNi - DS

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zejména pozemky silnic a vyznamné mistni a ucelové
komunikace hlavné propojujici sidla se solitérnimi lokalitami ve spravnim tzemi mésta ¢i
sidla mezi sebou anebo s jinymi sidly mimo spravni tzemi mésta. Soucasti téchto ploch jsou i
souvisejici stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

Ostatni dopravni infrastruktura zejména dals$i z hlediska uzemniho planu méné vyznamné
mistni a ucelové komunikace jsou zaclenény do ploch jiného zptsobu vyuziti, napt. plochy
bydleni, plochy vefejnych prostranstvi, plochy vyroby a skladovani, plochy zemédélské,
plochy lesni.

Podminky pro vyuziti téchto ploch maji zajistit hlavné umisténi dopravnich staveb vcetné
staveb a zafizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost uzemi. Soucasné vSak musi byt
dbano, aby tyto stavby nepfiméfené sami nebranily prostupnosti v Gizemi a to jak z hlediska
ochrany piirody a krajiny, tak z hlediska lidskych ¢innosti, napt. zemédélstvi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkit dopravmnich staveb a zarizeni, zejména z divodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivi, vylucuje zacleneni takovych pozemkii do ploch jiného
zpuisobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisteni dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby nerosti”. Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
rozdelil plochy dopravni infrastruktury s ohledem na specifické podminky v Gizemi a na
zakladé § 9 odst. 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezil hlavni vyuZziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): silni¢ni doprava.

Piipustné vyuZiti:
pozemni komunikace — (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)
Pozemni komunikace je dle zdkona o pozemnich komunikacich dopravni cesta urcend k uZiti
silnicnimi a jinymi vozidly a chodci, v€etné pevnych zafizeni nutnych pro zajiSténi tohoto
uziti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se déli na tyto kategorie:

— dalnice

— silnice

— mistni komunikace

— ucelova komunikace.
Dle § 12 odst. 7 zdkona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, je samostatna stezka pro
cyklisty podle uvahy a umisténi bud mistni komunikace IV. tFidy nebo ucelovou komunikaci.

zastavky a ¢ekarny — pro vefejnou hromadnou dopravu
vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni venkovské

zelen — zejména ochrann4, izola¢ni a doprovodna
Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterd v uzemi ovlivilovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izola¢ni a ochrannou funkci.

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zeméd¢€lské

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)
V plochach dopravni infrastruktury je v nékterych piipadech nutné pocitat s kiizenim
uzemniho systému ekologické stability (zejm. biokoridort) s komunikacemi.

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenaru$i, neztiZi ani
neznemozni hlavni vyuziti — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
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Do téchto ploch je mozné umist'ovat souvisejici vetejnou technickou infrastrukturu mistniho a
nadmistniho vyznamu, ktera nespada do parametrti nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to
tedy vefejna technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji technické zazemi a
vybavenost obce. Technicka infrastruktura mize byt do téchto ploch umisténa pouze pod
podminkou, ze nedojde k naruseni, ztiZeni nebo znemoznéni provozovani ¢i uzivani dopravni
infrastruktury.

drazni doprava - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti — (§ 2
odst. 4 zdakona ¢. 266/1994 Sb.)

V ramci ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni je mozné zfizovat a provozovat drahu, jako
cestu urcenou pro pohyb draznich vozidel dle § 2 odst. 1 zédkona ¢. 266/1994 Sb., ve znéni
pozd¢jsich predpist, za predpokladu, Ze nebude naruSena hlavni funkce plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni, nebot’ prioritné je plocha urcena pro silnicni provoz osobnich a
nakladnich automobilt.

doprava v klidu — nap¥. odstavna, parkovaci stani a garaZze za podminky, Ze nenarusi,
neztiZi ani neznemozni hlavni vyuziti — (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani izemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
Vv plochéch piipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (5 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - vodni hospoda¥stvi - TW

Jiz nazev ploch napovida o jejich hlavnim vyuziti. Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat
ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1, kde je uvedeno, ze: ,, Plochy technické
infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy vyuZiti pozemkii pro tuto
infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zpiisobu vyuziti a kdy jiné vyuziti
techto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se v plochdach jiného zpusobu vyuziti
vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury . Z této definice vyplyva hlavni vyuZziti
plochy (prevazujici ucel vyuziti): technicka infrastruktura vodovodi a kanalizaci — (§ 10
odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuZiti:

technicka infrastruktura (§ /0 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
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Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunikacni vedeni,
produktovody, Cistirny odpadnich vod, sbérmé dvory, kompostarny, zafizeni pro nakladani
S odpady, arealy udrzby, v€etné bezprostiedné souvisejicich staveb a zatizeni.

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢ 501/2006
Sh. viz ptipustné vyuziti ploch bydleni)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni

zelenn — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani izemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zeméd¢lstvi
Vv plochéch ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz piedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — zejm. komeréniho
charakteru (5 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - naklidani s odpady - TO

Projektant vychazi z metodiky, kterd vyuzila moznosti § 3 odst. 4 vyhlaSky 501, a rozdélil
plochy technické infrastruktury s ohledem na specifické podminky v izemi.

Plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady byly vymezeny na zakladé ploch
technické infrastruktury, avSak v podminkach vyuziti uzemi je umistovani stavebnich zdmért
technické infrastruktury ,,specializovano® na nakladani s odpady.

Jedna se o specifickou monofunkéni plochu, na které zcela zdsadné pievazuje stavajici
vyuziti. Hlavnim vyuZzitim této plochy je zajisténi podminek pro naklddani s odpady. V této
plose je dlouhodobé stabilizovéan stavajici provoz. Plochu doporucujeme odclonit zeleni pro
jeji vhodnéjsi zasazeni do krajiny a zmirnéni negativniho vnimani.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemkii pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
Jjiného zpusobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se
v plochach jiného zpusobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury .

137



Z této definice vyplyva hlavni_vyuziti plochy (prevazujici el vyuziti): nakladani s
odpady — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuziti:

technicka infrastruktura véetné shérného dvora

Jedna se o plochu, kterd jasné charakterizuje jeji vyuziti a Casteéné také predurCuje jeji
podminky vyuziti. Pfipustné jsou vlastné logicka vyuziti souvisejici s nakladani s odpady a to
zejména sbérny dvur — blize viz tvod odiivodnéni téchto ploch.

Podminky prostorového usporadani

viz plochy technické infrastruktury

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy technické infrastruktury —
nakladani s odpady jsou odiivodnény v nasledujicich plochach technické infrastruktury
— technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — vyroba zemé&délska a lesnicka - VZ

Jedna se o zemédé€lske a dalsi vyrobni aredly. Plochy vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a
lesnicka jsou vymezeny zejména ve stavajicich zemédé€lskych aredlech. Jedna se plochy, které se
orientuji na zemédélskou prvovyrobu v podobé chovu hospodafskych zvifat, stim souvisejici
skladovani produkti zivocisné vyroby, piipravu a skladovani krmiv a steliva, skladovani a
posklizitovou tpravu produkti rostlinné vyroby. Dal§i moznosti vyuziti se orientuji na Sirsi
moznosti podnikatelské Cinnosti, ktera musi respektovat ptipadné blizké sidlo a dalsi podminky
v Uzemi. Pfipadny vyrazny nartist dopravy je nutno fesit s ohledem na prichod dopravy plochami,
kde hlavnim vyuzitim je bydleni. Vymezené plochy vyroby a skladovani jsou dle zpracovatele
dostaCujici. Pro tyto plochy je navrzen pouze mensi rozvoj. Nepfipustnym vyuZzitim
“skladovanim odpadii (viéetné nebezpecnych odpadii), nebezpecnych latek, vyrobkii a
pripravkii, nebezpecnych chemickych latek apod.“ je mySleno pro Ucely tohoto tzemniho
planu, Ze je nepfipustné tyto latky skladovat jako hlavni ¢innost podnikani anebo jako jednu z
dualezitych slozek tohoto podnikani. Toto ustanoveni se nevztahuje na skladovani téchto latek
jako nutné soucasti pfipustného, popi. podminéné ptipustného vyuziti, tzn., je ptipustné
skladovat nebezpecné latky napf. v ramci provozu autoservisu, kde se bez manipulace a
uskladnéni téchto latek pro jeho provoz neobejdete, ale iCelem autoservisu jist€¢ neni naplnit
halu (provozovnu) témito latkami. Pro plochy je doporucenym a Z&doucim dopliujicim
prvkem zelen zejména izolacni, kterd by méla nejen zmirfovat negativni vlivy, ale také
pohledové zpiijemnit danou lokalitu. V plochdch vyroby a skladovani je umoznéno
umist'ovani obanského vybaveni zejména takového, které neni vhodné (popft. ani ptipustné)
umistovat zejména v plochach pro bydleni. Pfipustné jsou tedy napi. stavby a zatizeni
slouzici jako zazemi pro €innosti souvisejici se spravou obce (napt. dilny, garadze, odstavna a
parkovaci stani pro obecni techniku, sbérny dviir), ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska
zbrojnice, sklady civilni ochrany).

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy vyuziti pozemki napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb z
ditvodu negativnich vlivii za hranici téchto pozemkiit vylucuje zaclenéni pozemkii s temito vlivy
do ploch jiného zpiisobu vyuziti “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici
ucel vyuziti): zemédélska vyroba.

Piipustné vyuZziti:
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zemédélska vyroba — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Patii sem chov hospodafskych zvifat a stim souvisejici skladovani produktd zivocisné
vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a poskliziiova upravu produkti
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umist'uje se v€etné provozné souvisejicich stavebnich
zameéru.

primyslova a Femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sh.)

Je mozné sem zaradit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempiistvi, zaméecnictvi, kovafstvi, atp.
Umistuje se véetné provozné souvisejicich stavebnich zaméri.

obcéanské vybaveni v€etné staveb pro

patiici do vefejné infrastruktury, které neni vhodné (popf. ani pfipustné) umistovat zejména v
plochach pro bydleni — napft. stavby a zatizeni slouzici jako zazemi pro Cinnosti souvisejici se
spravou obce (napi. dilny, gardze, odstavnd a parkovaci stani pro obecni techniku, sbérny
dvir), ochranu obyvatelstva (napf. hasic¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany) — Tato
pfipustna vyuziti nejsou vzajemném rozporu s piedchozimi dvéma hlavnimi vyuzitimi a proto
je ponechan prostor pro jejich umisténi v ramci tohoto funkéniho vyuziti.

administrativa - sprava a fizeni (napf. kancelafe) — Jelikoz se pfedchozi vyuziti neobejdou bez
administrativniho zazemi, je piipustné umistit v plose také administrativni budovy.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni ¢innosti napt. vyroby, skladovani,
tj. napf. na stfechach staveb pro zeméd¢lstvi

jedné se pouze a jen o doplnéni hlavnich ¢innosti v plochach, nesmi je jednat o pfevazujici
vyuziti

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelenn — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjime¢nych a zvlast odivodnénych ptipadech bezprostredné souvisejici s
ptipustnym anebo podminéné piipustnym vyuzitim (napt. byt spravce, majitele), pod
podminkou, Ze bude prokézano nepiekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi ptredpisy
zejména splnéni v oblasti ochrany vetejného zdravi — (napr. § 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné piipustné — (§ 2
pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach ptipustné.
Nepftipustny je tedy i napf. byt spravce.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zarizeni — (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec
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obéanské vybaveni mimo pripustné — zejména stavby a zafizeni pro obchodni prode;,
stavby pro obchod, stavby se shromazd’ovacim prostorem — Jelikoz se ve spravnim tzemi
obce jedna o typické zemédélské aredly, nejsou vyuziti sméfujici k obanskému vyuziti
Vv téchto plochach vhodna a ani se nepredpokladaji. Vyjimky jsou vyse zminéné.

vyrobny energii v€etné bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elekteraren mimo pripustné

cilem je zamezit v poslednich letech podporovanému rozmachu téchto ¢innosti, které
vSak prinaSeji do izemi neimérné zarizeni a to at’ jiZ po strance estetické a hygienické,
tak sekundarné pri vyuzivani izemi véetné zemédélského pudniho fondu

dale zejména hutnictvi, téZké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zarizeni
pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpe¢né) a chemickymi latkami a
pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadii a skladovani odpadi — vSechna tato
vyuzitim nejsou nepiipustna - Jelikoz se ve spravnim tizemi obce jedna o typické zemédelské
aredly, nejsou vyuziti sméfujici k témto formam vhodna a ani se neptedpoklédaji. Divody
jsou jednak v blizkosti ploch vyzadujicich ochranu (zejména bydleni), tak v umisténi arealu
zejména s ohledem na ptipadnou dopravni zatéz.

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v izemi, maximalni vySka stavebnich
zaméri 14 m od upraveného terénu, toto omezeni se nevztahuje na typické vertikalni
stavby pro zemédélstvi, jako jsou nap¥. sila — Tato omezeni jsou odvozena z potieb
vyskové hladiny staveb a to at’ jiz staveb pro zeméd¢lstvi, ¢i staveb pro vyrobu a skladovani.
Vyska 14 metrt je dostateCna pro tato vyuziti. Vertikdlni stavby pro zemédé€lstvi maji
vyjimku a bude zaleZet na navazujicich fizenich, zda konkrétni zamér bude pfipustny ¢i
nikoli.

minimalni podil zelené 30 % na stavebnim pozemku

U ploch vyroby a skladovani je stanoven minimalni podil zelen¢. Hodnota 30 % byla zvolena
s ohledem na rozlehlost ploch, nutnost ozelenéni a hospodaieni s vodou, jejich smysluplnou
vyuzitelnost a soucasné efektivitu z pohledu investora. Jednd se o béZzné omezeni, které ma
zajistit, aby se cela plocha ,,nezabetonovala“. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na
obvykle pozadovany minimalni podil zelené v plochach vyroby a skladovani. Jedna se o
nezpevnéné plochy (s vylou¢enim zatraviiovacich tvérnic), které budou plnit funkci
biologicky aktivnich ploch umoZznujicich mimo jiné zasakovani vody do spodnich vrstev ptidy
a tim syceni vodnich recipienti. Diivodem je nejenom moZnost zasakovani srazkovych
vod, ale také vlastni ozelenéni arealu a jednotlivych staveb a to at’ jiz jako zelen
ochranna a izola¢ni, tak jako zeleii doprovodna.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE — vodni plochy a toky - WT

V plochach vodnich a vodohospodaiskych pievazuji a jsou upifednostnény vyznamnym
zpusobem vodohospodaiské funkce.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu vuzemi a plnéni dalsich ucelu stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
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problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny.“. Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici i€el vyuZiti): vodohospodaiské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodarské vyuziti

Obdobn¢ jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokli a jiné pozemky uréené pro pievazujici
vodohospodarské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zakonu je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, moc¢al, mokiad nebo bazina.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
odivodnény v plochach zemédélskych anebo lesnich.

PLOCHY ZEMEDELSKE — zem&délské - AZ

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském ptidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemédelsky obhospodafovanymi. Neznamena
to, ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajin€ napf. mensi a nevyznamné vodni
plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové pozemni komunikace. Znamena to, ze v téchto
plochach pfevladd zemédé€lské vyuziti, ale soufasné neni ani zpochybnéna nutnost
respektovani a podpora ekologické stability izemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb
¢1 umist'ovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s ptihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité
mife ,,zdravého rozumu‘ pii spravnim uvéazeni konkrétniho organu. Proto jsou také za
ur¢itych podminek ptipustna ¢i podminéné ptipustna riznd vyuziti, kterd nesouvisi piimo se
samotnym zemédélstvim, ale nepfimo vlastné zajist'uji jeho dlouhodobou udrzitelnost. A to at’
jiz se jednd o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky, pfedély mezi jednotlivymi
lany), tak protierozni opatfeni, zalesnovani, komunikace. VSechna vyuziti ploch
zem&délskych se musi orientovat na jeho hlavni vyuZiti (tj. zajiSténi podminek pro
zemédelstvi) a zvySovani ekologické stability krajiny. Zmény druhii pozemkl musi probihat
na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesiiovat uprostied pole (napi. z divodu zvySeni
ekologické stability ¢i pidni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédelské pidy byt
povoleno. Stejné tak piipustné a podminéné piipustné stavby a zafizeni mohou byt
povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., v€eliny musi byt vceliny a nikoli
pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka zatizeni. To Ze soucasti ploch zemédé€lskych jsou
také napt. vodni plochy ¢i toky neznamend, Ze jsou tyto prvky popieny, ¢i dokonce
znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce. S ohledem na zkusenosti poslednich
let a v navaznosti na koncepci uspofadani krajiny jsou do nepfipustného vyuziti doplnény
body, které by meély jednoznaéné ochranit volnou krajinu pied nezddoucimi vyuZzitimi
zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani riznych staveb a zafizeni, které at’
uz skryté ¢i zcela otevien¢ budou slouzit pro rekreaci ¢i bydleni a zabrdnit riznému druhu
znepiistupiiovani volné krajiny.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemedeélské vyuziti. “. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodatovani pozemkdi.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki
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Plochy zemédélské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském ptidnim fondu
tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodatovanymi. Dle § 7 odst.
2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédelsky pidni fond pozemky zemédélsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a puda, kterd
byla a ma byt naddle zemeédelsky obhospodarovana, ale docasné obdélavana neni (dale jen
zemédelska puda). Dle § 1 odst. 3 zédkona ¢. 334/1992 Sb. do zemeédeélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni drubeze a nezemédélska puda potiebna k
zajistovani zemeédélskeé vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim diilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zatopou, technickd protierozni opatieni apod. Cilem stanoveni tohoto
vyuziti plochy je poukazat na zemédélské obhospodarovani, kterym je zejména
péstovani rostlin a chov hospodarskych zvirat na zemédélském pudnim fondu, jenZ je
jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostiedi. Neznamena to, Ze soucasti téchto ploch
nejsou dal§i prvky v krajin€, napf. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové
pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost izemniho planu toto znamend, ze v téchto
plochach prevladd obhospodaifovani zemédélskych pozemki, ale soucasné neni ani
zpochybnéna nutnost respektovani a podpora ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuziti pro
vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s ptihlédnutim
K hlavnimu vyuziti a uréité mife zdravého ,,selského rozumu®. Za ur€itych podminek jsou tak
pripustnd ¢i podminéné piipustnd rtiznd vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym
zeméd¢€lstvim, ale nepfimo vlastné zajiStuji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi
s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici prvky v krajin€ (vodni plochy a toky,
meze ¢i jiné predély mezi zemédélskymi pozemky), tak protierozni opatieni, zalesfiovani,
komunikace atd. VSechna pfipustnd ¢i podminéné piipustna vyuziti musi respektovat hlavni
vyuziti (tj. zem&d€lstvi). Zmény druh pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalestiovat uprostied pole (napt. z diivodu zvysSeni ekologické stability ¢i pidni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédelské pudy byt povoleno. Stejné tak dalsi
stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., v€eliny musi
byt v¢eliny a nikoli pobytové mistnosti, stejn¢ tak mysliveckd zatizeni. To Ze soucasti ploch
zemédélskych jsou také napf. vodni plochy €1 toky neznamena, Ze jsou tyto prvky popieny, ¢i
dokonce znemozZnéno jejich vyuZivani, udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemki na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umist’ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostifedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemkd jsou
bezproblémové, jedna se vétSinou o takové zmény, které zvySuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucasn¢ je vSak zcela ziejmé, Ze se za toto vyuziti nemiize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryté zaméry a ,,saldmova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zaméra ve volné krajin€ je nepiipustna a nelze ji odivodiiovat zménou druhu pozemku na
sad, nasledné sad oplotit a nasledné¢ umistovat doplitkové stavby, stavby pro rodinnou
rekreaci, rodinny dm apod. Toto vyuZiti pouze umoziuje zménu druhu pozemkd, tim také
jeho ucel kon¢i.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni ttvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zédkona. Na né&j navazuji dal$i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni ttvar obsazeny,
napt. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pfipustné vyuziti umoZziuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uZivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které¢ je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly viibec redln¢ existovat — hraze,
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prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace tzemi atd. vcetné¢ jejich rekonstrukci. Je nutno
zdaraznit, ze se nejedna o rizné doplitkové stavby a zatizeni, napf. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi — (§ 63 a § 65
zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdméry a jind opatieni pro piedchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pied povodnémi.
stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatieni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, ...).

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii také zelei.

drobna architektura (mens$i sakralni stavby [nap¥. kiiZze, boZi muka, vyklenkové
kapli¢ky|, pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mens$i sakralni stavby, napft. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z nepfipustného vyuziti, resp. z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zédkona. Nepfipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatieni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerostl, pro ochranu piirody a krajiny, a dale takova
technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného tizemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych a podminéné piipustnych“. Uzemni plan tak
jasn¢ deklaruje, Ze v téchto plochach neptipousti mimo jinych hygienické zatizeni, ekologicka
a informacéni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou pfipustné. Divodem je
v souladu s cili a ukoly izemniho planovani jasna ochrana nezastavéného uzemi.

v€elnice a véeliny bez pobytovych mistnosti

Vcelin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v zddném piipadé zadné jiné vyuZiti
a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody, socidlni zatizeni
atd. Jedna se Cisté o moZnost zastfeSeni ulll a uloZeni nezbytného vcelarského naradi.

docasné oplocenky pii vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemku
pro pastvu zvirat napt. formou elektrickych ohradnikt ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuZitim neovliviluje Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenapliujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadach izemniho rozvoje. § 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni izemi vice obci. Zasady zemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach tizemniho rozvoje, mohou byt soucasti uzemniho planu, pokud to krajsky urad ve
stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich vlivii pfesahujicich hranice
obce nevylou¢i. Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti,
pii jejichZ naplnéni se vZdy jednd o zdmér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy
vymezen v ZUR viz odivodnéni 1. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje bod 141. Zmény
v Gizemi nadmistniho vyznamu, které nespliiuji atributy nadmistnosti stanovené v ZUR,
mohou byt soucasti feSeni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Grovni obci.
Klasickym ptikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy Casto zdmér zasahuje na
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uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je feceno, ze zaméry patiici do
zasad uzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy a koridory ze zésad
uzemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢ ptipustény zejména zdmery typu mistnich a ucelovych
komunikaci, zlepSeni parametra silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné
pripojek, atd.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna puda jen za podminek, Ze pripustna ztrata pidy erozi
nepiekro¢i limitni hodnoty; nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (nap¥. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychézi z ustanoveni § 2 zakona o ochrané zemédélské pudy a
upozornuje doteny organ, popt. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (mapf. hydrologické, piidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské piidy se miiZze jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
pidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemku je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vySe, zmény druh pozemkti musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalestiovat uprostfed pole (napt. z diivodu zvyseni ekologické stability ¢i plidni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostired zeméde¢lské pidy byt povoleno.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zaklad¢ zkusenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zeméd¢€lskych pozemki, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako neptipustnd. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
némz se trvale a prevdzné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
viastni potrebu, souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylouéeni zmén druhti pozemkt na zahrada, je zabranit umistovani zdmeért, z nichz nasledné
bude vyplyvat pfimy ¢i nepiimy tlak na takové vyuZzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
uvedenych jako piipustné a podminéné piipustné — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009
Sh.)

Nezadouci je také umist’ovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢.501/2006 Sb.)

stavby, zaFizeni a jina opati‘eni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi
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podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné — (§ 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.)
Nepftipustné je umistovani staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a t€zbu nerostll, pro ochranu pfirody a krajiny a déle takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné piipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zakona uc¢innou od 1. 1. 2013, ktera do § 18
odst. 5 dopliluje posledni vétu, kterd umoziiuje izemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném Uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
Vtomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm tzemi a
samotnému feSeni uzemniho planu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni izemniho planu
umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zpisobu vyuziti, které odpovidaji
usporadani a kontinualnimu vyuziti Gzemi v souladu scili a ukoly tzemniho planovani.
Uzemni plan jasné deklaruje, e v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka
zafizeni, ekologickd a informacni centra, atp. Naopak drobna architektura a tradi¢ni stavby
v krajin¢, dale informacni panely, tabule, desky, atp. jsou pfipustné. Diuvodem je - v souladu
s cili a ukoly Gzemniho planovéni - jasnd ochrana nezastavéné¢ho uzemi, ochrana hodnot a
ochrana krajinného rézu, jenz je zajiStovana ve vetfejném zajmu. Mimo to nekteré z téchto
zamérl je mozno povolit s odkazem na pfipustné a podminéné ptipustné vyuziti také v téchto
plochach. Zde vyloucena nepfipustna vyuziti je mozno realizovat v ramci jinych ploch
urbanizovaného Gzemi a neni nutné jimi zapliovat volnou krajinu. Navazujici zdlivodnéni je
mozno najit u odrazky drobné architektury v ptipustném vyuziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

Jak jiz bylo v textu odivodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani,
zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi je ve volné krajiné neZadouci a proto
je nutné jej eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspofadani krajiny jsou do
neptipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznaéné ochréanit volnou krajinu
nejen pied neZzadoucimi vyuZitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustna vyuZziti vySe), ale také zabranit riznému druhu znepfistupiiovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zplsobem. Na zéklad¢ konzultace s dot€enymi organy
je konkrétné zminovano umistovani mobilnich zatfizeni a staveb, které je mozno postihnout
V nepiipustném vyuzivani pozemku, ktery je napi. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nékolik mésicli na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zaijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a zajmové chovy nejsou pravnimi ptedpisy piimo definovany, ale mnoho
pravnich predpist tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
ptredpisu, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sh.,
o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzpisobenym tak, ze chovana zvér z obory nemize volné
vybihat.

Cilem je zdUraznit neptipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu ptred velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specialni plochy,
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ktera oborni, z4jmovy nebo farmovy chov pfipusti. Stavajici obory a farmové chovy
historicky provozované jsou ve svém plivodnim rozsahu pfipustné. Nelze je zvétSovat bez
projednani zaméru na zvétsSeni stavajici obory v uzemné planovaci dokumentaci.

PLOCHY LESNI — lesni - LE
V plochach lesnich pfevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym zptisobem funkce lesa.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek vyuziti pozemkit pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): les. Dle zdkona jsou lesem lesni porosty (§ 2 pism. ¢ zdkona ¢.

289/1995 Sh.) a stavby pro plnéni funkci lesa (§ 1 odst. 1 vyhlasky ¢. 238/2017 Sb.).
Piipustné vyuZiti:

hospodareni v lese — (§ 2 pism. d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro plnéni funkci lesa — (§ 7 odst. 1 vyhlasky ¢. 238/2017 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna puda, trvaly travni porost pod
podminkou, ze budou prokézany logické vazby v krajiné (napt. hydrologické, pidoochranné,
ekologicke, estetické). Stejn¢ jako zménu druhu pozemkii u ploch zemédé€lskych, mohou se
zmény druhli pozemkl odehrdvat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v tizemi a dalSich souvislosti.

Dals§i podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
V plochach zemédélskych.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — smiSené nezastavéného uzemi -
MN

Plochy smiSené nezastavéného Uizemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dtlezité s ohledem na jeji mimoprodukcni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori uzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoziuji rozhodujici ¢asti organisml trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoznuji jejich migraci mezi biocentry a plni dal$i stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismil
mezi biocentry a zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuzivanou
krajinu. Vyuziti by mélo sméfovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a
migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi tizemi.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené nezastaveéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastaveného tizemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarskeé, zemeédélské a lesni.”. Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel vyuziti): ekologicka stabilizace
krajiny a podpora migrace organismii.

Pripustné vyuziti:

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny
viz ivodni text k plose

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou odiivodnény v plochach zemédélskych.
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — smiSené nezastavéného tizemi jiné —
golf - MX

Plochy pro golfové hfisté jsou vymezeny zejména na pozemcich, kde probiha samotnd hra
golfu. Tomu odpovidaji pfipustna vyuziti - zmény terénu, vodni plochy, odpalisté, greeny a
dalsi Gpravy pozemkl bezprostiedné souvisejici s hranim golfu. Ostatni podminky vyuziti
viceméné odpovidaji plocham v nezastavéném uzemi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené nezastaveéného vuzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného vizemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneéni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarske, zemédelskeé a lesni.”. Z této
definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti): golfové hristé

Pripustné vyuziti:

golfové hristé
viz Gvodni text k plose

zmény terénu pro modelaci golfového hristé (zejména vodni plochy, piskové plochy,
naspy, greeny, odpalisté) - viz ivodni text k plose

Dalsi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uizemi,
jsou odiivodnény v plochach zemédélskych.

j) 10. odiivodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné
prospésnvch opatieni, staveb a opatieni Kk zajiStovani obrany a
bezpelnosti _statu _a ploch pro asanaci, pro Kkteré lze prava
K pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrh uzemniho planu vymezuje jednu stavbu technické infrastruktury, pro niZz je mozno
vyvlastnit. Jedna o zamér Cistirny odpadnich vod V nejvétsim sidle Nad&jkov. Jelikoz je
stavajici systém likvidace odpadnich vod nevyhovujici, spliiuje navrzené feseni z hlediska
celospolecenského zajmu pozadavky na vefejné prospéSnou stavbu. Jednd se vzhledem
k morfologii terénu a dalSim souvislostem V uzemi o nejlep$i mozné feseni. Navic je toto
feSeni prevzato z platné izemné planovaci dokumentace.

Vetejné prospéSna opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
plochy pro asanaci, pro kterd Ize prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit, nejsou v izemnim
planu vymezovany.

j) 11. odiivodnéni vymezeni veFejné prospéSnych staveb a veiejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni priavo

Uzemni plan nevymezuje Zadnou vefejné prospénou stavbu ani vefejné prostranstvi, pro
které by bylo mozné uplatnit institut predkupniho prava.

j) 12. odiivodnéni stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzaéni opatieni nebylo nutné v izemnim planu stanovovat. Jedna se o zcela novou
kapitolu na zdkladé zmény pravnich predpisti. Kompenzacni opatfeni v izemnim planu se
stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Ze uzemni plan ma vyznamny
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negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych zasad uzemniho
rozvoje z hlediska téchto vlivli, postupuje se podle § 451 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.
Kompenzacéni opatfeni uvede piislusny orgdn ochrany piirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2
pism. b).“. Vramci procesu potfizeni nebylo pozadovano posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast a tudiz neni ani nutno stanovovat kompenzacéni
opatieni.

j) 13. odiivodnéni vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodoviani o
zménach v uzemi podminéno zpracovanim izemni studie

Pro zastavitelné plochy Z1, Z2, Z5, Z10 byla stanovena v izemnim planu podminka, Ze je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie. Tzn., ze jakykoli
stavebni zamér v téchto plochach, mize byt realizovan az poté, co bude zpracovana tizemni
studie, ktera proveti podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy, a o niz budou data vlozena do
evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti. Pofizeni izemni studie musi byt zajisténo v rozsahu § 30
stavebniho zdkona. Ve vyrokové ¢asti izemniho planu Jistebnice jsou stanoveny podminky
pro pofizeni této studie, které musi byt pii jejim zpracovani dodrzeny. Podminka pofizeni
uzemni studie byla stanovena pro velké, popi. na rozvoj Gzemi sloZité rozvojové plochy.
Vzhledem k velikosti a slozitosti ploch je nutno zpracovat podrobnéjsi poklad, ktery stanovi
zakladni podminky vyuZiti izemi v€etn¢ dopravniho skeletu a vefejnych prostranstvi.

Dale byla stanovena piimétena lhiita pro pofizeni izemni studie. Lhita pro potizeni izemnich
studii a vloZeni dat o izemni studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti byla stanovena
pfiméfené, vzhledem k platnosti izemniho pldnu, mistnim podminkdm a znalosti pomért
V Uzemi, a je stanovena do Sesti let od nabyti Gi¢innosti tohoto zemniho planu. Rozsah ploch
podminénych zpracovanim uzemni studie je zobrazen ve vykrese zdkladniho ¢lenéni uzemi.

k) vyhodnoceni iéelného vyuziti zastavéného tizemi a vvhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

V navrhu tzemniho planu Jistebnice je vymezeno zastavéné tizemi dle § 58 stavebniho
zakona. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu, S vyjimkou pozemku
ptiléhajici k hranici intravilanu navracenych do orné pudy a do lesnich pozemki; a dale
pozemky vn¢ intravilanu, a to:

- zastavéné stavebni pozemky

- stavebni proluky

- pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky

zastavéného tizemi
— ostatni vefejna prostranstvi
— dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi.

Zastavéné uzemi je vyuzivano ucelné. Pfednostné je k zastavéni umoznéno vyuzivat volnych
pozemkl v zastavéném Uzemi, stavebnich proluk a nékterych ploch ziskanych zbotfenim
prezilych budov a zafizeni. S rozvojem zastavéného uzemi je spojen i1 rozvoj vetejné
infrastruktury (zejm. vetfejnych prostranstvi), pro které byly v zastavéném uzemi vymezeny
samostatné plochy, pro zachovani prostupnosti sidla a racionalniho rozvoje urbanistické
struktury sidel.
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Uzemni plan dba na vyuZivani opusténych uzemi a nevyuZitych staveb (tzv. brownfields),
jelikoz navrhuje novy rozvoj na téchto plochach.

Maximalni zahu$tovani zastavéného uzemi novou zastavbou vsak neni Gc¢elné s ohledem na
principy urbanismu a uzemniho planovani a proto projektant vymezuje i zastavitelné plochy,
na kterych je mozné uspokojit rozvojové tendence obce.

Pti vymezovani zastavitelnych ploch bylo pfihlédnuto k limitim vyuziti izemi a ostatnim
skutecnostem, které se dotykaji spravniho uzemi obce. Také bylo reagovano na jiz nastavené
rozvojové tendence vV uzemi a na pozadavky vlastnikd, ktefi podavali navrhy na zmény v Gzemi.
Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi a doplnuji rostlou urbanistikou strukturu
sidla. Vysledkem revize téchto zastavitelnych ploch je vymezeni zastavitelnych ploch v kap.
¢) 3. vyrokové ¢asti navrhu tizemniho planu.

Nejvétsi rozvoj pro bydleni se predpoklada v Nadéjkoveé na severozapadnim, severnim a
severovychodnim okraji. Zde projektant nastavuje takové podminky, aby mohla byt lokalita
racionalné vyuzita postupnou vystavbou, kterd je Setrnd také k zeméd€lskému ptidnimu fondu.
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Demograficky vyvoj poslednich desetileti:

Rok

1971
1972
1973
1974
1975
1976
1977
1978
1979
1980
1981
1982
1983
1984
1985
1986
1987
1988
1989
1990
1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020

Nazev obce Stav 1.1. Narozeni

Nadéjkov
Nadéjkov
Nadéjkov
Nadéjkov
Nadéjkov
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Nadéjkov
Nadéjkov
Nadéjkov
Nadéjkov
Nadéjkov
Nadéjkov
Nadéjkov
Nadéjkov
Nadéjkov
Nadéjkov
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Nadéjkov
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Nadéjkov
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Nadéjkov
Nadéjkov
Nadéjkov
Nadéjkov
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Nadéjkov
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Nadéjkov
Nadéjkov
Nadéjkov

665
657
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825
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820
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788
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744
743
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744
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738
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Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovidd rozvoji tizemi. Vyvoj obyvatel je patrny
z tabulky vySe. Zajem o vystavbu v poslednich letech stoupd, coz je dokladovatelné
vyuzivanim rozvojovych ploch a stavajiciho bytového fondu. V soucasné dobé probiha
nejenom vystavba novych rodinnych domu, ale také intenzivni rekonstrukce stavajiciho
bytového fondu.

Pro vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je zvolena ¢asovy usek 10 - 15 let,
coz je bézna doba platnosti izemniho planu (ve vztahu legislativnich zmén, ¢etnosti zmén a
vyvoje v uzemi). Pro vypocet je tak zvolena priimérnd hodnota casového obdobi 12,5 roku.
S ohledem na ptedpokladany vyvoj obyvatel a pozadavkim na rozvoj bydleni v novych
rodinnych domech je realna potieba v predpokladaném ¢asovém horizontu 12,5 roku cca 50
rodinnych domi pro sidlo Nadé&jkov (cca 4 rodinné domy na kazdy rok), pro ostatnich sidla
cca 20 rodinnych domt (na zakladé odborného odhadu s ohledem na vyvoj v tizemi
Vv poslednich letech — pro kazdé sidlo tak vychazi nékolik rodinnych domi v celém ¢asovém
useku).

Plocha ptipadajici na jeden dim je odbornym odhadem a zvyklostmi v {izemi urcena
na 1500 m“. Tato velikost je samoziejmé proménliva a zalezi na umisténi zastavitelné plochy,
ale pro vypocet je pro zjednoduseni brana tato hodnota. Je odtvodnéna charakterem
jednotlivych sidel, uvazovanym charakterem bydleni a pfidruzenych funkci. Pokud ma byt
obec budovana v trznim prostfedi, musi existovat rezerva, tedy pfiméfeny pirevis nabidky,
ktery u takto sloZené obce ovlivnéné vEétSimi mésty v okoli musi byt cca 50%. Tuto rezervu je
mozno odivodnit zejména kvalitnim zivotnim prostfedim. Vyhodné umisténi obce potvrzuje
zdjem o zmény v uzemi v poslednich letech. To vSe je podpofeno dobrou dostupnosti
vyznamnych center osidleni v€etn¢ okresniho mésta.

bydleni
Vypotet poticeby ploch je 1500 x 70 x 1,5 = 157 500 m? zastavitelnych ploch pro bydleni.
Navrh uzemniho plinu vymezuje plochy pro rozvoj bydleni 153 000 m?.

Toto feSeni lze povazovat za odpovidajici predpokladanému vyvoji sidel a potfebam obce. Do
této vyméry je nutno také zapocist vetejna prostranstvi véetné uli¢nich prostori, které nejsou
v tuto chvili konkrétné vymezovany, avS§ak mohou znac¢nou ¢ast ploch pro bydleni od¢erpat.
Vymezovany jsou pouze plochy pro bydleni, jejichz soucasti v§ak budou také budouci vetejna
prostranstvi véetné uli¢nich prostorii a dalsi pfipadnd vyuziti jako napt. vetejna zelen, hiisté
apod. Tato vyuziti sice navysi vyméru zastavitelnych ploch pro bydleni, ale sama o sob¢
k bydleni nebudou vyuzivana. Moznosti doplnéni zastavby uvniti zastavéného tizemi jsou
omezené.

Navrh ve vSech sidlech vychazel z jejich dlouhodobého rozvojového potencialu. Navrhovana
moznost rozvoje bydleni odpovida velikosti sidel a jejich postaveni ve struktufe osidleni.
Vyuziti zastavéného izemi je omezeno jeho hodnotou a moznosti doplnéni zastavby uvnitt
zastavéného tizemi jsou omezené.

zelen — zahrada a sady

Navrh tzemniho planu vymezuje plochy pro rozvoj zelené — zahrad a sadii cca 2 000 m?.
Jedna se o plochy, které navazuji na feSeni tizemniho planu a dopliuji plochy pro rozvoj
bydleni v sidle Neptejov tak, aby byl v ramci moznosti izemniho planu zachovano hodnotné
uspotadani tzemi.
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vyroba a skladovani
vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Navrh tzemniho planu vymezuje jedinou plochu pro rozvoj vyroby a skladovani navazujici
na stavajici provozy v Nepiejove. Zamérem je umisténi staveb pro zemedélstvi — Vv tuto chvili
projekt hnojisté. Plocha funkcné navazuje na stavajici provozy, je kvalitné napojitelnd na
obsluzné¢ komunikace. Jedna se o nejvhodnéj$i umisténi rozvoje vyroby a skladovani
vzhledem k podminkam v uzemi. V ramci spravniho uzemi obce nejsou vymezovany zadné
jiné rozvojové plochy tohoto vyuZziti.

technicka infrastruktura

Navrh uzemniho planu vymezuje dvé zastavitelné plochy technické infrastruktury. Jednu v
Nadéjkoveé pro umisténi centralni Cistirny odpadnich vod a zahrnutou do vefejné prospesnych
staveb, druhou v Nepfejové pro umisténi staveb technické infrastruktury souvisejicich
S vyuzitimi v zastavéném uUzemi. V druhém piipadé neni plocha zahrnuta do vetejné
prospésnych staveb. Jejich umisténi je dano podminkami v Gizemi zejména morfologii terénu
a spolu s jejich funkci lze jejich vymezeni povazovat za nezbytné.

Tato kapitola se volné€ prolina s odivodnénim v kapitole n) a skuteCnostmi vychazejici
zZ kapitoly j) tohoto odiivodnéni.

|) vyélet zilezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny
v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho
zakona). s oduvodnénim potreby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

[=-
o
=3

(0

M) vyéet prvkia regula&niho plinu s odivodnénim
vymezeni

Uzemni plan neobsahuje prvky regulaéniho planu.

N) vyvhodnoceni predpoklidanych disledki _navrhovaného
reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky urcéené pro
plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledk navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa (vSechny vymeéry jsou uvedeny v ha).

152



odhad vymeéry

. informace o .
zaboru, na ) . informace
L souhrn A inf inf existenci staveb
oznaceni o N vyméry tfida ochrany/vyméra které bude [in ormace o infomace o k ochrand podle ]
plochy / navrzené vyuziti A provedena existenci existenci M ustanoveni
. zaboru . . . .| pozemku pred
koridoru rekultivace na zavlah odvodnéni - .| §3 odst. 2
(ha)  ix erozni Cinnosti .
zemédeélskou pismg
I 1. 1. IV. V. piidu vody
Bl bydleni 2,4916 1,0477 0,5430 0,0000 NE ANO NE NE
Bl-2 bydleni 1,5671 0,3539 1,2132 0,0000 NE NE NE NE
BI-3 bydleni 0,4626 0,4626 0,0000 NE NE NE NE
Bl-4 bydleni 0,0357 0,0357 0,0000 NE NE NE NE
BI5 bydleni 3,9680 2,0636 1,9044 0,0000 NE ANO NE NE
BI-6 bydleni 0,3594 0,3594 0,0000 NE ANO NE ANO
BI-7 bydleni 0,3589 0,1878 | 0,1711 0,0000 NE ANO NE NE
BI-8 bydleni 0,0848 0,0848 0,0000 NE NE NE NE
BI-9 bydleni 0,1669 0,1669 0,0000 NE NE NE NE
BI-10 bydleni 1,8537 0,2985 1,5552 0,0000 NE ANO NE NE
Bl-11 bydleni 0,2578 0,2163 0,0415 0,0000 NE NE NE NE
B - celkem bydleni 11,6065 | 0,0000 | 0,5472 | 5,3385 | 0,0000 | 5,7208 0,0000
PX-1 verejna 0,1819 0,1819 0,0000 NE ANO NE NE
prostranstvi
PX-2 verena 1 o,5501 0,0436 05065 |  0,0000 NE NE NE NE
prostranstvi
PX-3 verejna 0,2431 0,2431 0,0000 NE NE NE NE
prostranstvi
PX-5 verejna 0,0365 0,0365 0,0000 NE NE NE NE
prostranstvi
PX-6 verejna 0,0950 0,0950 0,0000 NE ANO NE NE
prostranstvi
PX-7 verejna 0,0193 0,0193 0,0000 NE NE NE NE
prostranstvi
PX-8 verejna | 0,1125 0,0154 0,0971 0,0000 NE NE NE ANO
prostranstvi
PX- celkem verejna 1,2383 | 0,0000 | 0,0154 | 0,2813 | 0,0000 | 0,9417 0,0000
prostranstvi
771 zelen 0,0034 0,0034 0,0000 NE NE NE NE
772 zelef 0,0964 0,0964 0,0000 NE NE NE NE
ZX-1 zeleR 0,4537 0,3945 | 0,0592 0,0000 NE NE NE NE
7Z - celkem zeleR 0,6435_| 0,0000 | 0,3945 | 0,2490 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
SV-1 smisena obytna | 0,2501 0,2280 | 0,0222 0,0000 NE NE NE ANO
SV-2 smiSena obytna 0,1235 | 0,1087 0,0149 0,0000 NE NE NE ANO
SV-3 smisena obytna | 0,0734 | 0,0718 0,0016 0,0000 NE NE NE ANO
SV-4 smigena obytna | 0,8123 0,5054 0,3069 0,0000 NE ANO NE NE
SV-5 smigena obytna | 1,3141 | 0,0210 | 1,2877 | 0,0054 0,0000 NE NE NE ANO
SV-6 smiSena obytna 0,1847 0,1847 0,0000 NE NE NE NE
SV-7 smisena obytna | 0,0308 0,0114 0,0194 0,0000 NE NE NE NE
SV-8 smisena obytna | 0,1489 0,1489 0,0000 NE NE NE NE
SV-9 smigena obytna | 0,1596 0,1328 | 0,0268 0,0000 NE NE NE NE
SV-10 smigena obytna | 0,1994 0,1994 0,0000 NE NE NE NE
SV-11 smiSena obytna 0,1871 0,1871 0,0000 NE NE NE NE
Sv-12 smisena obytna | 0,2863 0,2863 0,0000 NE ANO NE NE
SV - celkem | smigena obytna | 3,7703 | 0,2015 | 1,6486 | 1,2415 | 0,0000 | 0,6787 0,0000
TW-1 _ technicka 2,2354 2,1078 | 0,1276 0,0000 NE NE NE ANO
infrastruktura
TW-2 _ technicka 0,2891 0,0655 | 0,2236 0,0000 NE NE NE ANO
infrastruktura
TW - celkem | lechnicka 2,5244 | 0,0000 | 2,1733 | 0,3512 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
infrastruktutra
vz-1 vyrobaa. 0,3113 | 0,2885 | 0,0228 0,0000 NE NE NE ANO
skladovani
VZ - celkem vyrobaa 03113 | 0,2885 | 0,0228 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
skladovani
smisSené
MN-1 nezastavéného | 0,1303 0,1267 0,0036 0,0000 NE NE NE NE
uzemi
smisené
MN - celkem | nezastavéného | 0,1303 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1267 | 0,0000 | 0,0036 0,0000
uzemi
CELKEM 20,2245 | 0,4899 | 4,8017 | 7,5881 | 0,0000 | 7,3448
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Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychézel projektant a potfizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdivodiiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolinad celou dokumentaci zmény tizemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdiivodnéni piijatého feseni).

Navrzené feSeni navazuje na koncepce stanovené v platné uzemné planovaci dokumentaci
vcetné urbanistické koncepce a koncepce veifejné infrastruktury. Je nutno zduraznit, Ze
navrZzenvm i‘eSenim dochazi ke sniZeni predpokladanych zabori zemédélského piidniho
fondu oproti platné dokumentaci. Navrzené feSeni vychéazi ze stavu a vyvoje uzemi. Je tak
deklarovan urcity kontinudlni vyvoj uzemi v Case a predvidatelnost rozhodovani pii
povolovani staveb. Snahou zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hire
obhospodarovatelné pozemky. Nedochazi tak k naruSeni obdélavatelnosti zemédé€lskych
pozemkii.

Pfi vymezovani ploch byla zohlednéna skutecnost, ze spravni uzemi obce ma dobry
rozvojovy potencidl. Divodem je pfedevsim zachovalé, klidné Zivotni prostiedi a relativné
blizka dopravni dostupnost hlavnich tahG dalnice D3 a silnice I/19. Vzhledem Kk této
skute¢nosti byly také navrzeny odpovidajici plochy pro rozvoj. Navrhované feSeni vychazi ze
zachovalého klidného prostfedi v kulturni krajiné. Snahou zpracovatele bylo vymezit
dostate¢né prostory pro rozvoj jednotlivych zplsobll vyuziti v iIzemi odpovidajici amérné
velikosti a vyznamu obce, resp. jednotlivych sidel ve struktufe osidleni a soucasné zachovat
kompaktnost sidel.

Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovidd rozvoji tzemi. To dokladuje vyuzivani
rozvojovych ploch a Vv poslednich letech stale Castéjsi Zadosti o koupi stavebniho pozemku
pro bydleni. V soucasné dobé probiha nejenom vystavba novych rodinnych domu, ale také
intenzivni rekonstrukce stavajiciho bytového fondu.

Pro nezemédé@lské ucely neni mozné ve spravnim tizemi obce z urbanistického hlediska pouzit
pouze nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo nezastavéné
plochy stavebnich pozemk, proluky a plochy ziskané zbotenim ptezilych budov a zafizeni.
Projektant tedy vymezuje zastavitelné plochy v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani
s ohledem na rozvojové podminky a vyznam obce ve struktufe osidleni. Zastavitelné plochy
jsou vymezeny umérné vhledem k velikosti celého spravniho tizemi obce, které ma nékolik
mistnich ¢asti a desitky roztrouSenych samot v zeméd¢lské krajing.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny v nadvaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby jejich vyuzitim
nevznikl problém s obhospodafovanim okolni zemédélské piidy, a zaroven navazovaly na
rostlou urbanistickou strukturu sidel. Pfedpokladanym zédborem stanovenym v izemnim planu
budou zasazeny jen nejnutnéjsi plochy zemédélského ptidniho fondu.

Néavrhem uzemniho pldnu nebudou negativné naruSeny hydrologické poméry a odtokové
poméry v uzemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci.

V feseném tUzemi jsou uskutecnény investice do pudy za ucelem zlepSeni plidni urodnosti
Vv podobé meliora¢nich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu piredpoklddanych

zaborti pidniho fondu. V navazujicich fizenich je nutno zasazeni melioracnich zafizeni
zohlednit. 'V souladu s vystupnimi limity v pfipadé dotéeni a moznosti naruseni
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meliorovanych ploch, je nutno pfed zahdjenim zaméru provést upravu drendzniho sytému tak,
aby nedochazelo k naruseni jeho funk¢énosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch.

bydleni

Nadéjkov

Jediné sidlo, kde uzemni plan navrhuje vétsi rozvoj. Navrh ploch vychazi z platného
uzemniho planu. Jsou tak sledovany obecné zdjmy v uzemi, které dlouhodobé stanovuji
mantinely pro rozvoj sidla. Podrobnéj$i zdivodnéni rozvoje sidla je jiz popsano
v pfedchazejicich kapitolach zejména ,,vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch®,
»komplexni zdUvodnéni navrhovaného feSeni®“. Navrh sleduje hlavni rozvojovy
severovychodni, severni a severozdpadni smér a urbanismus sidla dopliiuje po jeho obvodu
zejména vychod, aby byla zachovana jeho kompaktnost.

Rozvoj sidla musel vychazet také z limitujicich skute¢nosti, mezi které patii hlavné historicky
urbanismus sidla s uzavienym jihozapadnim smérem a omezenym jiznim smérem a
v neposledni fadé¢ hodnoty uzemi zejména piirodni. Oproti platnému uzemnimu planu
nedochazi ve své podstaté k navySeni zabord, nebot’ na jedné strané doslo k vymezeni
vyznamné nové rozvojové plochy na severozapadé sidla Z1, popf. mensimu rozsifeni ploch
stavajicich, na druhou stranu jsou jest¢ vétsi plochy na jihovychodé vypustény z feSeni
uzemné planovaci dokumentace z vyuziti pro bydleni — viz vykres piredpokladanych zabora
pudniho fondu.

Ostatni sidla mimo Nadéjkov jsou navrzena s ohledem na jejich zachovalou urbanistickou
strukturu. Rozvoj jednotlivych sidel je velmi sttidmy a znovu jako u Nadéjkova reaguje na
platny tzemni plén s tim, Ze rozvojové plochy mnohdy vyrazné redukuje — viz také vykres
predpokladanych zaborti ptidniho fondu.

zelen — zahrada a sady

Navrh uzemniho planu vymezuje dvé plochy pro rozvoj zelené¢ — zahrad a sadll v Nepiejove
cca 2 000 m?. Jedna se o plochy, které navazuji na feseni platného izemniho planu. Plochy
jsou vymezeny sohledem na zachovani hodnot uzemi — obklopuji navrhovanou plochu
smisenou obytnou a tvoii tak pfechodovou funkci mezi bydlenim a volnou Kkrajinou, resp.
vetejnym prostranstvim v podob¢ uli¢niho prostoru.

zelen — verejna zelen

Néavrh tzemniho planu vymezuje jednu plochu pro vetejnou zelen, ktera tvori prechod na jihu
sidla Nad¢jkov mezi stavajicim sidlem, resp. rybnikem Kovaiskym rybnikem véetn€ moznosti
vyuziti jeho pfibfeznich porostli, a navrhovanou plochou pro umisténi centrdlni Cistirny
odpadnich vod.

vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Navrh tzemniho planu vymezuje jedinou plochu pro rozvoj vyroby a skladovani navazujici
na stavajici provozy v Nepiejove. Zamérem je umisténi staveb pro zemedélstvi — v tuto chvili
projekt hnojisté. Plocha funkéné navazuje na stdvajici provozy, je kvalitné napojitelnd na
obsluzné¢ komunikace. Jedna se o nejvhodngj$i umisténi rozvoje vyroby a skladovani
vzhledem k podminkam v uzemi. V ramci spravniho uzemi obce nejsou vymezovany zadné
jiné rozvojové plochy tohoto vyuZiti.
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technicka infrastruktura

Navrh uzemniho planu vymezuje dvé zastavitelné plochy technické infrastruktury. Jednu v
Nadéjkoveé pro umisténi centralni Cistirny odpadnich vod a zahrnutou do vefejné prospesnych
staveb, druhou v Nepfejové pro umisténi staveb technické infrastruktury souvisejicich
S vyuzitimi v zastavéném Uzemi. V druhém pifipadé neni plocha zahrnuta do vefejné
prospésnych staveb. Jejich umisténi je dano podminkami v izemi zejména morfologii terénu
a spolu s jejich funkci Ize jejich vymezeni povazovat za nezbytné.

smiSena nezastavéného uzemi — plocha zmén v krajiné

Pod hrazi Pilafského rybnika jsou pies zjevnou neexistenci stile vedeny pozemky v druhu
zastavénd plocha a nadvofi, na nichz jsou umistény zeméd¢lska stavba, resp. rodinny dam.
Uzemni plan tak byl nucen v této lokalité vymezit zastavéné tizemi véetné souvisejicich
pozemku (zahrady). Pies skutecnost vymezeni zastavéného uzemi a s ohledem na hodnoty
uzemi a navrhované feSeni Uzemniho pldnu vcetné vedeni prvkll uzemniho systému
ekologické stability nenavrhuje izemni plan obnovu budov a naopak navrhuje navraceni
pozemktl do nezastavéného uzemi a piirodnim funkcim. Proto dochazi v pozemku vedeném
jako zahrada k navrhovanym zabortim, avsak realné vyuziti pro zemédélské obhospodafovani
muze byt zachovana.

zduvodnéni predpokladaného zaboru PUPFL

Névrh uzemniho planu neptedpokladé zadné zabory pozemki uréenych pro plnéni funkci lesa.

0) rozhodnuti 0 ndmitkach v&etné jejich odivodnéni

tato kapitola bude doplnéna porizovatelem na zdakladé vysledkii projednani dle stavebniho
zdkona

r w

P) vyporidini pfipominek

tato kapitola bude doplnéna porizovatelem na zdakladé vysledkii projednani dle stavebniho
zdkona
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Pouceni:

Proti izemnimu planu Nadé&jkov vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich
predpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast vyroku uzemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni uzemniho planu

Ing. Arnost Novak Ing. Kléra Tesarova
starosta obce mistostarostka obce
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